
经 论

中国房地产市场被前瑞银集团环球新兴
市场经济师乔纳森·安德森描述为 “世界已知

经济领域中最重要的组成部分 ”。 在全国范围 ，房
地产大约占到投资的 1/5，而投资对中国 GDP 增

长的贡献超过一半。 而且，这项产业对经济的重大影
响力并不局限于中国———中国房地产活动不但需要
从澳大利亚买来炼钢的铁矿石 ， 以便铸成建筑物的

主梁 ，而且需要从智利购买铜并海运回来 ，以制成
新房屋内必不可少的电线。

不过，虽然对中国房地产对世界经济所造成的
全球性影响被讨论的次数很多， 但却很少被量化 。
最近 ， 国际货币基金组织的两位经济学家 ，Ashvin
Ahuja 和 Alla Myrvoda 分析了中国房地产投资减速
对世界经济的影响 （特别是 ：G20 集团成员和各种
全球主要商品价格），并加以量化。 根据计算，投资
放缓将会使中国 2013 年 GDP 增长率降低 1%。

奇 怪 的
是 ，分析结果
表明中国房地产投资放缓对日本、德国的影响超过了
对中国本身———这些经济体不但向中国大量出口商
品 ， 而且还向受中国房地产放缓影响的其它国家出
口，所以“中国房地产麻烦”将使这些国家直接或间接
地受到伤害。

不过， 模型计算结果表明中国房地产投资放缓
对澳大利亚的 GDP 丝毫没有影响 。 虽然该国对华
出口量相当大 ，但是其他因素 ，例如汇率 ，将吸收
这些影响。 当然，澳大利亚也不是完全没受影
响的，例如其就业增长率有所放缓。 这些结论
说明全球经济息息相关 ， 一个经济体
有了问题其他的不可 能 不
受到牵连。

（摘自《小康·财智》第 8 期）
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陈玲是一家公司的职员， 但她不甘心只赚死工
资，一直打算自己做点事业。 2008 年夏天，在南非经商
的表姐回国探亲，她便辞去了工作，随着表姐来到南
非的约翰内斯堡寻找商机。

当时，正值世界杯足球赛即将在南非举办，一种
能够发出 123 分贝噪声的叫做“呜呜祖拉”的球迷助
威器十分畅销。 从早到晚，人们把它吹得震天响，特别

是晚上，根本无法入睡，令人不胜其烦。 无奈之下，她
想到去买一副具有隔音效果的耳塞机，可是，她走了
很多地方，都没有发现哪里有卖这种耳塞机。 而且，在
与当地人攀谈的过程中，她了解到，当地人对这种噪
声也很反感，但却没有办法。 两件事联系到一起，她忽
然就发现了一个巨大的商机，为什么不从国内进口一
些耳塞机到南非卖呢？ 她立即回国组织货源，一次性
从国内运了 5 万副耳塞机到南非，一周时间就卖出去
了 6000 多副。 看到了效果，她向一家企业定购了 100
万副耳塞机，在世界杯期间很快销售一空，她因此获
利 400 多万元。

制造噪声的 “呜呜祖拉” 能赚
钱 ，如果逆向思维 ，用来消除噪声
的耳塞机也能赚钱，这就是逆向思
维的商机所在。
（摘自《华人时刊》第 2期 唐宝民/文）

公交车票上印刷广告，车站以企业名字命名，当美国
遭遇经济不景气、许多城市的市政府面临破产危机时，这
些举措成为筹钱的一个特殊途径。 以美国马里兰州最大
城市巴尔的摩为例，在消防车上印制广告，让红色的消防
车成为移动广告牌， 这或许在不久的将来会成为该城市
的一个特色。

校车消防车做广告
自从美国遭遇经济不景气情况后， 受到各大城市市

政府破产的影响， 这股与以往不同的广告浪潮开始兴盛
起来，而肯德基公司则走在了这股浪潮的最前端。这家公
司率先与多个城市的市政府协商， 出资承担起安设窨井
盖、更换消防栓等原本应该由政府部门负责的任务，换来
在井盖、消防栓上印制、喷涂广告的权利。

如今，随着越来越多的州考虑放
开各学区出售广告权的权利，许多比
萨饼连锁店开始选择在校车车身上
做广告 。 而巴尔的摩市议会成员威

廉·韦尔奇之所以会提出出售消防车广告权，或多或少也
受到了校车广告的影响。 不过，按照韦尔奇自己的说法，
他只是尝试着寻找一个途径， 帮助巴尔的摩在财政收入
缩减、 其他方面资金支援不够的情况下实现财政收支平
衡。早在经济危机开始之前，马萨诸塞州利特尔顿的警察
部门就开展过一个名为“为好人作广告”的项目，从当地
一家连锁超市处获得资金，用于购买新的警车，代价就是
在警车的挡泥板和行李箱上印制该超市的广告。 在明尼
苏达州最大城市明尼阿波利斯， 一些消防车的水管上也
投放了广告；在亚利桑那州首府菲尼克斯，当地的医疗服
务机构也在消防车上做了安全广告， 广告所得资金全部
交给一个消防员工会管理的慈善机构。

公交系统招商积极
除消防车、警车外，救援直升机也是投放广告的理想

目标。在锡拉丘兹市奥农多加县，财政削减政策威胁到了
当地救援直升机的继续运作， 官员们希望通过出售广告
权的方式，来获得足够的运营资金。

而近几年来美
国国内的公共交通
系统在 “招商引资”
方面表现得尤其积
极，一直尝试出售各
个车站的命名权。不过，这种积极性也是被资金匮乏给逼
出来的。据悉，受到乘客数量增加、财政支持减弱、预算不
断缩减等多重负面因素的综合影响， 美国的公交系统即
使是要进行一次全面的检修都欠缺大约 777 亿美元资
金。几个月前，在纽约市布鲁克林原先的大西洋大道地铁
站标牌上出现了新的车站名———巴克莱中心， 通过在车
站名上加上这个赞助商的标志， 纽约大都会运输署得以
在今后 20 年内获得 400 万美元的资金赞助。 同样是在上
个月，芝加哥公交部门也开始准备将 11 个车站的命名权
逐个出售。 克利夫兰最近则将新设立的快速公交系统命
名为“健康快线”，换来的是从当地诊所和医院获得 25 年
总计 625 万美元的赞助。 （摘自《南国早报》7.2）

短短 5 天里，130 个老板分坐两辆大巴，游
历了拉斯维加斯、洛杉矶和旧金山。 每个地方
都有不同的导游介绍美国，他们一般都在美国
混了 10 年以上。

一个导游来自北京，在美国 30 年，他说美
国的鸡蛋从他来的第一天到现在只涨了 5 毛
钱，洛杉矶的别墅也没北京的公寓贵，一般城
市的高级公寓更是北京一个厕所的价位，普通
人每个月只需赚 2000 美元就可以活得很舒
服，甚至住上大别墅。就算破产，政府也会发给
你救济金和食品券，让你活着。 这片土地上穷
人快乐，中产苦熬，暴富困难。

另一个导游来自东北， 他为了 10%的提
成，主攻消费。先是介绍了一段硅谷的历史，指
了指窗外辉瑞的总部和一家全美最大的干细
胞研究所，然后开始推销当地的特产———希爱
力、干细胞胶囊和苹果电器。 希爱力是伟哥的
升级版， 服用后 3 天内随时因情况启动潜能。
干细胞胶囊则可以令人“返老还童”，哪个器官
坏了就治哪个。 苹果电器则是价格优惠，并且
质量比中国的好。 结果老板们人均花了 4000
美元买药，买空了旧金山苹果旗舰店当天出售
的 iPhone 4S， 最后还顺便带走了十几块百达
翡丽手表，据说价格比中国便宜 1/3。

接下来还有夏威夷的 7 天，据估计，往往
这样的一趟美国之行，每个老板的平
均花费是 100 万人民币。但夏威夷一
个钓鱼的老头说：“中国人再有钱，也
无法买走这里的空气、水和生活。 ”

（摘自《南方人物周刊》第 6 期）

马狮是如今英国最大的零售集团之一。 1925 年，
马狮开始经销反季节的西红柿。由于冬季英国是不产
西红柿的，因此马狮通过轮船将远在千里之外的非洲
西岸的加那利群岛的西红柿运送到英国。

加那利群岛上的西红柿色泽鲜艳，外形美观。 但
遗憾的是，口味却不是很好，因此在英国的销量始终
徘徊不前。 马狮董事长西蒙·马克斯很快便找到了原
因。原来，由于路途的遥远，为了保证西红柿在运输途
中不会腐烂掉，岛上的所有种植户都在西红柿还尚未
完全成熟时就将他们采摘下来，然后装上船，这样西
红柿便能在路上慢慢捂熟，到达英国时刚好。

得知这一原因后， 马克斯请求
所有的种植户等西红柿自然成熟后
再采摘，为了避免腐烂，马克斯又做
出了一个惊人的决定—————放弃先
前的海运，改用空运。用飞机运输西

红柿，前所未有，成本高得离谱，必将赔
得血本无归， 马克斯的这一举措在外人
看来完全是疯子行为，但马克斯却坚称：
“与其不温不火地等死，不如为顾客的美

味作最后一搏。 ”
谁也没想到马克斯竟然搏成功了，加那利群岛上

自然成熟的西红柿口感非常好， 大受英国人的喜爱，
每每都是一抢而空。 但由于运输成本的高昂，此时的
马狮却一直都在持续亏本。 半年后，马克斯只好沉痛
地向全英国的顾客宣布一个消息： 由于一直不盈利，
马狮将从下月起不再出售加那利群岛西红柿。此消息
一出，立即震惊了众多一直购买加那利群岛西红柿的
顾客，他们强烈要求马克斯不要这样做，并且主动建
议马狮提高西红柿的零售价格。

顾客主动要求商家提高产品的价格以留住该产
品，这件奇事立即引来了英国媒体的关注，他们纷纷
报道此事，结果让马狮名声大振。 最终西红柿的价格
上涨了近 35%， 销量却丝毫没有受影响。 10 年后，马
狮一举成为英国最大的西红柿供应商，直至今天。

（摘自《羊城晚报》5.10）

上世纪 20 年代末， 随着第一次世界大战的结
束，美国商界又重新恢复了以往的繁荣。 在曼哈顿，
一位原本经营杂货店的老板， 也兴致勃勃地把自己
的杂货店扩张成为商场。

那时候的商场格局单一，只有一面向顾客开放，
其余的三面都是封闭的。 这家商场开张后，生意非常
冷清。 于是，在杂货店工作的一个小伙子开始动起了
脑筋。 一天，一位顾客让他把货送到“卡特街 38 号”，
等小伙子来到那幢房子跟前发现， 房子的四面墙上
都写着门牌号。 主人告诉他，因为经常叫外卖，为了
便于寻找，他除了在大门外写上门牌号之外，在其他
的几面墙上也都写上了门牌号。 这样，人们就能从不
同的方向看见这幢房子的号码了。

小伙子忍不住说，你这么做，难道不怕坏人用你
的门牌号打歪主意吗？ 房子的主人笑着说：“不怕，因
为我信任身边的每一个人！ ”小伙子突然想起自己所
在的商场，如果把沿街的墙全部打通，换上透明的玻
璃墙，让人们在外面就可以看清商场里的情形，那样
商场就会给人留下深刻印象。 小伙子回去后立刻对
老板说出自己的想法， 可是老板却把他的好主意全
盘否定了。

此时，小伙子忽然心生一计，抱起满满一堆的货物走到
街上，让老板跟在他的后面，老板不明就里地跟着他兜了一
大圈后回到店里，小伙子说：“如果把砖墙换成玻璃墙会被抢
劫，那么我刚才抱着货物上街不早就被人抢光了？ ”“这……”
老板不禁有些语塞。 小伙子接着说：“其实每个人都是善良
的，你要信任每一个人，信任每一个潜在的顾客。 ”

老板终于动了心，打通了沿街的墙，安上了落地玻璃窗。
营业以后，人们纷纷向这家透明商场投来新奇的目光，因为
两面临街，透明墙对每个路人都起到了广告宣传作用。 只用
了半年时间，它就成了曼哈顿销量最大的商场。 “透明墙”的
成功改造让这家商场一跃成名， 直到成为
日后大名鼎鼎的斯威特贝大超市。 而当初
的那位小伙子，就是后来获得第 10 届诺贝
尔经济学奖的决策管理大师赫伯特·西蒙。

（摘自《分忧》第 4 期）

为了能与巴菲特共进午餐， 有人愿出价 168
万美元—————你我的午餐时间是卖不出这个价
儿了。但，如果便宜点呢？或许可能有销路，前提是
你具备一技之长。

2010 年 10 月， 几个北京大学金融和经济学
专业的研究生同学就创立了一家这样的网站，让
你像巴菲特一样出售自己的时间，无论你是谁，只
要有自己的“卖点”。 他们打造了一个网络草根版
本的时间售卖网站，即后来的大鹅网。

“每个人身上都有值得被发掘的个人价值，只
是很多人没有意识到。 ”大鹅网 CEO 石亚平说，
大鹅网想做的，是将人们的内在价值进行细分，以
时间单位作为尺度来进行最大程度的整合和匹
配，并放在网上进行公开交易，如此形成一个以时
间为特色的交易网站。

在大鹅网上，买家和卖家没有明确界限，买家
可以出售产品，卖家也可以购买产品。 目前，网站
的月访问量突破万人 ， 超过
300 家高校的大学生买家已经
成为注册用户。 （摘自《名人传
记·财富人物》 李军发/文）
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美国地方政府的揽财“怪招”
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经济形势一片低迷之下，人们购买新衣
服的欲望也在下降。 一大批服装企业的半年
报是最好的佐证。 其中，运动和休闲品牌业
绩 最 为 黯 淡 ，361°上 半 年 净 利 润 同 比 降
22.9%； 匹克上半年净利润同比大减 43.3%；
Kappa 上半年在华收入大减近四成， 并关闭
了 569 间专卖店；李宁上半年净利则下滑八
成，预计全年将亏损。

服装行业一片萎靡中，内衣企业却异军
突起。 在港交所上市的内衣品牌安莉芳日前
公布了 2012 年上半年业绩， 公司共赚港币
1.13 亿元 ， 净利润大增 23.1% ， 毛利超过
81%； 著名的内衣品牌维多利亚的秘密 8 月
销售额增长了 9%。

内衣品牌为何能在行业一片凄风冷雨
之际一枝独秀？ 有业内人士将此归结为“口
红效应”———当经济出现低迷时， 能够给人
们带来心理安慰和满足感的“廉价的小奢侈
品”行业反而会逆势增长。

20 世纪 30 年代美国经济大萧条时期首
次提出“口红效应”经济理论。 口红作为一种
“廉价的非必要之物”，可以对消费者起到一
种“安慰”的作用，尤其是当柔软润泽的口红
接触嘴唇的那一刻。

经济学家认为 ， 在经济不景气的情况
下，人们仍然会有强烈的消费欲望 ，但是会
转而购买性价比高的商品。这点已经在 2008 年爆发年
的世界性经济金融危机中得到印证———当年美国的
口红、面膜销量上升，而美发、按摩、看
电影等“放松消费 ”也很有人气 ，这与
其他大宗商品和奢侈品的低迷销量呈
现出鲜明的对比。

（摘自《北京晨报》9.3）

双轨制的养老保险体系
在主要的养老保险方式体系中，我国企业职工养老

保险制度模式已基本成型，形成企业、个人、国家三者分
担的缴费模式；机关、事业单位工作人员，大多延续上世
纪 50 年代确立的退休制度，保留着个人无需缴费、财政
拨付退休金的旧模式。 那么两种退休金都有多少呢？

先来看看事业单位的退休金，一位在福建省某市社
保局工作的翁女士表示：“‘双轨制’ 下事业单位工作人
员退休金一般为上年度本人月平均工资总额的 70%～

90%左右，教师为 100%，不同省市根据经济情况的不同
略有调整，但大体不会相差太多。 ”

而企业职工退休金呢？ 目前北京市的城镇职工养老
保险，按照职工平均工资计算，其中个人缴费 8%，企业
缴纳 20%。 公开资料显示，2011 年度北京市职工年平均
工资为 56061 元，月平均工资为 4672 元。 北京市社会保
险网上服务平台显示，2011 年企业退休人员养老金调整
后月人均年养老金水平从每月 2058 元提高到 2268 元，
但还没到月平均工资总额的 50%。 而且事业单位工作人
员平均工资本来就比职工高，两者相对比，差别显而易
见。

职工退休金怎么算？
基本社会保障分成 5 个等级，公务员、事业单位、城

市职工、城镇居民、农民，各个不同类别的人退休后的保
障力度也不同，但在同一分类里，退休金的计算方式大
同小异。

对于城镇职工来说，退休后的养老金有一个比较复
杂的计算方式。 退休后的养老金分为三个部分，包括基
础养老金、过渡性养老金和个人账户养老金。 其中，基础
养老金按退休前一年全市职工月平均工资乘以 30%计

算。 过渡性养老金比较复杂，按照指数化月平均缴费工
资乘以享受比例。 个人账户养老金就是个人账户本息和
（每个月自己缴纳的那 8%）除以 120。

一般职工比较难以理解和自己计算的就是过渡性
养老金，这是“中人”基本养老金的一个组成部分。 它是
为解决“中人”无个人账户年限的养老金问题而设立的。
所谓“中人”就是在“统账结合”（社会统筹与个人账户相
结合）之前参加工作、之后退休的人员，其在“统账结合”
之前的工作年限没有实行个人账户，退休时的个人账户
全部储存额中就没有体现这段年限的劳动贡献情况，因
此其退休时的基本养老金除了基础养老金和个人账户
养老金之外，还应加上没有个人账户年限（即参加工作
至“统账结合”之间）的养老金。

但是对新参加工作的人员而言， 由于其工作一开
始就有个人账户 ， 就开始记录其个人账户储存额 ，因
而在退休后其个人账户累计储存额除以 120 即是该职
工退休时的个人账户养老金 ，加上基础
养老金 ，即是该职工退休时的全部养老
金。

（摘自《第一财经日报》9.1 林建荣/文）

双轨制养老保险金额差别有多大

如果按中国的标准 ，美国穷人领救济是不可思议
的。 美国政府规定，月薪不超过 1174 美元的个人可以
获得食物券 ， 而此薪酬数字是美国贫困线收入的
130％。 即使一个人收入处在贫困线———月薪 900 美
元 ，也折合人民币 5870 元 ，在中国是交纳个人所得税
的中坚力量。

中国的城镇贫困线目前是 2009 年确定的年收入
1196 元人民币———月薪是 100 元。 2011 年贫困标准上
调到年人均纯收入 1500 元，比原有标准提高 25％。 即
使如此，由于 CPI 高企，社会保障不健全 ，显然标准偏
低。 如果按照联合国千年发展目标确定的标准 “日均
消费低于一美元属于绝对贫困 ”计算 ，中国贫困人口
为 1.5 亿 ， 远远高于我国贫困线划定的 4300 多万人
口。 正常情况下 ，这些中国穷人能享受到低保———抛
开审查不严被骗领的，人均每月 100 元。

2011 年，收入超过中国中产阶层的美国穷人人均
每月获得 133.8 美元的食物券补贴， 每个家庭月均补
贴为 283.65 美元 。 在中国 4300 多万穷人必须戒肉共
度艰难时 ， 美国 4600 多万穷人家里的冰箱还能装入
从肯德基领来的炸鸡。即使如此，美国专家不依不饶，
还在呼吁给公众制定健康食谱 ，不要总是便宜那些生

产垃圾食品的快餐店 。 尤其是 ：美国
穷人每领到一份炸鸡 ，都有中国人民
贡献的 8％， 因为这个数字正是中国
持有美国国债的比重。

（摘自《学习时报》9.3 石述思）

在芝加哥 ， 当地负责招商引资的副市长听闻中
国有媒体团到来 ， 匆忙赶到媒体正在采访的企业会
议室。 他一入座就开始介绍当地市场的优势与政府
能给予的优惠政策 。 “因为你们是中国媒体，他才这
样的。 但最为关键的是，他的终极希望是让中国媒体
向中国企业发出向美国投资前景明朗的信息。 ”当地
中国商会的一位官员说。

不过，美国市场并没有表面上那么和善。 前美国
贸易代表幕僚长廷莫西·克勒认为中国在美国的投
资 ，尤其是并购项目在 2006 年之后才得到美国媒体
的重点关注 ， 其中主要原因涉及一些政治因素———
美国对这些投资的国家的安全审查 ， 国会对这些并
购案一直持反对态度。

事实上 ， 美国政府对于外来投资企业的隐性要
求还是很高的。 首先，它会考验企业对当地做出的贡
献，包括企业能不能真正融入当地社区 ，比如解决就
业、派遣员工进入美国劳工会 ，并且要求为社区的环
境、人文、经济做出贡献。

除此，更有大选年的政治利益考量。 从白宫到国
会均在竭力打造公众利益捍卫者的形象 。 而在美国
部分政界人士眼中， 以创造就业为由祭起贸易保护
主义大旗是争取选民的最有效手段 。 但对于美国政
府来说，也不会太过纵容过多的外国
制造的现象 ，美国经济不景气 、失业
率加大直接影响了美国社会的安定 。
就这样，美国政府一直在寻求这种矛
盾的平衡点。

（摘自《中国经营报》9.3 吕静/文）

民政部门的数据显示，近年来，中国离婚率一路走
高，以广东省为例，由 2009 年 9.8%、2010 年的 10.4%，直
至 2011 年的 10.9%。 2011 年一季度，全国离婚率已冲高
到 14.6%，46.5 万对夫妻劳燕分飞。 由此，我们不得不联
想，经济危机的威力不断加强，从扫荡金融业开始，逐渐
蔓延到实体经济，直至进入单个家庭。

经济危机一来， 婚姻危机也随之不可控制地产生。
这是有史可鉴的，二战后，美国离婚率的第一次激增发
生在 20 世纪 70 年代， 正值美国 1969—1970 年、1973—
1975 年两次经济危机。1980 年，美国经济危机再次爆发，
直接促使离婚率于 1981 年到达顶峰。 2008 年 11 月，金
融危机再次不期而至，美国离婚率也已经随之出现激增
之势。

而全球金融危机爆发以来，中国的离婚率也比往年
提高了 13.52%。 究其原因，房贷危机是促使夫妻劳燕分
飞的罪魁祸首。 有数据显示，房价的上涨往往伴随着离
婚率的攀升。 过去人们担心一旦离婚，彼此分到的财产
会变少，便选择了凑合过。 但房价的上涨与高位运行，保
证了离婚能带来可观的收益。 另一方面，高
额信贷让人们不堪重负， 于是便乘信贷危
机烧身之前， 赶紧离婚， 以避免房产被没
收。
（摘自《中国经济周刊》第 35 期 李光斗/文）
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欢迎中国投资的背后

经济越差，离婚越多

美国穷人与中国穷人

近日，广东省深圳市关于事业单位新聘人员的养老
保险措施改革，让双轨制下的养老保险又成为公众讨论
的热门议题之一。 那么，究竟企业职工养老保险和机关、
事业单位工作人员养老保险有多大的金额差别？

中国地产
是世界经济的基石吗


