
恒基凯旋门5号栋

开盘时间：1月22日

物业地址：星沙开元路与东四线

交会处

开发商：恒基兆业地产有限公司

开盘优惠： 一次性付款98折，按

揭付款99折。

湘府9号 三期中央楼王

开盘时间：1月22日

物业地址：雨花区湘府路与五凌

路交会处

开发商：湖南兴鸿源投资开发有

限公司

开盘优惠：VIP卡5000元抵15000

元。

第一湾 A组团湾澜园

开盘时间：1月23日

物业地址： 开福区车站北路919

号

开发商：湖南富湘房地产开发有

限公司

开盘优惠：2万办特权卡， 开盘享

受96折。

德庆水韵山城 90m

2

两房

开盘时间：1月23日

物业地址：雨花区桃花

塅

路58号

开发商：湖南德庆置业有限公司

开盘优惠：43-58m

2

精装小户型

认筹中。

夏威夷碧水春城

开盘时间：1月23日首度开盘

物业地址：天心区芙蓉南路省工

商局斜对面

开发商：湖南日兴房地产开发有

限公司

开盘优惠：1万抵2万超值优惠。

恒大绿洲额外88折优惠

恒大绿洲全新加推湖景楼王

80-127㎡精装户型，262-292

㎡湖景豪宅， 本周认购9折优

惠，新推18号栋火热认筹中，额

外88折，送1500元/㎡豪装。

芙蓉上河图1万抵2万

芙蓉上河图88-135㎡稀缺三

房四房，VIP激情招募中， 最高

认筹1万抵2万。

世纪桃花苑2万抵3万

世纪桃花苑二期依山郡VIP全

城邀约，春节前认购2万抵3万，

3680元/㎡起。

鑫天山城明珠1万抵2万

鑫天山城明珠准现房发售。

10000元最高可抵20000元，首

付3.5万起。

以上信息仅供参考， 最终以开

发商公布内容为准。(记者 王

健 整理)
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在国内所有一线城市之

中，深圳的房价最具有先行指

标的意义，就如“鸡毛信”故事

中的“消息树”。就以2008年的

房价调整为例，北京上海等城

市房价不过是微幅调整，而在

深圳则已现一拨“退房”、“断

供”的热潮，让人感觉房市几

乎要“崩盘” 了。 同样的，自

2009年初的房价飙升，深圳房

价不仅率先启动，而且全年房

价上涨80%， 成交量全年突破

2000万平方米，量价均创深圳

建市30年来新高。

之所以会出现这种情况，

与深圳独特的人口结构与地

理位置息息相关。国内其他一

线城市历史悠久，人口收入结

构呈现出稳定的“金字塔”型，

由此房价的上涨和下跌都必

须要面对一层层的压力或者

支撑。 而深圳却有所不同，当

地人口结构有明显的断档，即

在以白领为主的中高收入群

体与低端外来务工群体之间，

存在一个社会断层。由此导致

的结果就是，房价上涨容易突

破，下跌则几无支撑。此外，深

圳地理位置毗邻香港，长期以

来一直是海外热钱进出的重

要通道。

诸多迹象表明深圳不仅

单周房价出现明显调整，而且

开发商降价促销也已经成为

了一个明显的趋势。记者调查

显示，“买房送500克黄金，交5

万再抵15万房款”等去年罕见

的优惠促销活动开始重出江

湖。对于投机性质突出的国内

房地产而言，房价的下调与开

发商的促销意味着市场预期

已经发生了根本性转变，市场

情绪也将随之而逆转，至此投

机因素将会由之前的“助涨”

变为“助跌”。如果深圳房价能

够率先出现明显调整，那么以

深圳为基地的一些大型房企，

比如深圳万科必然会在全国

率先采取降价促销的行为。

畸高房价本身决定了价

格调整的内在必然性，而深圳

等敏感地区的表现也印证了

房价调整的市场选项。但这些

现象绝非是调控政策告一段

落的理由，恰恰相反，此时正

是政策继续保持高压态势、彻

底打击投机需求出场的关键

时刻。部分银行二套房贷的把

关不严， 物业税的长期空转，

仍然在对投机需求形成鼓励

与刺激。

■记者 何小红 整理

2009年深圳楼市

给我们的启示
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500套房源竟然吸引800多人登记排号

到底谁在抢房？

在内地接连出台各种楼市新政、信贷收紧的信号越来越明显后，深圳等一线城市市民观望情绪

渐浓，不少投资客纷纷临阵脱逃，“买房送500克黄金，交5万再抵15万房款”等2009年较少见的优惠

促销活动也重出江湖。而在长沙，2009年持续全年的房地产市场热度依旧不减，临近岁末甚至表现出

更为火爆的抢购势头。记者近日调查发现，时下星城的新开盘项目，普遍面临着数百人排号争抢房源

的局面，而开盘当日理想户型的“一房难求”，成为眼下不少楼盘的真实写照。 ■记者 何小红

熊先生上周末在参加南城

项目长大·彩虹都摇号选房后

感叹，该项目开盘推出的500套

房源此前竟然吸引了800多人

登记排号， 供需比快达1 ∶2左

右。

“如今想买新盘几乎就相

当于打新股，讲究中签率，摇上

号选上房的人比中了彩票还高

兴。”熊先生告诉记者，由于手

上持有政府发放的8万元货币

补贴，再过几个月就要到期了，他

最近一直在看房， 看了几个刚刚

开售的新盘，竟然都没有房源了，

开盘现场个个火爆， 几乎一房难

求。

武广新城某新项目销售负责

人坦言，项目尚未正式开盘时，关

系户已经基本把可售房源预订一

空。“这盘还怎么开？拿什么开啊？”

他自己也直摇头。

具有讽刺意味的是， 二环内

某待开大盘销售总监接受采访时

更是直言不讳，“很多朋友或者朋

友的朋友打电话想找我帮忙打

折，而事实上是，能帮他们顺利买

到房子就不错了， 现在卖房的很

多事情全得老板亲自决定， 太多

方方面面的关系都得照顾到，稍

微好点的户型和楼层都不够分

配，还何谈打折啊？更苦的是还在

外面老老实实排队的普通买房

人。”

事实上， 在长沙最近新开

的楼盘中， 开发商并没有推出

特别的优惠政策， 基本还是延

续之前“VIP2千抵1万；一次性

付款98折，按揭99折。”开盘特

惠政策， 而价格也是较预期有

涨无跌。在这样的情况下，到底

是什么人成就了楼市非正常的

火爆？

长沙天音企业策划有限公

司董事长撒韬认为， 就他们目

前代理的长大·彩虹都等楼盘

的情况来看， 本波购房主体有

三个明显特征： 一是投资比例

上升，占到总量的一半左右；二

是广深等地返乡置业者比率提

高，几乎占到15%左右；三是自住

型购房者以80后居多， 即将迈入

而立之年的他们， 多在父母的支

持下购得首套住房。

长盛岚庭负责人刘侃认为，

当下楼市上演岁末狂潮，很重要

的一个原因是开发商抓住了市

场空白的好时机。“以长盛岚庭

为例，目前南城货不多，加上我

们的产品多以中小户型为主，契

合了市场需求。购买群体以自住

为主，另外来自大连、广州、深圳

等地的投资客比重也在上升，占

了7%-8%左右。”

而市中心的几个新盘， 像金

烨融府、名富公寓等，投资客比率

更是占到绝大部分。 在深圳等一

线城市投资客纷纷上演大逃亡的

背景下， 长沙投资客的比率缘何

不降反升？ 正大行市场部经理陈

志和是这样分析的：届于2007年

楼市越调越高的教训， 不少人对

政府调控的效果产生了严重质

疑。此外，长沙的房价与周边的二

线城市相比已经算低的了， 从长

远来看上涨是必然。“事实上，到

目前为止， 政策影响的主要还是

一线城市， 将来即使出台更猛的

政策也主要是针对这些城市。基

于这样的判断， 长沙的投资客仍

信心十足， 不少先前一线城市的

投资客也选择了转战长沙。”

不少分析人士认为， 追涨

心理和恐慌性购房是此波购房

者的普遍特征。

对市场稍微留意的购房者

会发现，不少已开盘项目后期在

进入四季度后，进入今年最快的

价格提速阶段，在年末热市上再

赚个“盆满钵满”，给了众多老项

目后期充足的涨价信心。以河西

的恒大华府为例，去年元旦开盘

时均价不到5000元/平方米，之

后价格一路走高，目前在推的空

中别墅折后价已达7100元/平方

米。对比一期数千元的涨幅让无

数人为之疯狂。

“因此，不论是自住型购房

者还是投资者， 都在吸取他们

认为的‘前车之鉴’，把目光投

向新盘， 即使新盘的价格实际上

已经水涨船高了！”一位业内人士

分析道， 以新开盘的恒大绿洲为

例，其开盘第一期均价5700元/平

方米左右，与周围楼盘5100元/平

方米左右的毛坯房相比有一定的

价格优势， 但若是除去700元/平

方米左右的装修成本， 相当于毛

坯房的价格也达到了5000元/平

方米左右。 而在2009年年初，这

里的价格普遍不到4000元/平方

米。

另外，市场上狂轰乱炸的“开

盘必特价，特价必升值”、“特惠只

有30天， 春节过后必涨价” 等广

告， 客观上助推了购房者的恐慌

心理， 也在很大程度上人为地造

成了紧张局面。

而事实上， 年底市场新盘推

量是非常有限的， 大量的新盘都

集中在年后上市。

“年末新盘的火爆热销有其

多方面原因， 除了恐慌心态导致

的集中购房行为之外， 考虑到明

年上半年很可能出现的政策调

整，开发商也会担心市场前景。新

盘前期以一个相对低姿态入市，

打响头炮的同时为后期价格上涨

预留空间。 但是目前这些项目的

价格是否合理？ 再等等是否会有

更多的选择？ 恐怕是买房人应该

冷静思考的问题。事实上，无论在

什么时候， 购房者都该坚持理性

心理， 避免盲目跟风而导致利益

受损。”该分析人士表示。

专家提醒：热市中买房更应理性

新开楼盘一房难求

到底是谁在抢房子？

最新优惠

开盘预告

一周数据

全市 天心区 芙蓉区 开福区 雨花区 岳麓区

1月14日

数量（套） 609 95 19 80 300 115�

均价（元/㎡） 4388 3757 4859 4989 4153 �4840

1月18日

数量（套） 345 98 21 30 123 73

均价（元/㎡） 4381 2822 5979 4626 5012 5006

1月19日

数量（套） 389 52 11 49 129 148

均价（元/㎡） 4453 4752 7023 4664 4595 4055����

1月20日

数量（套） 545 68 13 51 333 80

均价（元/㎡） 4702 4611 6355 4799 4828 3994

———省府板块首个生态写字楼

星现代商务中

时下星城的新开盘项目，普遍面临着数百人排号争抢房源的局面。


