
与“全国地王”隔江相望的是世纪金源的巨幅地块 记者 童迪 摄

房企退地、拿地是一个市

场行为，行为本身无所谓对错，

是不是明智，要看最终实绩。

但就央企炒地这一现象，

国资委本来就不支持， 有的央

企承担着民生责任与国家宏观

调控责任，比如，自来水公司，

市政集团等。 近期通过央企辗

转流入房地产领域的资金量特

别巨大，人们有理由担心：四万

亿抗衡金融危机的国家投资有

多少被转移到房地产市场了？

人们有理由要问， 央企的钱是

不是国家用来救市的资金？

这些投在房地产领域的

钱， 一旦没有取得预期的收

益，那么，巨额的资金压力就

只能有两个出口， 一个是清

账，干脆把这部分呆账、烂账

给清理掉； 一个就是增发货币

来填补漏洞。 前者等于是资金

打了水漂， 后者会造成通货膨

胀，钱不值钱了。

可悲的是， 本来急需资金

支持以促进实体经济增长的大

量制造业与民营企业， 反而在

此次政府4万亿投资中得不到

多少好处， 这就不难解释一些

实力不济的外地民营企业，只

能被迫改变策略， 撤离长沙市

场，专攻主场。或许只有这样，

他们还能有望在这个资本密集

的行业分得一杯羹。 国有房产

企业的强势扩张， 它能给长沙

市场带来什么？目前为止，还不

得而知。但可以肯定的是，国有

资产的大量注入， 无疑给房地

产业又加了一把虚火。 在市场

追高心理的推动下， 天量资金

会带动更多其他闲散资金进入

了市场，这样一来，就会把大量

的本来可以创造真正价值与实

际产品的资金固定在了钢筋水

泥里面。 一旦经济形势没有好

转，房地产市场出现动荡，第一

块垮下去的基石就有可能是房

地产，然后是大量的实体经济。

■文/邹颂平

“2009年的土地市场是几家欢喜

几家愁。 经过今年上半年的楼盘热

销，手上资金充裕的开发商为了继

续扩张，会想着在当前土地市场较

为平稳的时候，多圈几块地。但是，对

于在去年、前年花高价标了地王的开

发商而言，肯定想把手中的‘烫手山

芋’扔掉。这些现象，是过去两年外来

开发商进军内地房地产市场起起落

落的一个写照， 几家欢喜几家愁。这

轮调整会给这一批外来企业一个警

醒：二线城市，包括长沙，楼市不是

那么好做。”

———深圳天骜投资咨询有限公

司总经理 彭远才

“目前，不仅是长沙，全国的房

地产市场总体供需已经处于一个饱

和的状态。 央企背景的开发商纷纷

圈地，这是一个短期行为。在金融危

机的大背景下， 信贷支持下的央企

再次把投资的目光转向房地产业，

尤其在实体经济产能过剩、 走势不

明的情况下，房地产成为抵御通胀、

锁定利润的‘避风港’。这会加剧整

体经济结构的进一步失衡。 靠资本

流动来解决经济危机， 还没有过先

例，必须刺激实体经济的发展，找到

新的经济增长点， 才是解决当前经

济困境的正途。”

———珠江花城总经理 郭佑雄

“退地”现象是楼市将步入新一

轮调整的又一个征兆。 尽管各房产

大佬一直在鼓吹，“长沙房地产市场

没有利润”、“长沙房价不存在泡沫”

等等“振奋人心”的讯息。但是，最新

数据显示：长沙7月份成交量环比下

滑12%，这已经是今年5月份房市冲

高以来连续两个月成交下滑。 长沙

楼市已经初现滞涨。而从8月份开始

的开发商集体加紧出货， 以及近期

疯传的“退地”传闻，无不表现了业

内对未来楼市泡沫破裂的担忧。政

府对二次房贷政策的严格要求，在

政策层面上， 也显示了国家对楼市

泡沫加紧进行控制的决心。

而央企背景的开发商纷纷撒钱

圈地， 无疑会给已经初现端倪的楼

市泡沫雪上加霜。

“在全国乃至全球宏观经济均

无明显起色的情况下， 最近土地市

场在天量信贷刺激下的繁荣并非正

常现象， 有产生新一轮土地泡沫的

可能。”著名经济学者徐滇庆说。

珠江花城总经理郭佑雄指出，

在当前经济危机背景下， 实体经济

尚无明显复苏迹象，资本市场流动

撑起的经济回暖并不能缓解目前

实体经济产能过剩，其他行业投资

回报低的问题。 在当前通胀预期

下， 房产成了资本追逐的对象。我

们要警惕的是，挟巨额资金的央企

如果为了实现资本利润最大化而

不愿增加实体性投资，使得大量资

金流入地产， 股市等流动性市场，

这样就很有可能出现经济回暖缓慢

而房地产、 股市等资产泡沫被吹大

的现象， 就可能导致经济结构的进

一步失衡。 具有信贷优势的央企纷

纷扎堆房地产，无疑将吹起新一轮

泡沫。 ■记者 邹颂平 实习生 旷毅

声音 记者手记

进退关乎泡沫

在众多外来开发商纷纷退地撤

减之时，具备央企背景的中国水电、

新兴地产却在长沙托人找地。对此，

新兴地产营销总监任海俊的说法

是：“一线城市拿地太困难了， 一家

房地产企业要不断做大做强， 必然

要到二线城市拿地。”

这当然是一个企业战略扩张的

正常举动。

但是面对如此巨大的存货压

力， 诸多企业高价拿地的动机不禁

令人生疑。

一位不愿透露姓名的业内资深

人士告诉记者， 在当前国家坚持宽

松的货币政策、信贷激增、通胀预期

加强的背景下， 很多房企拿地已不

再是为了满足企业正常运转的经营

性需要， 而是成为了应对通胀进行

资产保值、甚至融资套利的手段。

以湖南某国有企业为例：其

2008年主营业务盈利不到1个亿，

而其对长沙某地块的投资收益则可

能达到主营业务盈利的20倍，而且

这种情况相当普遍， 巨额投资收益

不管对于美化财务报表还是增强公

司实力都有相当大的作用。对此，新

兴地产的任海俊也毫不讳言———能

找到好地对他们来说， 也是一种很

好的资本投资方式。

有银行分析人士称， 许多国有

企业手中握有巨额资金， 正在发愁

手中的钱该怎么花。尽管如此，银行

还是会选择贷款给他们， 而出于贷

款安全的考虑，不会选择民营企业。

与此同时， 中国经济的上半年

数据显示。 上半年7.37万亿元的新

增贷款流入国字号企业； 而上半年

新增贷款中， 流入房地产领域的信

贷资金超过8000亿元。

上述数字还不包括票据融资。

而央企通过票据融资的成本大大低

于其他民营企业贷款融资成本。

国企与民企就是“贵族”与“贫

民”的关系。国有背景的企业能如此

强势的在长沙房地产市场扩张，在

于它资金的雄厚。 此轮金融危机之

下国家拨款和信贷资金向国有企业

倾斜，因此在行业深度调整之时，民

营企业资金实力显然无法与国资企

业抗衡。 所有这些国有企业的强势

扩张， 都在无形中不断挤压民营企

业的生存之地。“大部分实力不济的

外地民营企业，只能被迫改变策略，

撤离长沙市场，专攻主场。”

拿地动机并不单纯

进退之间的输赢
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一半是退地，

一半是找地，外来

房企的到来与离

去，背后暗藏怎样

的商业逻辑？


