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今年8月， 记者采访吉林
小伙范俊杰在长沙购入12套
“老破小”、年收租约20万元受
到广泛关注（详见本报8月5日
A06版）。几个月过去，这名曾
表示遇到合适房源还会继续
购买的“包租公”，有了新的打

算：不再买入，准备逐步卖掉手中的两三套房子。
从继续买入到考虑卖出， 是什么让他的投资思

路发生变化？11月6日，记者再次联系上了范俊杰。
范俊杰表示，他一直比较坚定地选择小面积的

老房子，是因为这类房子总价相对可控，租赁需求
也比较明确。“房源集中在同一区域，更方便日常管
理。”目前，他的12套出租房每月租金约1.78万元。

房子买得多，如何减少空置、控制维护成本，
成了日常运营的重要部分。“现在租客越来越务
实，更看重装修和实际居住体验。”范俊杰介绍，这
也让他意识到， 房子买下来并不意味着就能稳定
收租，后续的装修和维护同样影响租金。

如今， 他准备逐步出售其中两三套租售比低
于平均水平的房子。

“现在性价比高、符合我要求的老房子越来越
少了，合适的房源不好找，而且房子多了，管理起
来也更复杂。”范俊杰表示，自己已经不打算继续
买入“老破小”，而是希望先把现有房源运营好。

这几个月， 他也重新核算了房产的投入和回
报。此前，他曾按房屋价格和租金粗略估算，租售
比约为11%；如今将装修、维修、空置等隐性成本纳
入计算后，综合数字约为6.6%。

■文/三湘都市报全媒体记者 袁红霞 视频/刘文

投资要多元配置，不要轻易效仿

“对一项资产有信心，不代表就要把所有资金
都投进去。”如今，范俊杰也在调整自己的资产配置。
他介绍，目前资金大致分为三部分：约30%至40%配置
在波动较大的股票和创业公司投资中； 剩下的配置
在相对稳健的资产中， 包括房屋租金收入和红利类
基金以及银行存款、保险等低风险资产中。

对于想要效仿自己购买“老破小”的人，范俊杰
也有不少提醒：“不能只算买房花了多少钱、一个月
能收多少租金。中介费、税费、装修投入、房屋空置
期，以及家具家电和易损件的更换成本，都应该提
前算进去。”

“如果只是为了单纯投资，我还是建议大家
慎重再慎重。”范俊杰说。

妹妹们等了一辈子，终于再见哥的容颜
依托家属相貌特征，湖南籍在韩志愿军烈士张长兴面容复原 七十余年寻找走向圆满
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益阳市大通湖区千山红镇大西湖村，31岁的村民袁嘉
威开车带着妻子和孩子出门兜风， 目光扫过路边水渠时，
水面异样的水花引起了他的关注。水渠中央，一名幼童正
在水里扑腾，袁嘉威一脚刹车，迅速下车，冲入水中，短短9
秒，将落水孩子抱回岸边。

11月6日，袁嘉威向记者讲述了惊险的救援过程。

幼童落水，村民9秒冲刺成功救人

袁嘉威是土生土长的大西湖村人， 在外务工多年，
2023年回到家乡种水稻、养殖龙虾，从小在湖区长大的他
熟稔水性。

“当时我带着爱人、小孩开车路过，一眼看见水渠里有
水花，仔细一看，是个小孩子在水里。我没有多想，停下车
直接扑下去捞人。”事情发生在10月16日17时20分左右，袁
嘉威记忆深刻，“孩子落水应该有一会了，人已经漂到离岸
边3米多远的水渠中间，眼看着脑袋就要沉下去。”

停车、起跑、冲刺、下水救人，袁嘉威毫不犹豫地施救，
“人救上来时只是呛了几口水，生命体征平稳。”在他下水
救人的同时，妻子已经跑去通知了孩子家人。

落水幼童只有1岁8个月，事发时父亲杨发刚和妻子在
家忙着做饭，短短一两分钟看管空档，孩子就独自跑到水
渠边。“当时我整个人都懵了，感觉天都塌了。”杨发刚说起
当时一幕，依旧心有余悸。事后他带着家人上门道谢，“袁
嘉威是孩子的恩人，是他给了孩子第二次生命。”

好人好事听多了，遇到事就想帮一把

“救人时车上我家2岁的孩子目睹全过程， 急得哭了。
亲眼看见我救起小朋友后，小家伙才慢慢放下心来。”袁嘉
威告诉记者，救下孩子后特别开心，“毕竟挽救了一条小生
命。”救人之后，他在钓鱼圈分享了这段经历，钓友纷纷为
他点赞。

“村里广播经常播放好人好事、见义勇为的事迹，听得
多了，遇到事情，就想着伸手帮一把。”袁嘉威说，村里的氛
围一直很和睦，邻里之间遇事愿意搭把手。

中共益阳市大通湖区委宣传和统一战线工作部副部
长黄乐介绍，目前区委政法委已经认定袁嘉威属于见义勇
为，将他推荐参评“益阳好人”。

“我们区有两人获评‘湖南好人’，多人获评‘益阳好人’及
‘道德模范’，见义勇为的故事在干部群众中不断涌现。”黄乐
说，助人为乐、见义勇为慢慢变成当地家风民风。

杨发刚对此深有感触，“湖区沟渠密布，临水风险高。我们这
里邻里互助的风气一直很好，加上政策对见义勇为者的保障，大
家敢伸手、愿意伸手。” ■三湘都市报全媒体记者 高煜棋

通讯员 胡紫鑫 陈邹恒 郭建华

三湘都市报11月6日讯
近日， 退役军人事务部公布8
位在韩中国人民志愿军烈士
确认身份，湖南洪江籍烈士张
长兴名列其中，这是湖南省首
位通过DNA比对技术确认身

份的在韩志愿军烈士。最新消息传来：湖南省退役
军人事务厅联合复旦大学专家团队， 依托烈士四
位在世妹妹的相貌特征，为张长兴复原了画像。

11月6日，三湘都市报记者致电张长兴大姐张
昌英的儿子粟胜。 他告诉记者：“家里人这几天都
很开心，我妈妈觉得差不蛮多。我觉得我四姨是最
像我舅舅的，我四姨最高。”

由于烈士遗骸没有颅骨， 无法依靠遗骸还原
面容。 湖南省退役军人事务厅联合复旦大学法庭
科学研究院， 基于退役军人事务部烈士遗骸搜寻
鉴定中心牵头的国家重点研发项目， 依托家属面
部特征为基础开展人像复原， 画像将经过多轮打

磨、家属确认后定稿。
张长兴是洪江市江市镇红莲洑水村人。1951年

1月，年仅19岁的他应征入伍，奔赴抗美援朝战场。
入朝作战仅9个月，当年10月，张长兴在美军空袭
中壮烈牺牲。

受当年条件限制，烈士遗骸无法归乡。寻亲的
转机始于2025年。 依托退役军人事务部在韩志愿
军烈士亲属摸排工作， 在湖南省退役军人事务厅
指导下，洪江市多方寻访，找到了张长兴年事已高
的四位胞妹，采集三妹张昌月的血样送检。经权威
DNA比对核验，张长兴烈士身份最终确认。

当年张家五姐妹，如今四人健在，都生活在
洪江。自从哥哥的身份得到确认、复原画像完成，
姐妹们时常相聚，围坐在一起，慢慢细数那些尘
封七十余年的往事， 一遍遍说起少年哥哥的模
样。时隔七十余年，她们终于得以清晰看见兄长
的面容。这场跨越山海、历经漫长等待的思念，有
了真切的归处。 ■全媒体记者 蔡银

察觉路边水渠异样水花
村民9秒冲刺救起幼童

袁嘉威9秒救下落水幼童。 视频截图

不再加仓！长沙网红“包租公”有了新打算
吉林小伙范俊杰：准备卖掉两三套房，建议不要轻易效仿买“老破小”

建议
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洪江市革命烈士陵园内英名墙，张长兴的胞
妹为其献花后观看碑文。 央视新闻截图

张长兴烈士复原像。


