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“包租公”投300余万元买12套“老破小”
动因：看中长沙租房需求空白，投资包括装修升级 提醒：考验资金实力别盲目跟风
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投300余万元买12套房：
收租要13年才能回本

“最贵的一套房子24.8万元， 最便宜的
一套14万元，平均每套大概22万元，均为住
宅性质。”范俊杰告诉三湘都市报记者，“12
套房子，其中11套为全款购买，仅一套办理
了贷款， 购房加上装修总投入300余万元。
这些房子全部集中在开福区，除了自住的两
套， 其余10套已全部出租， 月租金合计约
1.67万元。”

范俊杰说， 为提升出租体验，每套房他
都会重新装修，“装修成本控制在5万元以
内，统一采用原木风，家具尽量选择二手实
木产品，更实惠”。

“这笔投入并非短期就能回收。”范俊杰
表示，按照现在的租金收益，整体大概需要
12年到13年才能回本，“买老房绝不是‘低
价买房、坐等收租’，既要有资金实力，也要
投入时间管理和维护”。

专挑“老破小”是为何？
看中租赁市场的需求空白

为何专挑“老破小”？范俊杰说，看中的
并不仅仅是价格低，“租金只是附加价值，最
核心的是它解决了一些真实需求”。

在他看来， 长沙租赁市场存在一块空
白：预算较低的人可以租到便宜但条件一般
的房子， 预算高的人可以租到装修好的房
子，“但月租1500元到2000元左右、 装修舒
服、性价比高的房源却不好找”。

范俊杰正是希望改造老房子，为租客提
供一个价格适中、居住舒适的租房选择。

“我在长沙买下
12套‘老破小’，年收
租20万元， 提前过上
了‘退休生活’。”近
日， 一网友在社交平
台分享自己的“包租

公”经历，引发广泛关注。
8月4日，三湘都市报记者联系到

当事人范俊杰。他2019年从吉林来长
沙后，陆续购入12套“老破小”房产，
目前10套用于出租， 累计投入300余
万元，租金收入基本满足日常生活。范
俊杰坦言，买“老破小”并非简单收租，
背后考验的是资金实力、 管理能力和
长期经营。 ■三湘都市报全媒体
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三湘都市报8月4日讯 “我家别
墅花园要改造，预算充足。”男子伪装
成财力雄厚的别墅业主，骗取装修公
司工作人员的信任，宴席结束后却悄
然离场，留下近千元餐饮、香烟消费
账单。

8月4日， 记者从长沙市公安局
望城分局获悉，民警成功规劝陈某华主动投案，为受害
人全额追回损失。

6月底， 陈某华盯上了在短视频平台上推广业务的
一家本地装修公司， 私信谎称自家别墅需要进行改造，
装修公司工作人员满心欢喜以为遇到了大客户，立即约
定了见面时间。

“这里就是我的别墅，你们看看！”陈某华带着一行
人径直走进一处无人入住的空置别墅。事实上，他只是
在这片别墅区做过零散工，却谎称自家的别墅要装修。

花了两小时进行现场勘探后， 陈某华跟随工作人员前

往装修公司，逐条推敲施工方案，全程表现得诚意十足。“到
饭点了，我请大家吃个饭吧”17时30分，陈某华主动提出做
东宴请装修团队，席间不断吹嘘自身经济实力。

酒足饭饱后，他假意如厕，在前台顺手拿了五包高
档香烟后悄悄溜走，将合计千元的餐费、烟款全部甩给
装修公司买单。半个多小时后，工作人员意识到掉进了
圈套，立即报警。

接警后，长沙市公安局望城分局月亮岛派出所民警
侯飞和辅警谭强通过调取餐厅监控、 持续追踪轨迹，锁
定了陈某华的身份信息。“警官，我知错了，下次不会再
犯了！”7月14日，民警拨通陈某华的联系方式，准备对其
进行电话规劝，刚表明身份对方当即认错，对虚构项目
骗取财物的事实供认不讳， 并主动到派出所投案自首，
完成退赃退赔。

目前，陈某华已被公安机关依法行政处罚，并全额
返还装修公司被骗钱款。

■全媒体记者 项炜 通讯员 李三平 肖娴

8月2日，第二届全国全民健身大赛（华中区）桨板比
赛在洛阳凌波湖落下帷幕，来自湖南省郴州市嘉禾县的
40岁选手彭俊杰一战成名，收获3金2银1铜共6枚奖牌。

“40岁，正是追逐热爱的年纪。”8月4日，正在全力备
赛2026年中国桨板国际公开赛（邵阳站）的彭俊杰接受
了记者的采访。

擅长多项体育运动，40岁“跨界”玩桨板

彭俊杰今年40岁，擅长多项体育运动，游泳是他坚
持多年的水上基础项目，拥有近8年的攀岩经验，骑行、
跑步、登山样样拿手。2025年，偶然看到朋友体验桨板，
他被这项既能强身健体、 又能夏日消暑的水上运动吸
引，正式开启桨板竞技之路。

入门短短一年， 彭俊杰的赛场成绩单十分亮眼，10
枚金牌均来自省内外正规桨板赛事。本次全国全民健身
大赛华中区桨板赛事规模盛大，共有1260名覆盖全年龄
段的选手参赛，赛事设置单人、双人、混双200米竞速与
3000米长距离竞速多个项目。

“我报名6个项目，全部站上领奖台。”彭俊杰在比赛
中获得了个人3000米铜牌、男双3000米金牌、个人200
米银牌、男双200米金牌、混双200米金牌、混双3000米
银牌。其中男双3000米竞速中，他与队友配合默契，冲线
时领先第二名一分多钟，“稳稳拿下金牌”。

为适应赛场，赛前彭俊杰专门召集队友前往衡阳，开展
连续两周的协同专项训练。 比赛全程高温暴晒，6个项目连
续比拼体力消耗巨大，他咬牙顶着酷暑，完成全部赛程。

“很多人觉得40岁对参加体育赛事来说年龄偏大，
但我觉得40岁正值壮年，身体素质在线，多年参赛积累
的赛场经验也让我临场心态更加平稳。”彭俊杰说。

爱好不耽误工作，期待与更多高手切磋

平衡工作与训练是彭俊杰的常态， 充分利用业余时
间训练，每日5时起床练桨，训练结束后再赶赴单位。每月
保持10至20次训练频次，累计滑行里程约一百公里。

“训练中遭遇瓶颈，就反复观看国内外顶尖选手、世
界冠军的视频，模仿标准动作下水实操，很快突破训练
卡点。”在彭俊杰眼中，桨板最大的魅力是乘风破浪的独
特体验，既有竞速带来的速度与激情，又能在开阔水域
自在遨游。常年坚持体育运动，也让他收获满满，身心状
态持续向好，自信心不断提升，“家中有两个孩子，希望
用自律参赛、坚持锻炼的自身状态，给儿女树立积极正
向的父亲榜样”。

目前， 彭俊杰已确定了后续参赛计划，2026年中国
桨板国际公开赛（邵阳站）将于8月28日至30日在天子湖
景区水上运动中心举行，他正全力备赛期待着与全国各
地高水平选手切磋交流。

作为资深水上运动爱好者，彭俊杰也向桨板新手给
出安全提醒：水上运动虽舒适解压，但安全必须放在首
位，不会游泳绝对不能下水，下水前提前查看天气，备齐
全套安全装备，做好充足准备再乘风破浪。

■三湘都市报全媒体记者高煜棋
通讯员蔡荞羽崔涵珺

男子伪装成别墅业主，套路装修公司“吃大餐”
骗吃骗喝还顺走高档香烟，民警一通电话“劝”回全部损失

投资需谨慎
盲目跟风不可取

随着经历被关注，不少人前来咨询老房
投资能否复制。范俊杰提醒大家“务必理性
投资”。

“我的大部分房子是全款购买， 手里还
留有应急资金，抗风险能力比较强。如果没
有充分考虑自身资金情况、还款压力以及后
期维修、出租管理等成本，盲目跟风未必合
适。” 范俊杰说，“目前十多套房源已经占用
了我不少精力，未来如果遇到特别合适的房
子，或许还会考虑继续购买，但绝不会盲目
扩张。”

40岁“跨界”玩桨板，一年划出10枚金牌
郴州嘉禾体育达人彭俊杰工作和训练两不误，每日5时就起床练桨

左图：顺利完
赛，彭俊杰挥
桨振臂享受
胜利时刻。
右图：彭俊杰
在第二届全
国全民健身
大赛 （华中
区）桨板比赛
中收获3金2
银1铜共6枚
奖牌。
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