
“新湘十条”出炉，进一步降低购房门槛
支持存量商品房收购、住房“以旧换新” 青年人才缴存满1个月就可申请公积金贷款
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公积金政策放宽：
青年人才等缴存1个月即可申请

公积金政策迎来系统性松绑， 门槛大幅降
低，额度显著提升。将对在省内首次购买住房申
请住房公积金贷款的留湘来湘就业创业高校毕
业生、青年人才及高层次人才，购买自住房申请
公积金贷款的，缴存满1个月即可申请，首付款
比例给予最大优惠， 最高额度可不与账户余额
挂钩，按工作待遇基数及劳动（聘用）合同年限
合理确定，其中，高层次人才住房公积金最高贷
款额度可放宽至4倍，留湘来湘就业创业高校毕
业生、青年人才可放宽至2倍。

同时，初婚初育家庭、二孩及以上家庭使用
住房公积金贷款购买新建商品住房的， 将贷款
额度上限再提高30%以上。 延长住房公积金个
人贷款年龄上限， 最高可在法定退休年龄上增
加5年。

使用方式也更加灵活。直系亲属（配偶、父
母、子女）可互相申请住房公积金提取和贷款；
支持公积金用于缴纳购房契税、维修资金，支付
物业费、房租、大病医疗费用，以及用于住房适
老化适儿化改造、老旧住宅电梯加装更新、老旧
住房自主更新、原拆原建等。公积金从“购房专
用”拓展为“住房全生命周期支持”，资金使用效
率大幅提升。

购房门槛降低：
“以旧换新”、套数认定优化

加大新建商品房销售支持力度。 省内购买
新建商品住房申请贷款的（含住房公积金贷款
和商业贷款），以县市区（园区）为单位认定住房
套数，在拟购住房所在县市区（园区）已有住房
的，核减1套住房套数；落实商业用房（含“商住

两用房”）贷款最低首付比例30%政策。
在“以旧换新”方面，落实换购住房个人所

得税退税政策，鼓励各地给予“以旧换新”购房
补贴；支持“卖旧换新”，鼓励购房人、经纪机构
和房地产开发企业合作提供旧房“帮卖”服务，
期满未售出的， 可由开发商按约定收购或退回
认购金；鼓励各类经营主体收购二手房，鼓励国
有企业收购二手住房用作保障性住房或人才住
房；推动老旧住房自主更新、原拆原建，满足居
民改善居住条件需求。

优供给：
“好房子”建设有了明确时间表

在支持青年人才购房方面，“新湘十条”指
出，将实施“三个一”住房工程，即提供“一张
床”、保障“一间房”，购买“一套房”。其中，到
2027年底在全省打造100个“青年驿站”，为来湘
留湘青年提供7至14天免费住宿；对毕业年度在
湘就业创业的高校毕业生（不含编制内及基层
服务项目人员） 发放最长不超过两年的租房补
贴；对创业大学生、青年人才及高层次人才或其
家庭购买新建商品住房给予购房优惠券或购房
补贴。

“好房子”建设有了明确时间表。全省将出台
建设导则和提升住房品质政策文件，每年评选50
个省级标杆项目。2026年新开工项目符合“好房
子”建设导则的比例不低于20%，力争3年内达到
60%以上。这意味着“好房子”不仅是发展方向，
也成为硬性约束。金融机构将加大对“好房子”项
目的信贷支持，容积率奖励、公积金提额等政策
同步跟进，从政策端引导房企“拼品质”。

据悉，“新湘十条”于2026年5月13日起正式
施行，有效期3年。如遇国家政策调整，以国家调
整后的政策为准。

5月13日， 湖南省住房和城乡建设厅联合省发展改革委、省
财政厅等九部门，印发《湖南省进一步促进房地产市场平稳健康
发展若干措施》（下称“新湘十条”）。此次“新湘十条”是在2025年
《湖南省促进房地产市场平稳健康发展若干措施》（简称“湘十
条”）基础上的优化升级。

有哪些“新”看点？记者梳理发现，在去年26项措施基础上，增
加到了38项，在存量房收购、以旧换新、安置方式、公积金使用等
维度均有新的提法和突破，政策工具箱更加丰富。
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长沙“山水洲城”风貌独特，湘江之上有13座
洲岛。

记者5月13日从长沙市自然资源和规划局获
悉，长沙正系统编制湘江洲岛保护与利用规划，推
动洲岛文旅体深度融合。

一岛一策错位发展

目前， 长沙13座湘江洲岛形成差异化发展格
局：橘子洲、巴溪洲、月亮岛、蔡家洲已实现开发运
营。兴马洲、鹅洲、洪洲留存原住民村落风貌，其余
洲岛保持原生生态保育状态。

本次规划确立“星城江洲绿链、 湖湘文旅画
卷”总体定位，打造“一江串多岛、一洲一主题、整
体成画卷”的全域风貌。规划以湘江水上线路为纽
带，串联人文、运动、生态、田园四大功能组团，坚
持生态为基、文化为魂、轻量介入、全民共享的发
展路径，实行分类引导、一岛一策、错位赋能。

文旅体融合型以橘子洲、巴溪洲、月亮岛为核
心。橘子洲聚焦红色文旅升级，联动傅家洲打造国
家级红色展示窗口，发展红色研学、数字艺术、低
空体验新业态；巴溪洲依托生态资源，深耕户外休
闲、轻运动体验；月亮岛持续做强体育IP，以品牌
赛事提升滨江活力与城市影响力。

公共休闲型涵盖兴马洲、鹅洲，深挖历史传说
与乡土文化，布局农事体验、田园观光、精品民宿、
生态露营，打造沉浸式江心农文旅综合体。

生态修复型以香炉洲、冯家洲、甄皮洲为主，
坚持低干扰、轻介入原则，聚焦生态修复与生物保
护，建设候鸟驿站、江豚观测、自然研学基地，筑牢
湘江生态屏障。

水陆空立体联动

本次规划打破孤岛发展格局， 构建水陆空三
位一体的沉浸式文旅体系。 长沙将因地制宜植入
低空观光、文体演艺、体育健身、田园休闲等多元
业态，通过赛事、音乐节、主题烟花等活动持续激
活滨江消费活力。

交通方面，系统完善洲岛通达体系，优化陆上
进出通道，强化江心洲岛与主城路网衔接。水上打
造长、中、短多层级游览航线，构建“游船+洲岛+
两岸”一体化游览模式，串联形成“水上长株潭”文
旅走廊，以水上文旅协同带动区域一体化发展。空
中依托一江两岸山水资源，开辟低空观光游线，丰
富山水洲城观景维度。

长沙市自然资源和规划局有关负责人介绍，
此次规划坚持全域统筹、一体发展，系统盘活湘江
洲岛优质资源，实现生态保护、文脉传承、文旅发
展有机统一。未来，十三座湘江洲岛将串珠成链、
组团焕新。 ■湖南日报全媒体记者 王文
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