
美以伊冲突扰动市场，股民如何避险
专家建议：不盲目重仓抄底，等待底部明确信号，短期关注低估值、高分红稳健标的

A07经济2026年3月31日 星期二 编辑/贺齐 见习美编/邹穆 校对/黄蓉

扫码看视频

“国金中心写字楼租金
降了，特价房每平方米仅30
多元， 精装修拎包入住！”在
闲暇之余， 陆女士刷到朋友
圈房产中介发的特价信息，
很是心动，“我公司正在找新
的办公地点， 这个价格比我

们预算低了不少。”
最近， 长沙写字楼租金下降的话题在中介

的朋友圈中持续发酵。3月30日， 记者走访长沙
市场发现， 无论是甲级地标写字楼还是普通商
务楼宇，租金下调已成为普遍现象，部分项目还
推出免租期、含税特价等优惠政策吸引租户。

不少项目还推出免租期、含税特价等优惠

“长沙写字楼的租金并非今年直接下降
的，而是一个长期的过程。”谈及写字楼租金的
情况，盈凯地产的房产中介易先生感慨道。

“我之前发布的那套位于长沙国金中心、
租金30元/平方米的写字楼已经租出去了。不
过目前还有租金40元/平方米（不含物业费等）
的写字楼可供选择，最近写字楼都在降价。”面
对记者的咨询，易先生坦言，去年年中长沙国
金中心的租金还要60—70元/平方米， 每月物
业费大约为35元/平方米，到今年3月租金降了
20%左右。

不少核心商圈的写字楼租金也有小幅下
降。“世贸环球中心个人房东的写字楼月租金
最便宜的仅30多元/平方米， 因为不含水电物
业等费用，开发商的含水电物业的月租金大约
为70元/平方米，佳兆业的大约为50元/平方米
（不含物业费等），相比今年年初又降了不少。”

3月30日，记者在58同城上看到，不仅仅是
租金价格较为优惠， 甚至不少房源还有免租
期。 比如开福万达广场一套124平方米的写字
楼，月租金约为48元/平方米，提供1个月免租
期，还有免费停车位。汇景发展环球中心一套
200平方米的房源， 月租金为60元/平方米，提
供2个月免租期。

短期长沙办公市场将采取以价换量策略

戴德梁行数据显示， 第三方商务运营机
构选择在租金持续下行的背景下， 以低价大
面积承租甲级写字楼及其他优质办公物业，
此举也进一步结构性拉低了长沙市平均租金
水平———2025年末全市甲级写字楼平均租金
较上年同期大幅下降15.4%至每月每平方米
66.1元。

业内人士指出，从供给端来看，长沙写字
楼市场经历多轮供应高峰后， 存量压力持续
凸显。而从需求端来看，宏观经济增速承压及
企业降本增效理念， 也直接抑制了写字楼租
赁需求。

“2026年， 长沙将迎来一座体量超10万平
方米的地标型甲级写字楼，为企业带来高品质
地标写字楼选择，而同时在需求增量缓慢的市
场预期下，新项目的入市也将加大整体市场的
竞争压力。” 戴德梁行研究院副院长张晓端预
计，未来一段时间，长沙甲级办公市场仍将采
取以价换量策略， 刺激企业升级搬迁需求，全
市平均租金大概率继续下探。

■文/视频 三湘都市报全媒体记者 卜岚
通讯员 钟小雨

短期情绪扰动为主
霍尔木兹海峡封锁越久影响越大

长沙市民朱女士于今年年初开始购买基金。
她说， 本轮美以伊冲突对其投资造成明显影响，
目前账户亏损已达18%左右。“现在不敢再加仓，
市场不确定性因素太多。”老股民常先生表示，对
于美以伊局势持续动荡， 自己此前已有预判，并
提前采取了防守操作， 但实际操作难度依然较
大，账户仍出现一定亏损，心态也较为低落。

财信证券总部投资顾问余田野在接受三湘
都市报记者采访时表示， 本轮冲突初期对A股形
成短期情绪冲击，市场普遍对冲突持续时间偏乐
观，“2024年至2025年以色列与伊朗曾发生多次
冲突，均在较短时间内结束，例如2025年6月伊以
相互空袭仅12天便结束；今年2月28日空袭后，A
股短暂回调，一周内收回跌幅”。

近期，高盛连续上调布伦特（Brent）原油价
格预期， 并警告高油价压力可能持续至2027年
底。对此，方正证券启程投顾团队王沛垠分析认
为，这一转变反映了全球能源市场正面临从“短
期冲击”向“长期结构性危机”的质变。其中美以
伊中东冲突，导致霍尔木兹海峡的交通中断是此
次油价上行的核心原因。

“随着事件演进，我们倾向于认为，美以伊冲
突对A股及全球金融市场属于阶段性影响， 影响
时长与程度与霍尔木兹海峡实际封锁持续时间
正相关，封锁时间越长，对市场与实体经济的实
质性影响越大。”余田野分析道。

地缘风险层层传导
油价走高加剧市场不确定性

美以伊冲突究竟是怎样传导至A股, 又会怎
么影响大盘、板块与资金偏好？

余田野指出， 冲突向A股传导主要有两条链
条，“第一条为冲突爆发影响霍尔木兹海峡通行
受阻，导致油价上行，输入性通胀压力与供应链
扰动进一步导致企业成本上升、 盈利预期调整，
最终A股相关板块估值承压、资金偏向避险资产；
第二条路径则是油价上行后， 美国通胀压力上
升、美联储降息预期调整，导致全球无风险利率
波动，最终A股估值受利率环境影响、资金流向出
现阶段性切换”。

余田野认为，若冲突升级或僵持，导致海峡
持续处于受限状态，上述传导效应可能延续并强
化。“此阶段，原油及开采、煤炭等能源相关板块

阶段性受益概率较高；银行、公用事业等高股息、
低估值板块更易获得避险资金关注； 高估值、缺
乏业绩支撑的题材类标的，对风险偏好下降更敏
感，波动可能加大”。

“若冲突缓和，上述传导将阶段性反向，高弹
性成长方向表现可能更活跃，重点集中在电网设
备、新能源、半导体、通信等受益于AI与产业趋势
的领域；此前受益于冲突的能源板块、低估值避
险板块，可能面临资金再平衡压力。”余田野说。

近期美以伊冲突持续发酵， 国际油价大幅
波动，A股市场也随之出现震荡。 面对地缘政治

不确定性，不少普通投资者感到迷茫：冲突对股市影响几
何，如何做好投资决策？

3月30日，记者采访多位业内专家，解读地缘冲突对市场的传导逻辑，
并为普通股民支招应对策略。 ■文/视频 三湘都市报全媒体记者 仝若楠

长沙写字楼
租金持续回调
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当下市场信息繁杂，投资者该如何选择
短期避险板块，又有哪些中长期方向值得重
点关注？

余田野认为，于A股投资者而言，核心
应关注霍尔木兹海峡何时实现规模性、实质
性通航；需警惕各类“拟通航、拟协议、拟谈
判”等模糊信息干扰投资决策。同时应警惕
国际原油期现货价格波动带来的情绪干扰，
不简单跟随油价涨跌进行抄底加仓或割肉
止损。

“短期具备防御属性、 中期可跟踪的方
向，优先低估值、高分红、业绩稳健的优质标
的，主要分布在金融、大消费、公用事业（电
力、高速公路、港口等）领域。此外，AI产业趋
势与能源结构优化带动下的风电、 电网设
备、锂电池、半导体等方向，业绩成长具备一
定支撑、估值相对合理。其处于产业升级大
背景下，中长期存在结构性机会，是值得跟
踪的重要方向。”余田野提醒，股民需谨慎回
避过去一年累计涨幅较高、 业绩下滑或亏
损、基本面缺乏支撑的公司，“当前处于年报
与一季报披露期，此类公司业绩风险易集中
释放，波动风险较大”。

方正证券首席投资顾问黄博指出，市场
筑底的过程不会一蹴而就， 缩量反弹之后，
指数反复震荡、再度回踩夯实支撑，仍是大
概率事件。“短期不盲目杀跌和重仓抄底，等
待外围扰动因素缓解和底部明确。”他表示，
面对当前的市场环境，策略上更需要保持定
力。（声明：本文基于公开信息分析，不构成
任何投资建议。）

不盲目跟风，布局稳健型投资方向
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