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继5月9日杭州开放限购之
后，西安也紧随其上，在同日取消
了限购。一时间，全国掀起了一波
罕见的“放松潮”，放松涉及购房、
首套房认定标准、 以旧换新政策
等。同时，地产股也全面爆发，H股

方面，世茂集团一度飙升90%。
政策松绑对各地房地产市场影响如何？ 后续政策

还会如何发力？5月15日，记者展开了调查和走访。
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如同多米诺骨牌，地产限购正在逐渐放开。
5月9日，热点城市杭州、西安双双宣布全面取消住房限

购。当天，杭州发布新政，提出优化住宅用地供应、全面取消
住房限购、加强住房信贷支持等七条措施。这也意味着，杭
州长达7年半的限购时代正式终结。同日，西安也发布通知，
全面取消限购措施， 居民家庭在全市范围内购买新建商品
住房、二手住房不再审核购房资格。

早在今年4月，“楼市调控优等生”长沙，也全面放松了
施行7年的楼市限购政策，明确全市范围内买房，不再审查
购房者资格条件；“以旧换新”购买新房，可按照“认房不认
贷”政策，享受首套房首付比和按揭利率优惠。

“长沙的限购政策是2017年开始的， 那时我刚到长沙
工作，还有合肥炒房团等来长沙疯狂买房。限购开启后，投
资客也有去无回了。” 从事金融行业的周先生感慨道，“一
晃7年过去，长沙的房价始终平稳，这和当时的限购、限价
政策密不可分。”

政策的优化，让不少热点城市，相继进入了房地产“不
限购时代”。

据诸葛数据研究中心不完全统计，截至5月9日，全国共
计50余个城市对限购政策松绑，其中西安、成都、杭州、佛
山、东莞、厦门、南京、苏州等23个城市全面取消限购。一线
城市局部放松限购，如北京放松五环外限购，深圳缩短非户
籍人群社保缴纳年限，广州放开120平方米以上的限购等。

限购的逐渐退出，让沉寂了许久的地产股开始“扬眉
吐气”。

在各类政策的影响下，A股地产板块5月10日出现大涨
行情，滨江集团、中交地产、招商蛇口等公司盘中涨停。港
股世茂集团盘中暴涨超90%。

有些城市在限购离场后，市场活跃度也明显上升。
在杭州市近郊区工作的周先生发现，他关注的房源价

格降了30万元，“当初， 我是在房价高位的时候入场的，现
在这套房价格出现了‘腰斩’，好像可以抄底了，但我还是
想要再看看。”

和周先生一样，有不少购房者跃跃欲试。杭州市住房
保障和房产管理局数据显示，5月9日， 杭州新建商品房成
交160套，较5月8日增加8套，环比上涨5.3%，比近一周平均
水平高出92.8%。

作为西北的热点城市，西安全面取消限购同样引发了
不少关注。西安有多位中介表示，新政实施后，看房者多
了，但多持观望态度。

而从长沙来看，限购放松后，部分新房项目来访量增
加。长房领袖时代的置业顾问珊珊表示，政策落地后，虽然
成交量暂时没有明显变化， 但来访量在成倍增加，“周末，
一般来访量约为十多批，到了新政落地那周增加到了三十
多批，很多都是刚需购房者，大部分人在观望。”

市场的“DNA”动了，但还需要时间发酵。湖南中原研
究院分析指出，4月长沙成交量环比涨至今年月度小峰值，
但是去化仍存一定压力，周期上涨至近18个月。

中国楼市“限购令”即将退场，这一历史性
的政策，为何走到了“末路”？

4月30日，易居研究院发布的《百城住宅库
存报告》显示，2024年3月，全国百城新建商品住
宅库存平均去化周期为25.3个月。 这意味着，按
目前既有的销售速度，100城的新房库存需要
25.3个月才能消化完，而新建商品住宅的合理去
化周期应为12至14个月。

从具体城市来看，中指研究院数据显示，今
年1—3月， 长沙内五区成交面积为69.2万平方
米，3月份成交规模虽然缓慢回升， 但成交规模
与往年同期相比处于低位水平。

西安楼市同样也在承压。仅一季度，西安新
建住宅库存水平已经上升至1253万平方米，去
化周期达到12.8个月。1—4月，杭州市区新房成
交量也是明显下滑，新房热度持续下降。

“今年以来， 尽管政策面呈持续宽松态势，
但市场信心支撑不足、 需求及购买力低迷。”克
而瑞研究院相关负责人表示， 行业预期尚未得
到明显修复，市场整体走向并不明朗。从之前的
走势看，短期内市场供求并不会出现明显转暖，
企业销售持续面临较大压力。

“现在放开限购也是一个合适的时机，人们
也有强烈的购房意愿。4月30日的中共中央政治
局会议上， 再次强调了要统筹研究消化存量房
产。而在地方，面对新的供求关系、销售端持续
承压等问题，放开限购才能刺激市场，提升整体
的活跃度。” 长沙一房企负责人周先生指出，此
举也是为全面打开外地购房者买房通道， 吸引
周边地区购房置业群体，为市场注入新的动力。

此外，为了去库存，不仅仅是放开限购，不
少城市也开始一二手房联动， 实施“以旧换
新”。据中指研究院不完全统计，自去年以来，
全国已有39个城市表态支持商品房“以旧换
新”。今年4月份，郑州表示调动国资入局，提高
住房“以旧换新”的效率；长沙也推进了住房

“以旧换新”；更是出现了市场主动推出的“以
旧换新”行为……

一石激起千层浪， 不少热点城
市的限购放开，也打响了楼市的“去
库存之战”。

对于政策的效果， 业内人士指
出，从短期看，此次新政会起到一定
的刺激效果。从长期来看，政策效果
还有待观察，“随着经济形势的变
化，市场供求关系也发生明显变化，
房子的投资属性已经淡化。 高收入
人群配置不动产的增速已经从最高
峰的30%降至3%， 再加上高端楼盘
跌价的新闻频频出现， 房价上涨的
预期已经发生了改变， 房子的流通
性也减弱，人们开始减配不动产。因
此，单纯退出限购，并不一定能带来
需求的明显释放， 关键还要看房价
预期能否稳定。”

“西安、成都等楼市表现相对较
好的城市陆续取消限购， 意味着一
些高能级城市也在调控政策上持续
调整优化， 预计后续会有其他城市
跟进，市场情绪将进一步提振，也有
助于加快房地产市场的复苏节奏。”
易居研究院研究总监严跃进表示。

严跃进认为，5月各地将持续推
进“一城一策”和政策放松的动作，
涉及购房政策、 首套房认定标准政
策、二手房出售政策、摇号政策、落
户政策、高品质住宅政策等，甚至关
键点不在于放松，而是“全面取消”。

中指研究院市场研究总监陈文
静预计，接下来不少城市将继续优化
限购政策，特别是二线城市，限购政
策调整节奏或将加快，同时核心城市
降低首付比例、降低房贷利率、降低
交易税费等政策也具备调整预期。

全国已有23个城市全面取消限购

市场活跃度提升，但观望者居多

市场遇冷时库存压力倒逼限购退出 需求释放
关键要看房价预期能否稳定

楼市进入“不限购时代”，你入手了吗
全国50余城对限购松绑，市场活跃度提升 业内：需求释放的关键要看房价预期能否稳定
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在长沙一项目营销中心，市民正在咨询购房事宜。
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