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【动态】
公积金贷款利率7年来首次调整

9月30日，央行发布消息称，自2022年10
月1日起， 下调首套个人住房公积金贷款利
率，5年以下（含5年）利率降至2.6%，5年以上
利率降至3.1%。 第二套个人住房公积金贷款
利率政策保持不变，即5年以下（含5年）和5年
以上利率分别不低于3.025%和3.575%。

这是央行2015年调整公积金贷款利率
之后，7年来首次下调首套个人住房公积金
贷款利率。

继央行发布消息之后， 全国多地对首
套个人住房公积金贷款利率进行调整。

据中指研究院不完全统计， 截至10月
11日，已有北京、杭州、南京、济南、吉林、宁
波、东莞、无锡、郑州等超30个省市公积金
管理中心发布调整个人住房公积金贷款利
率有关事项的通知， 落实下调首套个人住
房公积金贷款利率0.15个百分点。

【算账】
利息可省2.1万元，月供减少57.3元

从湖南来看，就在10月8日，湖南湘潭、
衡阳两市住房公积金管理中心发布通知，
确认调整个人住房公积金贷款利率。

近日，湖南省直公积金中心、长沙市公
积金中心也先后发文， 明确调整住房公积
金贷款利率。 据长沙公积金管理中心官方
网站的信息，一至五年利率从2.75%下调至
2.6%， 六至三十年利率从3.25%下调为
3.1%， 首套个人住房公积金贷款利率下调

0.15个百分点， 与湖南省直公积金基本保
持一致。

以当前长沙市首套住房最高贷款限额
70万元、 最长贷款年限30年和等额本息还
款方式为例， 调整前利息总额约为39.7万
元、 月供3046.4元， 调整后利息总额约为
37.6万元、月供2989.1元。这样算下来，预计
利息可以省2.1万元，月供减少57.3元。

【分析】
有助于提振四季度楼市交易行情

“短期来看，公积金优化政策仍是各城
市进行房地产调控的重要手段之一， 预计
更多城市将陆续下调公积金贷款利率、支
持‘商转公’贷款等政策，多个政策叠加带
动市场逐步修复。”中指研究院表示。

易居研究院智库中心研究总监严跃进
表示，对各地公积金政策的理解，和此前央
行的政策可以完全一致，中间不会有什么特
殊的操作或差异。唯一需要注意的是，一些
地方发布公积金新政的时候，对于近期已经
买房但没有审批公积金的情况也做了解释，
即此类群体也可以享受降息后的利率，这也
是相关在途交易的购房者所需要注意的。

严跃进认为，基于全国统一的公积金利
率下调和各地公积金提高额度、商转公等操
作，有助于进一步增强公积金对购房方面的
吸引力，也有助于提振四季度的交易行情。

“降息、减税、下调公积金利率，政策力
度较为罕见。”湖南中原地产研究院相关负
责人也坦言， 这将极大地利好刚需和改善
型客群，加速第四季度楼市稳步复苏。

2022年10月12日 星期三 见习编辑/程亮 美编/言琼 校对/许利文

10月11日，长沙一项目营销中心，市民正在咨询购房事宜。

二办点：岳麓区岳麓大道218号长沙市政府二办政务服务中心一楼
城南点：天心区雀园路420号九峰大厦二楼
芙蓉点：芙蓉区人民东路189号芙蓉区政务服务中心二楼
天心点：天心区湘府中路298号天心区政务服务中心二楼
麓谷点：岳麓区文轩路27号麓谷企业广场A4栋一楼
开福点：开福区芙蓉北路盛世路1号开福区政务服务中心三楼
德政园点：芙蓉区马王堆中路248号房产交易大楼三楼

长沙二手房转移登记
资金监管服务全城开办

三湘都市报10月11日讯 今日，记者
从长沙市不动产登记中心获悉，根据业务
发展需要，长沙二手房转移登记资金监管
服务已经升级，目前，已从城南点一家业
务受理点逐步扩展至长沙城区二办点、芙
蓉点、天心点、麓谷点、开福点和德政园点
等所有长沙主城区业务受理点。 这一升

级，将极大地方便买卖交易双方。

设立监管专户，不开通非柜面支付渠道

传统的二手房交易模式下，买方担心付款后房产不能按
时过户，卖方担心房产过户后无法及时收到房款。如果缺少
资金监管，将存在一定的交易风险。

据介绍，长沙不动产（二手房）转移登记资金监管服务平
台，是长沙市不动产登记中心和商业银行共同合作建立的服
务平台，平台通过信息系统控制、相关数据共享的模式，坚持
安全、快捷、便民原则，对二手房交易过程中的资金进行有效
监管，保证买卖双方“一手交钱、一手交房”，减少交易纠纷。

“监管服务平台在商业银行设立监管专户， 该账户内资
金不支取现金，不开通通兑，不开通网上银行、电话银行等其
他非柜面支付渠道。” 长沙市不动产登记中心相关负责人介
绍，资金监管专户内的资金不计提利息，也不向买方和卖方
收取任何费用，二手房转移登记资金监管服务完全免费向二
手房买卖双方开放。

转移登记流程一般3个工作日内可办结

根据操作流程，买卖双方在“长沙不动产登记”微信公众
号预约“转移登记”业务后，携带《不动产权证书》、双方身份
证原件和已开通大额转账功能的任意银行Ⅰ类银行卡，办理
二手房交易资金监管业务后，打印交易合同，即可到窗口办
理。

长沙市不动产登记中心相关负责人表示，受让人（买方）
向监管存款账户缴存资金， 待约定资金监管金额足额后，银
行发到账信息至系统，在当事人缴纳有关税费后，登记部门
业务受理、审核、登簿，登簿即向银行发送监管资金划转指
令。同行划转一般1个工作日到账，跨行时效略有延长，转移
登记流程一般在3个工作日内即可办结。

此外，监管资金额度由买卖双方自行决定，可以全部价
款，也可以部分价款，但不能超过总价款。监管部门只对当事
人划转至监管账户内的监管资金负责，其他权利和义务由当
事人在买卖合同中明确约定。

“目前， 各业务受理点二手房转移登记资金监管服务业
务量稳步增长。” 长沙市不动产登记中心相关负责人提醒市
民，为减少市民排队等候时长，避免错过预约转移登记的时
间，建议市民在预约的时间段前半个小时，至业务受理点办
理业务。
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公积金贷款利率下调,能省多少钱
事关首套房，系央行7年来首次下调，各地跟进落实 业内：有助于提振楼市交易行情

扫码看视频

相关新闻10月11日，重庆市住房公积金管
理中心发布消息称，10月1日起，下调
首套公积金贷款利率0.15个百分点。至
此， 首套个人住房公积金贷款利率下调再添
一城。据不完全统计，国庆假期后，全国有超过30
个省市发布下调公积金利率这一政策。 在湖南，湘

潭、衡阳、长沙纷纷下调了首套个人住房公积金贷款利率。利率调整后可以
省多少钱？全国密集下调利率又将带来什么影响？
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