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66次开盘中仅7次开盘告罄

4月下旬以来， 长沙楼市利好政策频发以及红
盘推新助力，来访呈波动上升趋势。

5月21日， 位于梅溪湖板块的振业城四期项
目再次开盘， 项目高层均价13200元/平方米，新
房和二手房的价格倒挂，256套刚需房源吸引了
高达3600组认筹，这组数字，相当于14名购房者抢
一套房。

“我们项目毛坯销售均价16100元/平方米，与
周边二手房均价相比倒挂几千， 客户认可度高。今
年6月推新，认筹客户为房源数的2倍，再次售罄。”
轨道中建麓江府的置业顾问介绍，由于右侧紧邻滨
江新城，板块配套成熟，地段区位优势明显，因此有
不少购房者认筹。

据不完全统计，今年1-6月，长沙楼市共40个
楼盘开盘66次。而这66次开盘中，仅7次开盘告罄。
开盘告罄的项目有5个， 分别是轨道中建麓江府、
长沙悦府、城发恒伟洋湖映2009、振业城和万科瑧
湾汇。

不过整体而言，新房开盘冷热分化明显。克而
瑞数据显示，今年1-5月，滨江新城板块开盘去化
率高达100%， 紧随其后的是省府北板块和市府板
块，而望城板块、坪塘板块、环保科技园板块、红星
洞井板块、高桥板块均低于60%，其中高桥板块垫
底仅为29%。

110-144平方米成市场主流面积段

改善市场热度居高不下，110-144平方米成为市
场主流面积段。

“我们是六口之家，还有两个正上小学的孩子，之
前82平方米的三房就显得有点拥挤。” 长沙市民陈女
士说，今年5月，网签4年即可购二套房的新政落地后，
她和家人迅速买下了芙蓉区的一套四居室。

湖南世联行市场知识中心数据，在长沙新房市场
上，110-144平方米产品仍为市场主流， 占比58%，
110平方米刚性需求进一步压缩，客户置业倾向一步
到位。 改善需求持续爆发，180平方米以上占比扩大，
其中180-300平方米占比达到13%，较去年增长5个百
分点，长沙悦府、恒伟洋湖映2009、绿城招商·桂语雲
峯等表现亮眼。

“大平层核心地段价格倒挂盘优势凸显， 强实力
品牌成强心剂。”业内人士指出，巿府滨江、中心城区、
省府、梅溪湖等城市核心地段，拥有品牌实力，再加上
全面配套、合适价格等因素，最终导致了市场红盘频
现，去化无忧。特别是在房企频繁暴雷、经济下滑的市
场环境下，高性价比、强实力品牌将成为客户强心剂。

长沙一房企营销负责人认为，限购之下，改善型需求
在不断增强。在房票珍稀的情况下，购房者更倾向于一步
到位， 大户型产品也更受欢迎，“而且以别墅为代表的低
密度物业审批受限，而大平层兼具别墅的特质，交通、人
文、配套等却比别墅更具优势，由此迎来了发展的春天。”

主力将集中在高铁新城、谷山两大板块

湖南中原董事总经理胡治钢认为， 首先政策
方面，目前长沙楼市表现在全国处中位水平，未来
政策放松的空间和作用有限。新房方面，预计供需
齐跌， 房价稳涨。 内六区商品住宅预计新增供应
380-570万平方米左右，长沙县100-160万平方米
左右。

同时，他认为主力集中在高铁新城、谷山两大板
块，推货量大但去化无压，外围边缘板块因市场不活
跃拉低流速，有一定去化压力。

湖南世联知识中心相关负责人表示， 客户购房
也将更加理性，地段好、性价比高、交房有保障的项
目，仍将是置业或资产避险的选择。接下来还有不少
项目会陆续入市，包括市中心地段改善项目，住宅大
平层将进入竞争白热化，产品力为王，住宅大平层将
持续供大于求，接下来还有不少项目会陆续入市，包
括市中心地段改善项目。 对于缺乏核心优势的项目
而言，若无法在产品力上突破，将面临更大挑战。

此外，进入楼市调整期，客户购房更加理性，不
过热点优质项目将仍旧去化无忧。

“从供给方面来看，上半年楼盘预售面积总量不
低，但供应出现放缓现象，由于成交火爆，存量降低，
预期下半年供应节奏将有所提快， 预售面积将高于
上半年。从需求方面来看，目前市场整体仍以刚需客
群为主，改善需求也在进一步增长，购房需求相对旺
盛，而且购房者对于地段、配套、舒适度有一定要求
的前提下， 区域的分化也将逐步显现。”0731地产研
究院表示。

下半年长沙楼市预计低温延续

下半年长沙楼市又将何去何从？ 克而瑞湖南区
域相关负责人认为，当前，政策不断释放积极信号，
将有助于购房者预期和置业信心恢复。 长沙整体基
本面较稳，有望在政策发力显效后率先企稳，带动市
场完成筑底。

该负责人表示，当前政策环境未有变动情况下，
下半年市场难言乐观，随着新盘不断入市，下半年供
应或将有所上升， 但在疫情背景和政策环境未变情
况下，预计下半年市场仍处于筑底期。受限价放松和
大平层项目集中入市影响， 上半年内五区均价同比
上涨8%，预计下半年均价保持当前水平。

中国指数研究院分析称，整体来看，2022年以来
中央及地方房地产供求两端政策虽然持续调整，但
购房者置业预期不足，叠加疫情反复影响下，房地产
市场仍延续低温态势。对于房地产企业来说，应科学
决策，甄别潜力区域与城市，把握结构性机会，修炼
内功，提升产品力与服务力，实现稳健发展。

0731地产研究院则认为，2022年上半年长沙楼
市出现供不应求的现象，供销比降至多年来的低点，
预期下半年将有所好转， 市场有望回归供需相对平
衡的状态。

“预计长沙住宅市场2022年下半年，楼市将稳步
向好。作为人口持续流入、多元化产业发展、房价洼
地、楼市调控严格的省会城市，长沙购房需求释放潜
能大。”湖南世联知识中心相关负责人表示，在稳经
济政策实施下，经济将加快向常态化回归，长沙楼市
进一步宽松政策预期落地，市场信心将逐渐改善。

成交面积超500万平方米，改善型市场热度居高不下

上半年，长沙新房开盘冷热分化明显

未来楼市何去何从？ 业内：客户购房更加理性，区域分化逐步显现

下半年，大平层竞争将进入白热化

今年上半年， 长沙商品住宅整体
量缩价涨。新房开盘冷热分化明显，区
位优异、价格倒挂、保交房项目表现亮
眼，拉升整体去化。据0731地产研究
院的数据，上半年，长沙楼市成交面积
超过 500万平方米， 成交均价在
12200元/平方米—12700元/平方米
窄幅波动。成交面积有所下滑，但价格
始终稳中有涨，没有大起大落。

■三湘都市报全媒体记者 卜岚
实习生 刘灿

金地湖山樾项目效果图。

润和滨江湾鸟瞰效果图。

在持续稳楼市政策助力下， 房地
产市场开始逐渐回温， 但整体供销量
却远不如预期。 据湖南中原数据统计
（截止到6月18日），今年1-6月，长沙内
五区商品住宅供应312万平方米，成交
面积320万平方米，同比下滑近四成。

有人说，上半年长沙楼市的供应、
成交量可以说梦回2018年， 不过在政
策的利好不断发酵下， 今年下半年长
沙楼市将会如何表现？

■三湘都市报全媒体记者 卜岚
实习生 周逸婷


