
调控政策仍宽严相济
长沙楼市平稳发展，土拍限房价、限地价、加摇号

2021年，楼市稳地价、稳房价、稳预期仍旧是政策的主基调。总体来看，楼市调控政策体现出宽
严相济，抑投机、保刚需、促改善的差别化特点。在政策收紧的信号不断释放的同时，也适当满足改
善型购房需求，规范着行业健康有序地发展。 ■三湘都市报全媒体记者 卜岚 实习生 王普
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土地新政：“两限”加上摇号

2021年4月，长沙市自然资源和规划局公布
首次采用集中公告、 集中挂牌的“两集中”方
式，对国有建设用地使用权进行集中挂牌出让。
据悉，2021年度长沙市本级住宅用地计划供应
791.42公顷，其中产权住宅用地675.56公顷。

“此次‘两集中’供地模式，对于土地溢
价率或有所降低， 对于房企资金运转能力、
拿地模式等将调整，对房价上涨将形成一定
程度抑制。”湖南中原地产研究院指出。

集中供地之后，长沙土拍的游戏规则发
生了改变，也显露出了不少问题，比如马甲
频出、溢价过高、限价刷新……于是，第二次
集中供地在拿地规则方面进行了一系列的
调整，可以理解为在首轮土拍的基础上“打
补丁”，为的是降地价，降热度。

据悉， 这次土拍规则中土地溢价率从
50%下调至15%封顶；要求审查开发商的购
地资金来源；要有开发商资质，竞买人需采
用联合竞买方式的，应如实填写联合竞买各
方的相关信息和出资比例；禁止马甲公司围
标拍地，同一法定代表人的竞买人不得同时
参加同一宗地的竞买。

公积金新政：落实“同城同策”

相比于土地新政，2021年公积金新政可
谓是动作频频。

4月1日，湖南省直单位住房公积金管理
中心发布《关于落实长沙市住房公积金管理
委员会“同城同策” 决策精神的通知》，《通
知》公布，2021年5月1日起，湖南省直公积金
将正式实施“同城同策”。

根据《细则》，已注销住房不计入职工家
庭住房套数， 夫妻离婚2年内申请公积金贷
款，婚内房产无论在哪一方名下，只要尚未
注销均计入职工家庭住房套数。办理住房公
积金提取后再申请公积金贷款的，无时间间
隔限制。配偶在省公积金正常缴纳12个月以
上的，可以合并计算贷款额度。

同时，7月， 湖南省直单位住房公积金
管理中心还印发《关于调整2021年度住房
公积金缴存基数和月缴存额上下限的通
知》，指出2021年度职工住房公积金缴存基
数最高为26400元、 最低为1700元。2021年
度湖南单位和职工住房公积金月最高缴存
额调整为6336元，月最低缴存额调整为170
元。

项目风采：从2020年12月，“首开即罄”，
成为全城焦点； 到2021年2月，“三开三罄”，
再创销售佳绩； 再到2021年11月， 滨江府
1913北地块盛大开盘，刷新楼市热度。自入
市以来， 滨江府1913完成销售1116套住宅，
认筹客户9038组，创下“六开六罄”的战绩，
并荣获“精瑞科学技术奖·住宅全装修奖”，
是长沙当之无愧的网红大盘。

项目名称：滨江府1913
奖项名称：2021湖湘品质人居楼盘

滨江府1913项目效果图

国匠联袂，匠造品质人居

只有强大的品牌实力，才
能成就瞩目的成绩 。 滨江府
1913 由千亿国企品牌华发集团
旗下华发股份， 与湘江新区缔
造者湘江集团旗下梦想置业联
袂打造。

一个是中国房企第 32 位，
一个是本土实力国企， 滨江府
1913 传承华发股份和梦想置业
的高品质基因， 深融城市发展
脉络，以全新理念、全新标准、
全新姿态构建理想住宅， 只为
焕新人居生活体验。 有目共睹
的匠心品质， 印证逢开必火的
滨江定律。

滨江新城，悦享区域价值

从首开售罄到持续热领，区
位红利是滨江府 1913 备受关
注的重要因素之一。

随着长沙加速西进， 借势
省市区三级政府聚力推动规
划利好， 滨江府 1913 所在的
滨江新城已然成为湖南省金
融中心。

近年来， 茶子山金融街、湘
江 FFC、湖南首个基金小镇、平
安集团、雅诗阁、万豪酒店相继
进驻，20 余家银行总部、200 余
家金融机构落子于此， 进一步
推动区域商业发展， 成为众多
置业者心中的宜居价值高地。

醇熟资源，映见繁华生活

作为当之无愧的流量红盘，
滨江府 1913 占位滨江新城，聚
合周边交通、教育、商业、生态、
医疗、 人文等多个维度丰富资
源，赋能美好生活。

滨江府 1913 直线距离地铁
四、六号线（在建）换乘站六沟垅
站约 500 米， 两隧三轨三桥，便
捷通达全城。项目直线距离 4 公
里范围内涵盖奥克斯广场、凯德
壹中心、 渔人码头等滨江商圈、
市府商圈、五一商圈，构建都市
万象生活。

同时， 滨江府 1913 自建幼
儿园，近邻滨江小学、麓山滨江

实验学校等，满足孩子各个阶段
教育需求。湘江风光带、橘子洲、
西湖公园、望月公园、施家港公
园等自然资源环绕，为业主提供
宜人的生态环境。
（注： 开发商不承诺学校入读就
学，最终以政府教育部门招生政
策及学校招生要求为准。 ）

品质作品，刷新空间想象

优越的产品基因，是促成高
成交量的关键。滨江府 1913，汲
取经典现代主义建筑风， 规划
建筑面积约 26 万 m2 品质住
区，涵盖高端住宅、商务公寓、
主体商业街等多种业态，构筑 1
轴 2 环 5 园景观格局， 兼备高

绿化和大视野，塑造自然与生活
共生的江景人文居所。

据悉，滨江府 1913 建筑面
积约 118-238m2 居住空间 ，设
计阔绰客厅、 奢适主卧套房 、
阔尺景观阳台等，以崭新的生
活眼界，兑现惬意舒适的江居
生活。

热度见证选择，品质成就高
度。 每一次开盘售罄，都离不开
长沙市民的厚爱与支持。滨江府
1913 由衷感谢每位客户的一致
选择。未来，滨江府 1913 将继续
以优质产品和真诚服务，为长沙
带来超越期待的居住体验,进一
步诠释滨江美好生活样本。

（项目建筑效果图，非实际交付标准，仅供参考）

不论长沙楼市如何风云变幻， 总有
楼盘能够脱颖而出，成为爆款红盘。 作为
2021 年 长 沙 热 门 明 星 楼 盘 ， 滨 江 府
1913 便是如此。从 2020 年首开至今，滨
江府 1913 凭着“滨江新城”、“双地铁
旁”等专属价值标签，以独特魅力与火爆
人气，实现六开六罄的销售成绩，成为全
城现象级红盘。

市场，是最好的试金石。 每一个畅销
楼盘的背后， 都有强大的价值逻辑作为
支撑。 对于滨江府 1913，其成功的背后，
源自天赋的地段与自身过硬的产品实力
的加持。 ■卜岚

滨江府 1913�|深度解密“现象级”红盘的品质基因


