
龚帅正在拍摄视频。 杨洁规 摄

注意！买房不要再期望房价会“大跌”
岳阳发布今年以来首个房价“限跌令”：不得低于备案价格的85%
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中山市明确指出， 当商品住房实际销售价格高于备案
价格或下浮幅度超过15%�，商品房将无法进行网上签约。

大连市人民政府发布《大连市人民政府办公室关于
加强房地产市场调控工作的通知》明确指出，首次申请预售许
可证的新项目，其实际网签备案价格不得高于申报价格，且价
格下浮不得超过5%�。

马鞍山住建局规定，新房降价幅度不能超过备案价的
10%。

东莞发布文件，严格限价，实际成交价格不得高于申
报价，但也不得低于申报价格的90%�。

看过直播卖衣服首饰的、卖
零食日用品的，如果有人拍视频
卖树,能卖得出去吗?受疫情影
响，长沙市雨花区跳马镇的苗木
种植户没有坐等订单“从天而
降”，而是纷纷试水互联网，拍短
视频“带货”，不少人还成流量主
播。

种植户拍短视频带货卖苗
木，一年销售额400万元

1985年出生的龚帅，高中毕
业后子承父业， 在跳马镇石桥村
经营苗木。

在网络营销方面， 龚帅是一
位“老手”。“很早就通过平台、论
坛等进行推广自家的苗木。现在通
过抖音这些平台， 拍成短视频，更
加直观，覆盖面更广。”龚帅形容，
感觉自己与顾客的距离更近了。

2018年，龚帅就注册了短视
频平台， 尝试发布苗木相关短视
频， 如今每两天就会更新作品与
粉丝“见面”，“我主要介绍的就是
迎客松和黑松，包括怎么养活，怎
么修剪，防治虫害以及修剪造型。
粉丝多为喜好苗木的朋友， 这叫
精准粉。”他不仅摸清了线上营销
路，还熟稔各种专业名词。

8月19日，在与记者交谈中，
龚帅不断收到咨询的消息。 据他
介绍， 如今每天在短视频平台内
都会产生多笔交易， 金额从几百
到上万元不等。“都是通过里面留
的联系方式， 与我们对接购买。”
如今， 龚帅短视频账号里的粉丝
已积累至8.2万。

龚帅说，7月底突袭的疫情，
受封路封村影响，外地客户进不
来，他和当地多数种植户都有受
到影响，还有人“零业绩”，但龚

帅通过线上平台，在这段时间的
销售额达到了10余万元。“2020
年， 我在线上的销售额有400万
元左右。”

龚帅也明白， 要想继续开拓
市场，不仅要靠物美价廉的产品，
还得具备商誉且足够专业。“不能
把东西卖出去就结束了， 还得做
好售后的技术指导。”所以通过短
视频形式， 龚帅能够为顾客作出
及时直接的解疑。

疫情在一定程度上促使苗
木产业转型升级

热闹起来的不止龚帅一家，
还有整个石桥村。 当地村民看到
短视频带货为苗木产业带来的新
变化， 纷纷加入其中。“现在村里
有一半的人， 在尝试用线上渠道
去销售。” 石桥村村干部刘德兴
说。

村民苏斌也是村里较早触网
的种植户之一， 将日常种植苗木
的视频上传到网上，“我靠着短视
频， 在线上卖了一批20万的苗
木。”

跳马镇是闻名遐迩的“中国
花木之乡”。 当地提供的数据显
示， 跳马镇辖区种植苗木13万
亩，年销售额11余亿元，今年疫
情期间销售额达到1200余万元。

雨花区跳马镇苗木协会会长
毛志勤介绍， 苗木产业本身就已
经存在着严重的结构性过剩、品
质太低等一系列问题。 在严防严
控疫情的当下， 苗木异地采购选
苗、参观学习受到了极大的限制。
疫情在一定程度上促使苗木产业
转型升级，包括利用电商、直播等
平台，综合拓展销售渠道；调整苗
木产业结构，选择品质好、耐粗放

管理的品种； 提升生产线的自动
化与科技化水平等， 以增强风险
应对能力。

毛志勤还说，现在人们的绿
化美化需求越来越大，疫情只是
使需求按了“暂停键”，预计接下
来的苗木销售会有大幅度的增
长。

■记者杨洁规 通讯员 熊其雨

近日， 湖南岳阳发布了今年以来全国首个“限跌
令”， 要求商品住房销售的实际成交价格不得高于备案
价格，也不得低于备案价格的85%。一时间，“限跌令”
引发了较大讨论，不少市民纷纷感慨“降
价也不行”？ ■记者 卜岚

限跌令的开始，或许要从房
价的“跳水”说起。

今年五六月，一开发商因债
务压力比较大， 为了资金回笼，
将其持有的三个项目从备案价
8000元/m2降至5000元/m2进行
销售，这也拉开了岳阳房价下跌
的序幕。

“仅限三天， 环湖高层电
梯三房 105平方米起 ， 价格
3378元/m2！错过这一波很难有
‘3字头’一线临湖住宅小区了！”
到今年7月， 岳阳奥园誉湖湾一
销售在朋友圈发布了这则消息。

而据历史数据显示，该项目之前
的成交均价是6300/m2。

随后，岳阳不少楼盘纷纷跟
进降价，房价平均水平也因此被
拉低。国家统计局发布的数据显
示，本次岳阳新建商品房住宅销
售价格环比下降0.7%， 环比跌
幅在70城中排第一， 同比跌幅
排第六。

克而瑞湖南数据也显示，今
年1-5月，岳阳房价维持在7000
元/m2以上。但到6月，跌至6558
元/m2，环比下跌13.8%。到了7
月，均价则降至6492元/m2。

为了防止价格混战，岳阳市
政府相关主管部门出手，对降价
“喊停”。

8月9日，岳阳市住房和城乡
建设局下发《关于房地产市场新
建商品住房网签成交价格限制
的通知》， 明确对岳阳市中心城
区新建商品住房销售实施价格
备案，要求商品住房销售的实际
成交价格不得高于备案价格，也
不得低于备案价格的85%。

正是这则通知，成为房地产
业内国内首个“限跌令”。

“近期有龙头房企债务压力
较大，为了资金回笼，对楼盘进
行恶意降价， 造成市场混乱，这

是政策出台的主要原因。” 岳阳
市住建局相关工作人员透露。

易居研究院智库中心研究
总监严跃进认为，此次政策使得
大家对于全国市场有更为清晰
的理解，即不是所有城市房价都
在上涨，部分城市反而面临去库
存的压力，“岳阳对降价现象进
行管控，其实质在于(岳阳)去库
存压力大， 房企纷纷打价格战，
导致交易秩序的混乱。”

限跌的背后，是庞大的市场
库存压力。克而瑞湖南的数据显
示，至今年5月底，岳阳的商品住
宅库存面积约213万平方米，去
化周期达10个月。

“限跌令”的出现，对楼市而
言究竟有何影响？

“‘限跌令’ 保证了购房者
的权益， 不会因为房价大跌而
被迫维权， 也给开发商划了一
条红线，不能因个体债务问题，
而扰乱市场秩序。”湖南一房企
营销负责人指出， 新规体现了
“稳地价、稳房价、稳预期”的主
基调， 也反映了市场出现了明
显的分化，“一些热点城市在控
制房价过热， 另一些三四线城

市却出现房价下行的现象。”
严跃进表示， 岳阳市对一

些无序降价现象进行了管控，
体现了近期部分非热点三四线
城市的市场特征。另外，岳阳市
相关政策的核心在于严管“房
价低于备案价85%”的现象，这
和目前很多城市严管房价过快
上涨的做法是有差异的。 他表
示， 为了促进房地产市场的平
稳健康发展， 房价不管是大涨
还是大跌，都将面临管控。

【现象】 直降3000元/m2，多个楼盘价格“大跳水”

【探因】 库存压力加上价格战，导致交易秩序混乱

【观察】 划定了红线，保证了购房者的权益

这些城市也发生过“限跌”情况

苗木种植户变“主播”，“进军”短视频带货
疫情促进苗木产业转型升级，一年销售额400万元

2019年被称为“直播电商
元年”，各大电商平台纷纷推出
直播带货模。现在，直播带货已
经成为商家营销的新利器以及
电商销售模式的强劲增长因
素， 也在深度改变大众的消费
习惯，成为新的消费文化。

放眼网红直播带货的未
来， 一部分头部的网红可能创
立自己的品牌转变为商家；而
新网红会在成长为头部的过程
中，为商家补足内容的趣味性，
内容的创作成分的增量和想象
空间远比我们想的大， 被商家
完全效仿和采纳的可能性微乎
其微。因此，不论是中短期还是
长期， 网红直播带货对各大电
商与内容渠道都是增长和创意
的重要亮点。

应该注意的是， 消费者在
网上浏览用户评价时应擦亮双
眼，仔细分辨，尽量选择详细描
述商品质量、 使用客观感受的
评价作为参考， 对过于简单的
连续好评或者过于夸张的吹捧
应避免轻信。

网红直播带货
对电商是重要亮点
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