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买房贷款怎样更划算
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据《21世纪经济报道》 报道，29日
16：00，记者到位于徐汇区南宁路的该行
政服务中心离婚登记处，发现这里大门紧
闭，本该16：30才下班的离婚登记处采取
了临时“封闭”措施，并在门口贴出通知：

鉴于今天办理离婚登记人数众多，已
超出我中心业务接待能力，为确保服务质
量、 保障婚姻登记窗口正常的工作秩序，
同时为了避免当事人长时间的无谓等待，
请需办理离婚登记的当事人改日再到我
中心取号办理相关事务。

记者发现， 之所以出现这种状况，是
因为此前有消息称， 上海准备于9月推出
进一步收紧房贷的政策。随着各种调控传
闻的不断被放大，上海离婚买房也进入了
白热化的与时间赛跑的放量冲刺阶段。于
是，就出现了网友所见的情形———在上海
徐汇区民政局离婚窗口，一大早就有多名
市民排队办离婚。

但是，就在今日17点左右，上海市政
府新闻办公室官方微信对此进行了辟谣：

针对近期有关购房信贷新政的传言，
上海市住建委明确表示，没有研究过此类
政策， 将继续严格执行3月25日发布的
《关于进一步完善本市住房市场体系和保
障体系促进房地产市场平稳健康发展若
干意见》， 保持本市房地产市场平稳健康
发展。

虽然事情已经明朗化，但是在传闻发
酵的这段时间里，本已火爆的上海楼市迎
来了高潮。

上海离婚登记处临时“闭门谢客”
住建委：保持房地产市场平稳健康发展

1.选择何种还款方式比较好？

一般说来，收入稳定或有增长预期的购房者，适
于等额还款法， 这样整个贷款期的还款压力是不变
的； 而现有余款较多或日常收入远高于债务支付的
购房者，适于递减还款法，这样整个贷款期的贷款利
息会较少。当然，针对部分收入变动较大的购房者，
我们建议可以分期组合两项还款法， 达到既可以应
对合理的还款压力，又适度的节约部分贷款利息。

2.�贷款期限多长比较适合？

主要考虑三方面的因素： 一是贷款人的可能最
长按揭贷款期限；二是贷款人的自身状况，如积蓄、
日常收支、 还款压力等； 三是适度关注宏观经济情
况，如经济降息期或加息期等。一般说来，在自身条
件允许下，经济降息期，应适当延长贷款期限；经济
加息期，应适当减短贷款期限。

3.�新房按揭贷款，多少贷款成数较为合理？

主要考虑二方面的因素： 一是贷款人自身资金
状况，如积蓄、日常收支、还款压力等；二是适度关注
宏观经济情况， 如经济降息期或加息期等。 一般说
来，在自身资金实力允许下，经济降息期，应适当增
加贷款成数；经济加息期，应适当减少贷款成数。

■来源于房天下

“婚白离了！” 这是29日
下午上海购房者相互问候的
一句调侃。 据上海房产交易
中心数据，截至当天19:30，
上海新房成交1629套，连续
3天超过1000套。与此同时，
上海楼市均价直逼4.4万元/
平方米。而这一切，均源于此
前网上流传的9月初上海将
实行新的房地产调控政策。

据上海房产交易中心数据，截至8月29日
19:36， 当日一手房签约套数已达1629套，超
过了3月24日，即“沪九条”发布前一日1360
套的成交量。

另外，统计数据显示，改善项目成交放量
较为明显， 尤其是上周单价超过10万元/平方
米的房源成交82套，环比增加86.4%。受此影
响， 均价上涨到43571元 /平方米， 环比涨
5.6%，并且再度创历史新高。

对此，业内人士表示，该现象说明一方面
上周有几幅被市场看好的地块紧急暂停拍卖，
在周边城市调控收紧的背景下，市场难免有些
联想。受坊间传闻影响，不排除已经处于买卖
过程中的客户会加紧速度完成交易。 另一方
面，由于上周本身处于月末，项目开盘集中，有
撬尾因素在。

无论一手房还是二手房市场都颇显躁动，
上海中原数据显示8月第一周二手房成交
6700套，第二周6900套，第三周6400套，第
四周8637套，环比增长34%。

据房产中介数据显示： 上周全市单价8万
元/平方米以上的高端商品住宅共成交479套，
较前周大幅上涨，增加320套，较日均100多套
的成交量大涨近4倍。

近期楼市成交处于窄幅震荡中。 上周
（8.22-8.28）新建商品住成交面积55.6万平方
米，环比增加93.0%。而这一高度也是周度成交
的历史第二高。从交易节奏来看，下半周开始放
量，周四、周五单日成交量都在8万平方米以上，
而到了双休日成交则在10万平方米左右。
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