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楼市·纵深
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严厉的政策调控下，房交会能否成为

房地产市场打开突破口的钥匙？

这是大家都在翘首期待的事情。

事实上，自进入4月后，开发商就已纷

纷开始行动，为房交会量身制定营销和推

盘方案了。万科、长房、宜居、鑫远等数十

家老面孔在摩拳擦掌，中海地产等新进长

沙的大佬们，也没闲着。

展示自己也好，销售冲量也罢，最终

答案是否尽如人意，仍需时间来揭晓。

推盘契机

据记者了解，准备借势房交会开盘的

楼盘还真不少， 不完全统计有万科·金域

华府、宜居·莱茵城、麓山里、麓山·翰林

苑、松雅湖·金岸等项目将推出新的房源。

5月4日上午，河西麓南板块江山帝景

售楼部，湖南楚盛园置业发展有限公司副

总经理申一戈介绍，项目目前在售的房源

只剩下不到10套，下一批房源将在房交会

前后推出。

“我们的推盘节奏正好与房交会契

合，通过一段时间对市场的摸底，我们对

于这次开盘信心还是很足的，希望借着房

交会的东风取得不错的销售成绩。” 申一

戈表示。

“这次我们长房·时代城也会参与房

交会，15日一期最后一批300套公寓也即

将开盘， 价格可能会在7000元/㎡左右。”

长房·时代城项目销售经理蒲师源介绍。

并不乐观

尽管4月最后一周新建商品房网签

2134套，环比涨幅55.65%，但是因为这是

众多大盘在积蓄了数月之后的成绩单，仅

凭这样的成绩， 还难言后市就会一片大

好。

“今年的形势确实不容乐观， 至少我

们会保持一个谨慎乐观的态度。” 在一次

聊天中，一本土开发商高管透露。记者了

解到，由于今年市场的不确定性，包括长

沙万科在内的一些开发商，今年的销售目

标任务尚未确定，并且此后还有随时调整

的可能。

毫无疑问，5月的供应量会很大，但销

量能取得什么样的成绩，还“不好说”。

一个重要的关键点是，开发商届时的

优惠和产品，能否打动越来越挑剔的置业

者？

展示为主？

中海地产，对于长沙楼市来说，这还

是一个陌生的名词。但在业界，中海地产

却是名声在外。2011年， 已经是中海地产

连续第七年蝉联中国房地产品牌价值排

行榜第一。而此次参与房交会，将是中海

地产第一次在长沙亮相。

“我们的目的很简单， 就是宣传中海

的品牌， 将中海地产对于产品的精雕细

琢，对于产品品质的执著追求，以及物业

服务的卓越等企业核心竞争力完整地呈

现给长沙楼市。” 长沙中海兴业房地产有

限公司某高层表示， 公司也在构思方案，

如何在房交会上更好地宣传自己。

“本次房交会上我们有三个项目展

出，分别是勤诚达·新界、雅阁大酒店和雅

阁国际公寓，希望通过房交会把公司各个

项目全面推向市场。” 湖南勤诚达地产有

限公司营销经理龚辉表示，本次房交会是

勤诚达地产进驻湖南市场之后亮相市场

的一个绝佳机会，“我们不仅是卖房子，我

们是以城市运营者的身份参与到城市的

建设中来，希望消费者能够更好地认识我

们的品牌。”

“房交会的功能正在慢慢转变， 过去

或许是单纯的为了卖房子。但现在，已经

有越来越多的公司把房交会作为企业形

象和品牌的展示，这是一个趋势，也是长

沙房地产市场开发水平和营销水平不断

提升的一个体现。” 宜居地产营销总监龚

清表示。

■记者 唐琨

开发商翘首以盼房交会

进入5月，长沙开始迎来2011年楼市

推货高潮。据记者不完全统计，将有52个

项目开盘，总量超过此前一季度总和。

“显然，开发商都希望加快推盘，以期

减少新政的影响。” 北城一大盘营销总监

表示。

5月快跑推货？

受新政影响，长沙第一季度新开或是

加推的楼盘不多，有开盘计划的开发商也

相应地做出调整，第一季度平均每个月在

10个左右。进入4月份，开发商开始试探性

地试探市场，4月份约20个楼盘新开或是

加推，比今年前三个月有了大幅度的增加。

市场给出的答案是积极的。据长沙市

房产研究中心数据统计，仅4月25日至28

日4天时间， 长沙市住宅网签量就达到了

1214套。显然，4月底，长沙开发商打了个

翻身仗。

在信心和对后市持续调控压力的担

心下， 开发商5月必然会加紧推货。4月30

日， 中建·芙蓉和苑、 绿地·中央花园、保

利·国际广场、碧桂园·威尼斯城、恒大雅

苑、恒大名都、英祥春天等近10个楼盘开

盘或推出新品，5月1日， 富基·世纪公园、

新地·东方明珠、 佳兆业·水岸新都等4个

楼盘又面向市民新推。

业内人士分析，多年来，5月都是一个关

键的时间节点，也是传统的楼市旺季。这个

月不但有传统的“五一”小长假，也有大型

房交会。虽然今年楼市走向尚不明朗，但开

发商为了保持其楼盘形象和市场关注度，

保证在传统的楼市旺季，楼盘必须“在场”。

52个楼盘集结

据不完全统计，5月份长沙预计有52

个楼盘开盘销售，其中纯新盘15个。相比

去年同期22家的开盘数量，今年开发商征

战“红五月”，显得劲头十足。

从项目获批预售情况可以看出端倪。

四月第二周， 长沙市内五区仅有7个项目

获批预售许可证， 而紧接着四月第三周、

第四周， 分别有16个项目获批预售许可

证。长房·时代城、辉煌国际城、佳兆业·水

岸新都、恒生·碧水龙庭、新华都·万家城、

湘府十城、勤诚达·新界、江山帝景等，都

计划5月推“新货入市”。

不过，记者了解到，因为工期等原因，

一些楼盘“想推却开不出来”，有点“着急

上火”。

4月底至“五一”小长假的热销，刺激

了供应量和成交量的骤然升温，这是第一

季度压抑的市场需求的反弹。前段时间政

策较为集中的出台，让开发企业与购房市

民延续着观望情绪，如今房交会与旺季需

求的刺激，让市场开始集中放量。

业内人士分析，在银行愈发收紧信贷

的大趋势下，资金链状况不太好的开发商

将通过小步快跑回笼资金。此外，过去两

年长沙楼市的形势较好，开发商们都投入

了大量资金做后续开发。因此，即便按照

正常的工期，不少项目在今年春季可以正

式销售了， 这也是5月份集中开盘的新楼

盘较多的原因。 ■记者 邹颂平

52个楼盘开盘掀5月供货狂潮

4月26日上午，美的地产集团和万

豪国际集团联手打造株洲天元区首家

国际五星级酒店———株洲美的万丽酒

店，在株洲“美的城”项目现场举行盛

大的合作签约及奠基仪式。

据介绍， 株洲美的万丽酒店由美

的地产集团投资兴建， 定位为国际五

星级商务酒店， 位于株洲市天元区栗

雨中央商务区。酒店建筑面积4万多平

方米，共设计客房322间，餐饮、娱乐、

商务、会议等相关配套设施齐全，计划

于2013年9月开业。为提高酒店管理服

务水平， 美的地产集团引入世界著名

酒店管理公司、入选财富全球500强名

录的万豪国际集团， 该集团创立于

1927年，全球经营的酒店超过3500家。

株洲“美的城”项目，位于株洲天

元区中央商务区核心位置， 项目占地

面积超过800亩， 总建筑面积超过150

万平方米， 由美的地产集团投资60亿

元打造。据了解，美的未来生活馆开放

在即，首期高层洋房、生态别墅已开始

接受诚意咨询。

■邹颂平

湖南第一家万豪国际五星酒店

进驻株洲美的城

借势房交会，万科等开发商将推出新的房源。 记者 童迪 摄

5月4日，由共青团湖南省委、湖南省

青少年发展基金会等联合发起的“关爱

农民工子女基金———圆梦红土地一日

捐”活动在长沙正式启动。绿地集团在会

上被团省委授予“爱心同盟单位”称号。

作为“圆梦红土地”全程爱心合作伙

伴，绿地集团已率先为“圆梦红土地”活

动注入10万元爱心基金。 活动相关负责

人介绍，5月20日将作为“圆梦红土地一

日捐”的统一行动日。

5月15日起，绿地中央广场项目将在

喜来登酒店4楼8号厅设立咨询中心，“圆

梦红土地”活动将设立募捐点。对于付出

爱心的人士，购买绿地中央广场项目，绿

地集团将给予特别的购房优惠。

■邹颂平

绿地湖南爱心助学

5月5日，湘江锦绣“同发汇”会员

开始招募， 并加推11、12栋滨江洋房，

会员一口价6888元/㎡，仅72席。

据了解，湘江锦绣南依600亩南郊

公园，东起书院南路，西靠湘江大道，

是同时拥有“城市中轴”核心地段、“湘

江”、“南郊公园”三位一体资源的城市

滨江高端社区。

项目相关负责人介绍， 成为项目

的会员，购房更可获多重优惠：购买在

售准现房，一次性付款96折、按揭98折，

凭会员卡再享1.5万至3万房款优惠；购买新加

推11、12号栋， 会员一口价6888元/㎡。

此次推出的滨江洋房位于整个社区景

观深处， 坡台地势构建的多层景观层

次鲜明，风景优美，诠释了时尚、品位、

典雅的生活品质。

■唐琨

湘江锦绣“同发汇”会员招募

加推72席滨江洋房

为了让购房者能够更便捷轻松地

挑选房子，百度乐居启动“美楼季”，利

用百度搜索平台并整合新浪网的优质

资源，通过秒杀、团购、抢购、品牌日和

疯狂抽奖等多种活动， 在全国范围内

将最热最优惠的楼盘通过搜索的方式

展现出来，为网友提供最实惠、最直接

的购房新体验。活动从5月5日开始，持

续到6月30日止。

百度乐居负责人介绍：“美楼季”的

一大特色是以线上活动为核心主体，网

友在百度首页输入指定的关键词，如

“百度乐居”、“美楼季”之后，会在搜索

结果页中看到活动专题的链接或广告，

点击后即进入到活动的专题页面，并通

过实名制认证参与到活动当中，免费拿

奖品，轻松选房。

活动奖品包含10台IPAD、20部手

机、30部相机、20000元充值卡、1000万

额度的购房券。

■邹颂平

百度乐居启动“美楼季”


