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当下，房企显然处在了这样一个转型的“十字路

口”：新国八条、房产税、加息、限购令范围扩大，这一

系列调控政策之后， 房地产市场新的大幕即将开启。

在行业细分领域寻求转型的同时，把触角伸至尚未开

垦的省会之外的城市，是不少房企的“求变”又一重要

战略。

在以浏阳为首站打响进军三线城市的第一枪之

后，长沙恒大今年又不动声色地杀入郴州、岳阳、株洲

等高铁沿线城市。2011年， 三线城市贡献率逐渐提

高，将成为该公司业绩增长和利润的重要增长点。

事实上，不只是恒大，保利、金科、绿地、碧桂园、

中建地产等品牌开发商都纷纷把眼光瞅准了长沙以

外的城市。以一直倡导“农村包围城市”的碧桂园为

例，“一线城市周边以及二、三线城市新城区的开发模

式在过去是成功的，在现在及未来更是可持续的。”碧

桂园湖南区域营销总监何旭刚表示，2011年，碧桂园

湖南区域将有7大项目面市，分别布局于星沙、浏阳、

宁乡、益阳、张家界、湘潭。一场众品牌开发商抢滩湖

南地市版图的战役或将在2011年隆重上演。

省会之外的城市因为土地资源充足、 成本不高、

竞争不强，而且上升空间大、居民消费力比较高，收益

率甚至可能比一线城市更高。另外，进入省会以外的城

市还有很多额外优惠。 很多城市都把实力雄厚的大开

发商作为招商引资的重要客户，在土地出让金、规划建

设相关手续、各种规费等方面都有吸引人的特殊优惠。

值得注意的是，品牌房企在省会以外的城市的项

目一般定位都很高端， 基本上都瞄准当地的豪宅市

场。“很多开发商在地市搞项目就像‘割麦子’，把整个

城市麦尖部分的高端人群都收罗进来，成为自己楼盘

的买家。” 有业内人士表示， 这或许从一个侧面意味

着，二、三线城市的房价“洼地”也将逐渐填平。

■记者 何小红

T09

后

调

控

时

代

长

沙

首

部

精

准

购

房

指

南

·

房

企

篇

2
0
1
1

年

3

月

2
5

日

星

期

五

房企转向：“下乡”成主流

【优盘推介】

蝴蝶谷

由典筑星城名墅水云间的新金鸿集团出品，周边配套日

臻完备， 中南地区最大主题公园———恒广欢乐世界落址，营

盘路东拓迅速融城、地铁2A号线完善便利路网，蝴蝶谷升值

潜力无限。A#栋40-60平方米公寓， 将呈现出更体贴细致的

青春格调。低首付，低总价，70年产权成长型公寓，灵动空间，

所享大于所得。小公寓典藏于一座雍容的城堡，从容品味美

丽生活。VIP5000抵10000火爆销售中，样板间即将倾城绽放。

【观点】

幸福第六区星沙，不受调控影响的小户，

是未来投资的保险选择。 长沙限购令对于蝴

蝶谷这种位于“不限购区”的小户型产品是一

大利好，单价总价都相对便宜，投资自住门槛

都不高。可以想见，刚需人群以及消费能力更

低又要求品质居住的租客一族， 将会挤出到

五区之外。

蝴蝶谷营销副总监 滕敏

【优盘推介】

深业·堤亚纳湾

位于长沙市开福区芙蓉北路与

北二环交界处，一江两河十湖簇拥、

公园群环抱，距离350亩楚家湖几乎

零距离；独享3.2公里的亲水湖岸线，

星级海洋体育会所、 西班牙风情园

林、百年银杏群、贡多拉水上码头、4

栋风情商业街、 尊崇英式管家服务

等千亩别墅社区配套， 使堤亚纳湾

成长沙主城第一湖居大盘。

【观点】

堤亚纳湾是深圳国资委对外窗

口企业深业集团扎根长沙、 精心打

造的使命之作。此次【澹台】空中湖

墅产品的问世， 即是堤亚纳湾国际

湖居品牌序列中“样板中的样板”。

长沙深业置业有限公司董事长

徐美平

蝴蝶谷实景图。


