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很多人可能都体会过“心头一块石头落地” 的感

觉，对于长沙楼市来说，2011年的春天尤其如此。限购

令出，楼市大势已定。

开发商更担心的是银行层面的金融政策松紧程

度。 担心并非没有道理———许多在去年年底购房的消

费者至今没有办下来按揭。 金融松紧， 或许是唯一变

数。

限购下，开发商没有看天吃饭，而是选择了主动出

击。不仅开盘数大大增加，诸如一元秒杀房、首付一成

（其余首付款由开发商暂时垫付）等各种营销活动也出

现在了市场上。或许，对于刚需购房者来说，此时看准

机会及时出手或许是不错的选择。

市场：开发商主动出击

和绝大部分出台了限购令的城市一样， 长沙楼市

也受到了政策的影响。 来自长沙市房产研究中心的数

据显示，2011年3月第二周全市新建商品房网签1788

套，与限购前的三月第一周相比减少了1089套。

不论是开发商，还是购房者，都在一夜之间被浓厚

的观望情绪笼罩。但在短暂的观望之后，面对市场的变

化，开发商选择了主动出击。

“限购令出来之后， 市场陷入观望， 但一段时间之

后，开发商发现市场没有太大的变化，政策比较温和，就

开始按照自己的既定节奏开盘推盘了。”长沙房地产开

发协会常务理事乐兵说。

“××××二至四房湖景楼王春季钜献，特惠推出精装

豪宅××××元/m
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起……”这是短短一个星期内，记者收

到的第二十条楼盘促销信息。 其实这仅仅是开发商发

力的一个佐证。开发商开始使出各种各样的营销手段，

希望能打破目前市场上的观望氛围。

“据我了解的一些项目来看， 在经历了限购令后一

段门前冷清的状态之后，近期人气明显回升。”松雅湖

金岸董事长何学东表示， 在消费者度过了政策适应期

之后，市场会回暖向上。

现象：营销手段多样

限购政策下， 单纯的价格优惠似乎已经不能刺激

市场和消费者的神经了，一个值得注意的现象是，网络

上风靡的“秒杀”已经出现在了长沙房地产市场。

“用鼠标幸运一点， 只要花1元钱， 就能拥有一套

房。”这是长沙麓谷建安像素汇推出的“1元秒杀1套房”

活动，称只要在规定的时间内点击鼠标参加秒杀活动，

就有可能捡到“大便宜”，此活动信息一发布，便引发了

长沙业界的关注。

而开发商曾在接受媒体采访时大方承认，“1元秒

杀1套房”的活动，是真实有效的营销动作，现场前来咨

询秒杀活动详情的人潮也证实了这种营销手段的成

功。

“轻微的观望情绪可能会延续一段时间。” 乐兵认

为，春季房交会是一个节点，随着房交会的临近，开发商

也会有越来越多的动作， 消费者观望情绪将逐步得到

缓解。

低首付、 垫首付再次成为了开发商营销的利器。比

如富基·世纪公园就打出了首付6万起的广告。 这种垫

首付的营销手段，在目前银行还款利率较高的情形下，

对一部分有置业需求，却又暂时无力购房的潜在客户，

有着莫大的吸引力。 ■记者 唐琨

开发商寻求主动出击

周末开盘数量增多

建发·汇金国际

项目位于长沙市天心区神农大酒

店对面， 紧邻芙蓉路和地铁1号线，交

通便利， 坐享地铁升值。 周边商圈林

立，五一商圈、侯家塘商圈、东塘商圈

等，以及医疗、教育、金融、休闲娱乐等

配套一应俱全，贺龙体育中心、田汉大

剧院以及众多五星级酒店聚集于此。

项目规划为集城市别墅、高层住宅、超

高层公寓、SOHO办公楼等于一体的

城市综合体，分两期开发，一期产品主

要包括城市别墅和高层住宅， 城市别

墅是市中心唯一的别墅产品； 高层住

宅产品以紧凑型二房、 三房及舒适型

四房为主。

随着长沙限购令的出台，长沙房地

产市场成交情况呈现观望趋势。根据以

往经验，此时客户对项目的产品品质和

服务更为看重。练好“内功”，从产品自

身出发，打造高品质产品，为客户提供

高质量服务将是项目站稳市场，赢得竞

争的关键。

建发·汇金国际副总经理 林屹

【观点】

【优盘推介】

楼盘积极入市推介。 记者 童迪 摄


