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长沙版“限购令”出台两个星期过去了，市场也初

步有了“反应”。连续两周，长沙楼市的成交量都出现了

下滑，从限购前的每天四五百套，下降到现在的每天两

百多套。

与消费者不一样的是， 开发商在经过短暂的观望

后，开始主动出击，尝试推盘出货。

“政策对于投机、投资的挤出效应在显现。”长沙南

城一楼盘营销总监乐观地对记者表示， 而在政策明朗

后，楼市将逐步企稳。

限购首周成交量下降

来自长沙市房产研究中心的数据显示，2011年3月

第二周（2011.03.06—2011.03.12）全市新建商品房网签

1788套，与限购前的三月第一周相比减少了1089套，其

中住宅网签1546套，均价6143元/m

2

，与三月第一周相

比减少1063套。住宅成交均价除岳麓区外，其余四区均

在6000元/m

2

以上，芙蓉区住宅网签均价最高，为6676

元/m

2

。

限购第二周量价齐跌

数 据 显 示 ，2011 年 3 月 第 三 周（2011.03.13—

2011.03.19）全市新建商品房网签1457套，与之前一周

（限购后首周） 相比减少了331套， 其中住宅网签1215

套，均价为5999元/m

2

，同样比之前一周减少了331套。

距长沙版“限购令”出台半月时间，长沙楼市成交

量、成交价格就出现了持续的下跌，这说明“限购令”的

影响并非如业内所想象般“温柔”。

供应量先抑后扬

从开盘数量来看，限购后至今共有11个项目开盘，

一个显著的现象是限购后第一周开盘数量减少，第二周

开盘数量得到了提升，说明开发商在经历了短短的观望

后首先试图打破僵持的氛围。

其中限购后的第一天（3月5日）共有3个项目开盘，

分别为筑梦佳园、保利·麓谷林语、富基·世纪公园三个

项目，3月6日只有云栖谷一个项目开盘。

由于限购令出台时间为3月4日，3月5日—3月6日

开盘的项目是按照之前的营销节点进行推盘的，因此并

不能从此看出限购令对于开发商推盘有何影响。真正开

始形成影响的时间段在开盘后第一周（3月6日—12

日），除去3月6日开盘的云栖谷外，当周仅有3个项目开

盘， 分别为3月9日开盘的山水英伦庄园，3月12日开盘

的嘉宇·盛世华章和恒大雅苑， 说明开发商也进入了一

个观望期。

进入限购令后的第二周（3月13日—19日），开盘数

量骤然多了起来，共有6个项目开盘，除了中建·麓山和

苑在3月13日开盘以外，共有5个项目集中在3月19日这

一天开盘，嘉宇·盛世华章和富基·世纪公园更是连续两

周都进行了开盘，这说明开发商在观望之后首先寻求市

场上的突破。 ■记者 唐琨

长沙限购令市场有反应

投资遭遇挤出效应，成交略下跌

中铁·水映加州

中铁置业长沙别墅钜作。 地处青

竹湖顶级生态别墅区，坐拥5平方公里

太阳山森林公园、27洞青竹湖国际高

尔夫球会、 湘一外国语学校等高尚配

套；在732亩原生湖坡之上，中铁置业

力邀三大北美顶级设计团队， 以久负

盛名的南加州小镇为蓝本， 打造40万

平方米南加州别墅群落。项目独享8万

平方米星月湖、5万平方米山体公园，

形成“湖、山、溪、谷”的天然景观体系，

呈现出别墅生活价值的大成之作。

其中，“1+1独栋” 的独到创新被

誉为开创继联排、双拼、独栋之后的别

墅第四形态，荣膺“2010年度别墅创新

大奖”。
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中铁置业旨在为长沙创造一个

堪称经典的传世作品。水映加州的设

计，绝非仅为追求奢华与尊贵，而在

于最大程度地满足家庭成员的生活

需求，这是它最核心的理念。

中铁置业湖南青竹湖置业有限

公司副总经理 刘鹏

【观点】

【优盘推介】

限购令下，市场有反应。 记者 童迪 摄


