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多重优势

在长沙各个行政区域中，天心区的区位应该是最

为独特的，也拥有相对良好的生态资源。天心区除了

毗邻湘江，还是长株潭融城的核心地带，也是无缝对

接武广片区的一个区域。在连通雨花区和天心区的湘

府路与时代阳光大道两侧， 云集了众多高档项目，未

来这里还将成为长沙政治、商务的中心，湘府路一线

也将成为五星级酒店与高档社区集中的地段。

地铁当然也是天心区少不了的看点。2010年12

月26日1号线已经开工建设，2014年年底与地铁2号

线同时建成，届时将构成长沙地铁的“金十字”。轨道

交通1号线为南北向的轨道交通骨干线，贯穿城市南

北发展轴，覆盖城市北向放射客流走廊和南向放射客

流走廊。目前，以公爵欧洲城、星城荣域、湘府华城为

代表的地铁楼盘，已经对天心区的发展起到了巨大带

动作用。

天心区2月楼市供不应求

天心区2月份成交量整体较1月有明显下降，一

是因为春节淡季的来临，二是由于“限购令”影响了开

发商的心理预期，一定程度上降低了开发商的推货总

量。

尽管长沙出台了限购政策，天心区新项目认筹却

相对火爆，客观上说明市场情况依旧可观。

世联地产提供的数据显示， 天心区2月供应量为

1.6万㎡，同比减少81.63%，环比减少88.54%；整体市

场供求比为0.22，体现出供不应求的形势。房价则继

续高位徘徊。

产品结构以中小户型为主

目前天心区在售的项目还不少，在产品结构上天

心区依旧以中小户型为主。 钱隆学府剩余60㎡一房

与130㎡三房， 湘府华城剩余30套120～130㎡三房；

保利花园在售户型面积为84～110㎡；中信新城加推

37～88㎡的一房两房。 其他楼盘在售户型基本为

80～120㎡中小户型。

而整个2月天心区加推项目只有嘉华城。2月26

日， 其推出36号栋134套房源， 开盘当天销售率为

71%，销售均价为5300元/㎡。同时，2月26日，新项目

兴汝金城启动认筹，1万抵3万，当天认筹火爆，共计办

卡190张。

预测：沿江成为新增长点

2011年区域内市场供应充足，竞争将日益激烈，

仅鑫远集团就有5个项目动工。同时，中信新城三期的

入市，以及绿地公馆、兴汝金城等新项目的加入，将使

省府板块逐步升温。

此外在沿江板块，由于有万科、保利、嘉里有色、

克拉美丽山庄等一系列品牌开发商的进驻以及高档

项目的入市，未来这里将成为天心区新的增长点。

从客户来源来看，客户以天心区为主，外地客户

比例不断上升，越来越多的外地客户选择在天心区购

房。 ■记者 唐琨

沿江区域或将“爆发”

在如今的政策严控下，恒生·碧水

龙庭受的影响将非常小， 一是因为我

们的产品具有市场生命力， 我们扎实

打造产品， 满足置业者对于健康居住

的最基本需求，而同时性价比很高。相

对同区域楼盘来说， 我们对刚性置业

群的购房阻力最小。 二是基于我们对

长沙的信心。 相信大家都会看好这个

城市房地产的发展价值和城市的发展

潜力。 碧水龙庭营销总监 程虎

项目位于长沙南城省府板块的核

心区域，万家丽路和万芙路交会处，湖

南省人大新址对面， 拥有20%的超低

密度和43.5%的超高绿地率，小区内保

留了海拔 80余米的龙头山丘与近

10000m

2

的叠溪水景。小区园林以“健

康”核心理念进行设计，并与省内知名

高校湖南农业大学园艺园林学院的教

授团队合作， 建立了国内首个健康园

林的示范区， 下批65～90m

2

两房、三

房，预计6月份推出。

恒生·碧水龙庭

仍是置业首选？

由湖南汇财投资有限公司精工铸

造的长沙首席公园级有氧建筑群。地处

省府核心区，万家丽路与湘府东路交会

处，北瞰圭塘河风光带，南靠天际岭国

家森林公园，西接红星商圈，东连武广高

铁， 占尽稀缺自然环境与人文景观优势，

配套完善，通程百货、步步高超市、天华实

验幼儿园、砂子塘小学、南雅中学等聚集

周边……居住于此， 享尽融城中心一切

成熟配套，感受世界级公园生活。

除了价格和区位环境优势以外，精

雕细琢，精益求精，也是项目得到热捧

的重要原因。产品品质始终成为项目开

发团队的首要考量目标。汇财投资对品

质居家的追求， 这一种执着的信念，得

到客户认可。

湖南汇财投资营销副总经理 萧宇

土地供应充足

从土地市场来看，2008年1月到2010年12月，雨

花区的土地供应呈递减趋势，且幅度较为明显。据了

解，2010年，雨花区共供应了25宗土地，区域土地总

供应量为130万方，土地供应量达到了三年来的最低

潮。与供应量下降相对应的则是成交量的下降，2010

年雨花区仅成交15宗土地。

与土地供应量逐年降低相对应的是成交均价的

上涨，并在2010年达到了高峰。这也直接导致了雨花

区土地楼面地价的大幅度攀升，并在2010年5月份达

到了顶峰，价格为8644元/㎡。

从土地供应方面来看，2008年—2010年三年来

雨花区的土地市场整体上还是处于供过于求的状态，

整体供应土地69宗，面积为225.74万方，成交49宗，面

积205.84万方。充足的土地供应量也预示着雨花区房

地产投资及市场发展的空间巨大。

供应、成交双强

2010年， 雨花区新建商品房供应量为445.81万

方， 同比增长了32.9%； 而成交量也达到了503.13万

方，同比增长20.9%。供应量与成交量双双成为长沙

之冠。

从过去三年来看， 雨花区总体的供应量达到了

1363.93万㎡，为长沙第一，商品房存量为65.05万方，

在市内五区中排名第三。 并且2010年的雨花区还有

一项数据排名第一，那就是项目数量，因此雨花区市

场的未来竞争将会很激烈。

大牌云集雨花

据中原地产不完全统计，雨花区项目楼盘总数为

70个，各个物业类型占比差异很大，能充分满足消费

者的各种需求。值得注意的是，雨花区内房地产企业

可谓大牌云集，万科、恒大、融科、郡原、嘉盛、新华都、

嘉斯茂等品牌开发商汇集一堂。

作为长沙未来的房地产门户之地， 高端品牌、高

端物业云集将会成为未来雨花区的特质。其中50万方

以上的项目有万家城、郡原·美村、万科·金域华府、融

科·东南海、新城新世界等，喜盈门城市广场、嘉斯茂

购物广场、龙之梦城市广场、韵达国际新城等四大商

业摩尔项目也已经落户武广新城。 ■记者 唐琨
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过去三年，长沙楼市最热的板块是哪一个？雨花区！因为武广新城。

从“体育新城”到“武广新城”，从“长沙城郊”到“长沙城市副中心”，这里的变化可谓日

新月异。

2011年，这里还有太多的理由成为众人关注的焦点，成为消费者投资置业的首选：项目

最多；供应量、成交量一直是长沙楼市的翘楚；品牌开发商、高端项目、大盘云集；轨道交通

的完善，等等。

天

心

区

天心区楼市的命运转折，始于省政府南迁。从那一刻起，这个一度被长沙楼市忽略了

的地方，才开始赢得了市场和业内的尊敬。

长沙政治文化中心、三市融城的核心区，天心区拥有双重重要身份，在它强大的辐射

力和集聚效应下，这一区域的楼盘也大大升值。因为历史原因，这一区域也一度是本土开

发商的天下，但如今，万科、保利、嘉里有色等国内一线品牌开发商也在天心区印上了自己

的足迹。沿江一带或许将成为未来天心区楼市新的增长点。

【优盘推介】

湘府十城

【观点】

【优盘推介】

【观点】
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碧水龙庭效果图。


