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长沙“新政”细则出台后，不少人认为，由于长沙

楼市各方面指数已发展到新的层面，很多变化已经潜

在多时。这一阶段政策对长沙市场的意义，并不局限

于短期的市场影响大小，而将成为长沙楼市区域竞争

平台全面提升的重要契机，或将引发今后长沙楼市区

域格局重组。

刚需决定板块新格局

限购大潮来袭，不论在不在限购范围，每个购房

者都会更加谨慎地掂量自己的置业方向和区域。在整

体市场收紧的语境下，每一次购房者的选择都将直接

加大板块之间博弈的砝码。

市场的反应永远是最好的论据。据统计，新政后

两周，长沙主城区区域“价稳量跌”。而周边近郊市场

却相对火爆。

3月6日， 位于金星北的楼盘浩龙·音乐界价格已

经向上微调100元，浩龙·音乐界营销总监全翔荣此前

就笑言：长沙版限购令对市郊板块将是“利好”。位于

星沙的爵士湘，本月刚开盘一批次400套房源，开盘当

天售罄。另据知情人士透露，四县接近长沙市区的不

少楼盘悄然调整了产品价格。

爵士湘营销总监邓绍阳表示：“不受调控影响的

郊县升温是必然，它们具备城区不具备的天然资源优

势， 必然会吸引一部分购买力尤其是高端购买力，投

资必然跟进。 ”

业内人士分析，这些项目近期的提价、热销得益

于限购令的推出，这些项目所处的地段是限购令以外

距城区最近的位置， 某种程度上已经具备主城区概

念。事实上，在新国八条出台前，大量的实力开发商如

恒大、万科，早已布局市州市场。

目前来看，限购令尚无停止的时间表，某种意义

上，这就决定了郊县会继续“热”下去。

置业新热点浮现

星沙和金星北，一个是最接近长沙的政治经济中

心区，拥有各种完善的配套设施；一个是长沙新兴的

政治经济中心，特别是先导区的高速发展，必将对该

区域的发展和腾飞带来崭新的契机。五一中央领御董

事长石京宇认为，星沙和金星北是长沙目前的两大价

值原始股， 而这些区域都是目前的限购令没有波及的区

域， 政策性引导及周边的开发确实给这两大板块带来前

所未有的发展前景， 各路开发企业显然也是瞄准了这一

点。他们的入驻，也肯定会在区域内形成一些热点。

从以往的经验来说，每一次市场调整不仅可以制

造价格洼地，同时还会凸显一批高性价比项目，带动

区域的发展。湖南郡原置业有限公司总经理助理葛元

成认为：“此次限购令，从中长期来看，必然会产生一

种挤出效应，包括沿海一线城市投资客流向长沙等二

线城市，也包括长沙本地投资客，在长沙内五区投资

受限后，转向周边近郊市场。同时，限购令的存在，也

会提前催生消费者“终极置业”观念的产生，对于高端

市场来讲，也是一个很好的机遇。” ■记者 邹颂平

长沙楼市格局“潜移默化”

近郊板块或脱颖而出

【优盘推介】

钱隆学府

省府，明德，江景小高层。福晟·钱

隆学府项目位于长沙市天心生态新城

中心区， 书院南路与新韶路交会处东

南角，距新省政府仅200米，临近湘江

东岸， 规划为高品质滨江风情住宅小

区，坐享绍基公园、水库公园、省府文

化公园及湘江风光带的先天优良环

境。项目占据新南城制高点，省府CPD

中心，“长株潭一体化” 桥头堡核心位

置；东倚百年学府明德中学，西邻壮阔

湘江无限风光。 致力于创造舒适人性

化极品建筑和经典绝伦的园林景观，

做到人与自然的和谐共生， 成就城市

中坚的生活典范。

【观点】

限购政策的出台， 第二套住房的

选择成为至关重要， 同时由于房地产

的这些政策在这两年内应该会“有紧

无松”，将来也会对第二套住房的购买

带来政策的影响， 所以刚需人群在第

一套选择的时候也会变得慎重起来，

有一套住得舒适的终极物业将主导购

买的方向， 限购政策的出台会给中大

户型带来春天。

钱隆学府副总经理 陈志雄

钱隆学府效果图。


