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市民咨询

金鹰报·新湖南社区频道记者 王薇
2020 年 12 月 24 日 ， 长沙市住

建局曝光了一批住建领域不诚信行
为， 其中包括 “落实长沙市房地产市
场调控政策不到位” 等， 而 “没有购
房资格提前锁房” 是开发商违规售房
行为之一， 更是近年来长沙 “房住不
炒” 政策下严厉打击的乱象之一。

近日， 有读者向金鹰报反映， 中
海地产长沙公司旗下的中海麓山境
等项目营销中心存在“对没有资格的
购房 者 ， 采 取 先 收 定 金 、 提 前 认
购 房 源 的 手 段 锁 客 ” 等 乱 象 。 为
此， 记者前往该项目营销中心进行实
地探访。

置业顾问：
交 5万定金 可锁定房源

位于梅溪湖的中海麓山境、 中海
阅溪府同属中海地产项目， 两项目左
右相邻， 因此共用一处营销中心、 一
批置业顾问。 现场一名置业顾问向
记 者 透露 ， 中 海 麓 山 境 项 目 上 月
11 日刚开盘 ， 对于暂未获得资格
的 购 房 者 来 说 ， 只 要 在 5 个 月 以
内取得资格 ， 可提前交纳 5 万元定
金， 并在随后 5 天之内交齐首付， 即
可锁定房源。

“无资格情况下， 我们可接收到
今年 6 月份的客户”， 这名置业顾问表
示， “交 5万定金， 签订认购书， 也就
锁定了房源， 5 天之内交清首付款 ，

等购房资格到位后可办理网签 。”

置业顾问：
收入证明可以用亲戚朋友的

售房现场 ， 这名置业顾问还提
出 ， 为了帮助客户 顺 利获 得 贷 款 ，
工资 收 入 未 达银 行 规 定 数 额 也 没
关系 ， “收入证明可以用亲戚朋友
的， 我们公司可以提供模板 （收入证
明）。” 营销中心另一名置业顾问则不
经意间透露， “我们中海地产和招商
银行有合作关系， 只要没有不良征信
记录， 月供一万以下的客户， 不需要
提供银行流水也可以办理商业贷款

购房。”

长沙住建业内人士：
开发商涉嫌不正当经营

对于以上现象， 长沙住建部门一
业内人士指出， 住建部早在 2016 年
10 月发出 《关于进一步规范房地产
开发企业经营行为维护房地产市场秩
序的通知》， 对房地产开发企业的 9
种不正当经营行为做出了明确界定，
其中包括： 不符合商品房销售条件，
以认购、 预订、 排号、 发卡等方式向
买受人收取或者变相收取定金、 预订
款等费用， 借机抬高价格……

“长沙坚决执行 ‘房住不炒’ 政
策， 杜绝一切违规违法行为”， 该业
内人士表示， 中海麓山境项目涉嫌不
正当经营行为。

律师：
应如实告知相关购买房屋信息

记者随后咨询招商银行长沙某支
行， 银行工作人员表示， 只要是购房
贷款， 不管月供是多少， 都必须在银
行开具流水证明。

湖南联合创业律师事务所彭友信
律师认为 :民事主体从事民事活动应
当遵循诚实信用原则 ， 包括行使权
利、 履行义务、 承担民事责任时， 都
应当善意、 信守承诺、 不欺不诈、 言
行一致 。 具体到本次购买房屋的行
为， 作为房屋销售公司的置业顾问
应如 实 告 知 购 房 者相 关 购 买 房 屋
的 真 实 信息 ， 作 为 购 房 者 对 购 房
这 样利 益 关 系 重 大 的 经 济 行为 也
应 尽 必 要 的 注 意 义务 ， 比 如 向 房
屋开 发 建 设主 管 部 门 了 解 房 屋 开

发建设与购买资格情况， 向银行了
解房屋抵押贷款资格要求情况 ， 以
避 免 产 生 不 必 要 的 纷 争 。 同 时 ，
作 为销 售 公 司 的 置 业 顾 问 在以 虚
假陈述使购房者在受欺诈后签订的
购房合同， 购房者可向人民法院或仲
裁机构申请撤销， 并可要求销售公司
赔偿损失。

中海地产长沙公司营销负责人：
需先了解具体情况

据了解， 中海地产隶属于中国建
筑集团有限公司 ， 1979 年创立于香
港 ， 1992 年在香港联交所上市 。 有
着 40 余年房地产开发与不动产运营
管理经验， 是全行业唯一获得国际评
级机构给予 A 级评级的企业。 获评
“中国蓝筹地产企业” 和 “中国房地
产行业领导品牌”。

中海地产自 2011 年进驻长沙以
来， 一路高歌猛进， 在长沙多处拿地
开发， 但同时也暴露了不少问题： 在
百姓呼声、 市长信箱、 投诉直通车等
平台上有多达上百条投诉。

记者就中海麓山境、 中海阅溪府
的违规情况向中海地产长沙公司营
销负责人了解情况， 该负责人则表示
对于以上相关问题， 要先了解具体情
况后再作回复。

对于中海麓山境、 中海阅溪府违
规乱象的后续进展情况， 本报将会继
续关注。

●中国长城总部基地、 有轨电车 T2
开工时间

朱先生： 规划了很久的项目一直
没有落地， 咨询一下， 中国长城总部
基地和高新区的有轨电车 T2 开工时
间， 谢谢。

长沙高新区： 经核实， 现回复如
下： 一、 目前， 长城总部基地及产业
化项目建设用地从中国长城科技集
团股份有限公司过户至中电长城科技
有限公司的手续正在办理， 预计于
2021 年 2 月完成。 其余各项工作正
在稳步推进， 预计 2021 年 4 月总部
基地及产业化项目 （北区） 总包单位
进场开工建设， 2021 年 12 月北区建
筑封顶。 二、 长沙市小运量有轨公共
交通梅溪湖高新区线目前仍处于前期
方案论证阶段。 待前期工作完成才能
确定具体开工建设日期。

●开福区凯乐国际城周边庆和里路夜
间违停问题

王女士： 凯乐国际城周边庆和里
路夜间违停日趋严重， 堵塞通道， 影
响凯乐国际城安全。 现在从黄兴北路

右转进庆和里路， 夜间被一排违停车
占据， 最多时有五辆机动车占据本来
就不宽的车道， 仅一个小车的距离勉
强开过， 严重影响进出。

庆和里路与太平路交叉口靠近凯
乐一侧也是违停严重路段， 影响右转
进入太平路， 右转困难， 经常夜间造
成交通拥堵， 现在此处交通流量越来
越大， 如果凯乐发生火警， 消防车根
本无法转弯进入太平路进入到凯乐
国际城。 此处虽然设置了摄像头， 但
三个摄像头中有两个被树叶遮挡， 一
个摄像头朝天， 毫无用处。

长沙公安交警： 开福区社区微循
环改造计划， 凯乐国际城周边已纳入
改造计划。 将太平路、 庆和里路面提
质改造、 全线禁停， 新设标志标线等
设施， 目前相关标志标线标牌均已到
位， 近期电子抓拍设备已经由区市政
维护中心建设， 相关抓拍等工作还需
要对外进行公示， 对于摄像头方向问
题， 开福大队会督促市政及时维护和
整改。

在这期间， 辖区中队巡逻警力每
天不定期都会进行巡逻抄牌， 今年 1

月份该区域抄牌数有 450 余起， 如果
市民发现违停严重可以拨打 122 进行
举报， 方便巡逻民警第一时间到现场
进行处置。

●建议芙蓉区二里牌社区开设居家养
老服务中心

张先生： 现长沙市荷叶塘等街道
均已建设居家养老服务中心， 反响较
好， 二里牌社区管辖范围内居住的老
人较多， 很多老人的子女没在身边
照顾， 建议尽早学习兄弟社区的
成功经验， 早些建设居家养老服
务中心， 同时社区内小花园卫生
较差， 角落里堆放垃圾较多， 夏
天蚊虫多， 夜间照明不够， 希望社
区工作人员进行改善。

近几年二里牌社区工作人员已做
了不少工作， 尤其是疫情期间的工作
做得较好， 群众有目共睹， 还望能更
上一层楼， 感谢！

朝阳街道办事处： 关于社区居家
养老服务中心的建设及社区环境治
理的建议非常中肯， 也是社区工作的
一个重要课题及社区工作重点努力的

方向。 芙蓉区朝阳街道二里牌社区属
于单位复合型老旧社区。 2020 年通
过逐步理顺完成国有企业社会职能
分离后， 二里牌社区借力长沙勘察设
计研究院配套移交资产， 通过综合规
划、 改建， 已经在长勘院原退休人员
活动中心开设了居家养老服务中心，
而且社区也在积极寻找更适合的场
地， 寻求更多的社会资源来增设更多
的老年人活动场地来满足辖区老年人
的需求。

有关社区花园环境治理的问题，
社区通过多番与接管铁路地块的湘
诚物业公司就目前现状进行探讨研
究， 初步协定将在“三供一业” 二期
改造中完善建设垃圾分类站点， 以规
范辖区大件垃圾临时堆放问题， 同步
在二期改造中也会完成小区公共区域
照明设施的建设， 目前此项工作已进
入资金申报阶段。

在改造动工之前， 社区会积极联
动物业公司及环卫部门加强社区花
园以及辖区卫生死角的环境清理， 避
免脏乱差的情况， 给居民舒适的居住
环境。

“没购房资格没关系， 我们接收 5 个月内取得资格的客户”

“房住不炒”政策下 中海涉嫌违规售房

一名置业顾问在购房结构图上写着定金 5万。


