
2009年， 随着上瑞、长

浏、长株、岳汝四条高速公

路的相继开工， 浏阳对接

“两型社会” 试验区的步伐

正在加快，尤其是长浏高速

拉通后，长沙到浏阳将只需

要半个小时的时间。当空间

距离被缩短，浏阳相对于长

沙楼市的价格优势便开始

显现出来。

年初，家住星沙的彭先

生就开始考虑在浏阳置业，

“浏阳虽然不大， 但空气质

量比长沙好多了，冬暖夏凉

的，住得舒服！再加上今后

长浏高速的开通，浏阳到长

沙将只有半个小时的车

程。”

与彭先生有着相同想

法的长沙人还有很多，在浏

阳上班的王小姐目前也正

考虑和丈夫在浏阳买房。

“我在浏阳上班， 老公在长

沙，两地相隔的生活让我们

很困扰。有一天早上，我站

在星沙汽车站等车，发现一

大车全部是周末夫妻。有的

天天跑两地，大多数是星期

五下午回长沙，星期一上午

回浏阳上班！”

而除了“长浏”高速将

于2012年竣工外，目前浏阳

到长沙之间正在规划城际

铁路，到时浏阳和长沙之间

的联系将更加便捷。

“各知名房地产开发商

登陆浏阳，看重的就是以后

浏阳到长沙较短的车程和

便捷的交通。” 中原地产湖

南分公司总经理胡治钢认

为，一、二线城市在新“国十

条”的打击下，市场将走向

疲软， 而浏阳这样的三、四

线城市凭借自己独特的区

位优势恐怕早已进入了各

知名开发商的眼球。

“在‘同城化’ 的优势

下，浏阳的前景只能是越来

越好。” 深圳天骜投资策划

有限公司总经理彭远才说。

如果说，2008年碧桂园布局

浏阳尚属偶然，那么时至今日，众

多开发商纷纷完成浏阳布局，未

来楼市的发展息息相关。 业内人

士认为，在未来的楼市发展中，像

浏阳这样的三四线城市将扮演极

其重要的角色。

碧桂园、 湖南投资、 荣盛集

团、恒大，短短两三年时间内，15

万城市人口、20平方公里的浏阳

山城迎来了四家房地产上市公

司……碧桂园进驻浏阳， 预计为

浏阳市民提供一万套房子； 湖南

投资也选择浏阳河中路项目进行

开发，预计在1158亩土地上分三

期开发小高层住宅； 而恒大在浏

阳超过700亩的高端项目恒大华

府也正在动工……

在众多开发商眼中， 浏阳是

一个拥有绝佳山水资源优势的城

市，再加上地处长株潭城市群，对

接“两型社会”的步伐正在加快进

行，因此吸引了来自浙江、福建、

深圳、江西、长沙、武汉等全国各

地的开发商。

彭远才认为， 进入浏阳房地

产市场的不仅有那些知名全国的

开发商， 像长沙的本土开发商也

热衷到浏阳投资项目。 就记者了

解，像财智广场、首之都公馆都是

长沙本土开发商在浏阳开发的项

目。

长沙本土开发商热衷投资浏

阳， 其一他们看中的也是浏阳较

好的区位优势， 相信浏阳以后在

长沙的依托下会有好的发展。其

二是他们自身实力有限， 在长沙

的竞争中自身已经没有优势或已

处于劣势， 所以把眼光投向别的

地市。 浏阳资深地产人士熊伟认

为，“小型的本土开发商在长沙可

以说已经很难生存， 到浏阳投资

项目， 也是想赶在群雄逐鹿之前

分得一杯羹。”

品牌多了，开发商多了，是可

以提高浏阳楼市的整体品质，但

价格也势必会水涨船高， 那时市

民的购房心态也会变得复杂。深

圳天骜投资策划有限公司总经理

彭远才也表示了这样的担心。
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浏阳成长沙房企

进军重镇？

2010年，房地产市场调控的阵痛中，恒大又不动声色地将触角伸到了距长沙不到一个小时车程的浏阳。

这个超过千亩的项目，带给浏阳的轰动，或许并不亚于三年前恒大初临长沙时带来的轰动。

而此时的房地产市场，新“国十条”的出台为房地产市场的发展蒙上了一层阴影。“房地产市场即将迎来二

次探底的阶段。”9月30日，国务院发展研究中心金融研究所副所长巴曙松在长沙接受记者采访时表示，这一

轮房地产市场调控的时间会比2007年-2010年那一轮周期中的调整阶段要长，这是因为2009年房地产市场的

调整迅速被大规模的信贷投放拉起，而2010年和2011年不太可能再出现类似2009年那般规模的信贷投放。

在这样的背景下，那些地处内地的尚处于房地产市场发展阶段的城市，比如浏阳，就成为了开发商新的避

风港和发展点。

倘若说2009年前的浏阳楼

市处于一个缓慢的上升期，那

么随着未来长浏高速的建成，

空间距离被人为缩短， 外来开

发商纷纷进入， 超级大盘不断

涌现， 具有绝佳山水资源的浏

阳楼市开始进入一个高速发展

的时期。

广东碧桂园开发的浏阳碧

桂园、 湖南投资开发的浏阳河

中路项目、 浙江兆山新星水泥

集团开发的新月半岛、 恒大集

团开发的浏阳恒大华府……一

系列大盘开始在浏阳依次涌

现， 这些具有沿海城市先进开

发经验的外来开发商与本土房

地产企业， 让浏阳房地产市场

充满了青春的活力。 而这是由

房地产市场未来的发展方向决

定的，其势不可逆转。

浏阳楼市其实仅仅是一个

三四线城市发展的缩影。 地处

内陆的三、四线城市，楼市发展

路径与一线沿海城市相比具有

很大不同，存在较多的特殊性，

是一个相对比较独立的市场，

刚性需求能得到持续有效的释

放， 再加上房地产市场正处于

起步阶段，未来发展潜力巨大，

因此开发商都纷纷把眼光瞅准

了长沙以外的这些地市。

在像浏阳这样的三线城市

中， 房地产市场刚由发育走向

发展， 区域特色下的城市区域

经济的飞速发展和城市化进程

的推进则让具有实力的房产开

发商嗅到了无限的机会，万科、

保利、 恒大等地产巨头纷纷将

战略重心向三四线城市转移。

在这样的背景下， 一场众品牌

开发商抢滩湖南地市版图的战

役从此打响， 而浏阳则以长沙

“后花园”的独

特优势， 成为

开发商“下乡”

的第一站。
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浏阳楼市

步入“速时代”

■记者 唐琨 实习生 梁兴

部分房地产企业在浏阳投资项目

开发商 项目名称

湖南投资集团股份有限公司 浏阳市浏阳河中路

碧桂园集团 浏阳碧桂园

恒大地产集团 浏阳恒大华府

浙江兆山新星水泥集团 新月半岛

湖南大通房地产开发有限公司 金地·天马新城

开发商 项目名称

湖南兆基房地产开发有限公司 新月半岛

湖南安龙置业有限公司 首之都公馆

长沙荣盛置业有限公司 财智广场

湖南嘉信房地产发展有限公司 嘉信·新城

华盛集团 彩虹城

地理区位成就浏阳 本土开发商也热衷浏阳

一小时生活圈


