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长沙成返乡族置业首选地

老家岳阳， 在深圳工作了十多年的

王先生由于事业发展的需要回到了长

沙， 在深圳早已有多套物业的他仍打算

再购置一套房，他表示，现在长沙等二线

城市与深圳的楼盘质量已经相去无多，

而价格却仍是天壤之别， 在家乡置业可

以丝毫不感到有购房的压力。

看了一段时间之后， 王先生终于选

择了万科城作为长沙的居所。现在，他还

打算再在长沙买一套给在老家岳阳的父

母养老， 或者给弟弟住也行。“毕竟长沙

是省会， 各项配套设施和发展机会都比

岳阳要好，而且，从外省回来的人，到了

长沙，在心理上就会认为是到家了。”

据记者调查发现： 外省返湘置业人

士，不管老家是否在长沙，选择在长沙置

业的占六七成。在他们看来，长沙的房地

产业，在十几年的发展后，无论是产品的

规模、体量、品质，都与深圳等一线城市

的差距正在缩小， 价格却只有一线城市

的零头。而相比之下，长沙以外的地市，

市场发展成熟度， 产品品质和生活配套

都不及长沙， 发展机会也相对较少。因

此， 他们几乎不约而同的把眼光瞅准了

长沙市场。

“外地返乡族客观上促进了长沙和

地市的融合。”中原地产市场研究总监陈

世霞认为，一个没出过湖南的岳阳人，他

会认为到长沙就是离开家乡了； 而在省

外生活过的人，不管老家在哪个地市，只

要他一踏上省会长沙， 就会认为是到家

了。“表现在置业上， 即会倾向于长沙而

非地市，此外，拥有了相对便捷交通工具

的这一群体， 频繁的往返于长沙与老家

之间， 会直接或者间接的影响其亲戚朋

友的置业观， 打破原来省内各个城市之

间的置业壁垒。”

返乡群体青睐高端物业

记者走访发现，在选择产品类型上，

以王先生为代表的返乡人群有着较之普

通市民更为苛刻的要求和标准。 他们往

往更青睐来自外埠的大腕级商家和本土

品牌企业的项目， 对产品的硬件和软件

都有着更高的要求。

中原地产市场研究总监陈世霞认

为，这类消费人群追求的已不再是“居

者有其屋”了，而是为了追求更加舒适

的居住环境和尊贵的心理感受，当然这

是需要付出更昂贵成本的。不过这跟他

们原来所在的一线城市比起来，是微不

足道的。

“事实上，长沙高端物业的价值还没

有完全被发掘，与深圳相比，这里的居住

价值还是一个洼地”，一位返乡看房团成

员认为， 长沙的居住价值还没有得以体

现，特别是在高端物业这一块，与深圳、

上海等房地产发展的前线城市相比，长

沙的高端物业品质已经与这些城市不相

上下，在环境打造方面甚至更胜一筹，但

在价格上却与这些一线城市有一定距

离。“在深圳， 高端物业的价格是一般普

通公寓价格的2-3倍，不管是居住还是投

资，这个差距都是相当明显的，但是在长

沙普通公寓与高端物业的差别不大，目

前长沙的房价有很大的空间， 在深圳购

买普通公寓的价格在长沙就可以买到高

档的洋房和别墅， 这是相当具有吸引力

的。”

此外，不少返乡的高端消费人群，工

作忙、时间紧，对城市便利的依赖还是很

强的。如果每天从郊区住宅往返城内，一

周肯定要多耗费许多时间和金钱。 所以

这也就促成更多人选择商圈环绕、 生活

配套设施便利的高端住宅或公寓。

“因此， 根据我们监测的数据来看，

市中心的高档公寓像嘉盛国际、 金烨融

府，品牌开发商的高端项目如万科城、建

发西汇景、恒大雅苑等，返乡置业比率较

高，且有继续攀升的趋势。”陈世霞表示，

可以预见的是， 随着省内外交通的日趋

便捷，返乡置业日益盛行，长沙乃至整个

湖南楼市产品将呈现明显的梯级发展态

势，高端产品市场会日趋成熟。

“北上广”助推“一小时生活圈”

“来到长沙一点也不感到

陌生，住进来一听口音才知道

我家楼上的房主是浏阳的，对

门也是浏阳的。” 省城雨花区

某小区业主郑先生戏称他所

购买房屋的小区是“老乡”小

区。在记者的走访中发现在省

城的地市购房大军中，所购房

屋位置具有明显的区域特征。

如株洲、湘潭人群习惯选

择省城城南区域楼盘购房；益

阳、 常德居民偏爱岳麓区楼

盘；岳阳、浏阳居民则更加青

睐星沙经济开发区和雨花区

的住房。

河西某楼盘营销负责人

告诉记者，之所以外地购房者

购房时会显现出很强的区域

特征主要还是在于“距离”因

素。“益阳人就比较习惯性地

在岳麓区买房，那是因为一方

面岳麓区在地理位置上与益

阳的相对距离较近，更有亲切

感； 另一方面就是交通原因，

乘汽车能直接抵达汽车西站，

自驾车下高速后也直接抵达

岳麓区。”

地市客户

喜欢扎堆而居

“逃离北上广”这一口号在近年来大肆盛行，迫于压力“逃离”也好，“衣锦还乡

荣归故里”也好，事实是，越来越多奋斗于一线城市的湘籍人士已经选择了回归故

土作为他们停泊的港湾。这一群体青睐哪类物业？他们又对湖南楼市的发展带来

了怎样的影响？ ■文/��何小红 图/童迪

一小时生活圈

“曾经以为回乡置业的人群大

多属于不堪压力的80后，哪知我们

统计回乡置业的主流人群竟大多

来自在一线城市已经小有成就的

70后，甚至还包括部分60后。”徐东

片区某楼盘营销总监曾峰（化名）

拿出今年以来的项目成交记录给

记者看时说道。

与冲动、 青涩的80后相比，很

显然心智更为成熟和稳健的60后、

70后选择回乡置业是经过他们慎

重思考而做出的决定，越来越多的

外地武汉人已经接受回乡置业的

购房理念。

据某网站做的一项问卷调查

显示，进入2010年后有近八成在外

的人有了回乡置业的打算，这个数

据也大大出乎了数据分析人士的

意料。“此前曾经做过类似的调查，

最多也就是一半的人有回汉置业

的打算，更多的外地人更愿意顶着

巨大压力在一线城市购房。” 分析

人士表示。据了解，在接受问卷调

查的外地人里，年薪超过10万元以

上的占到87%，丰厚的回报让他们

选择在一线城市租房而回汉置业。

“每月在一线城市租一套两室

一厅的房租与武汉一套普通住宅

的月供支出相当，而这样的还贷压

力在这些外漂族看来是能够承受

的，毕竟用于房产上的开销还没有

超出大多数外漂白领收入三分之

一的公认警戒线。”林峰解释道。

看着一线城市房价的猛涨，很

多外地武汉人也同样担心武汉房

价会在目前基础上继续攀升，所以

某种程度上来说，恐慌性购房情绪

也在他们中间蔓延。

有近九成外地武汉人在问卷

调查中选择将在今年上半年出手，

被问及原因时大多数购房者均表

示看中房产及时出手才是置业上

策，等待房价出现拐点并不是他们

的普遍想法。

“在前几年我就有过回武汉买

房的想法， 那时看中积玉桥片区

的一个楼盘， 当时那里的均价才

5800元/㎡， 而等到我现在再来这

个区域逛时已经很难再找到万元以

下的楼盘了，所以我不能再眼高手低

了。”购房者郑先生如今已经又一次看

准了积玉桥片区内的一套住宅，而这

一次他决定马上签合同付款。

业内人士表示， 从长期来看武

汉房价一定还有极大的上涨空间，

但目前来看武汉中心城区房价已

经进入一个相对的瓶颈期。“中心

城区房价达到万元， 再想往15000

元/㎡的方向发展需要一定的时间

和相关利好刺激，所以现在房价是

处于一个相对稳定期。”

在问卷调查中所得出结果是，

外地武汉人对所购房屋的心理价

位在百万元左右占到受访者的七成

以上，而预计购房面积超过100㎡的

受访者也超过半数。“回到武汉买房

就没有必要再让自己和家人受委

屈，在武汉购置一套面积稍大一点

的住房是非常有必要的，无论是未

来回汉定居还是留到最后给自己

养老。”购房者王先生表示。

■本报综合
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越来越多奋斗于一线城市的湘籍人士已经选择回归故土作为他们停泊的港湾。
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