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“一小时生活圈”

2010年8月6日，对于

《三湘楼市》来讲是一个特

殊的日子。

以往， 翻开《三湘楼

市》，内容更多的是局限于

长沙， 对长沙以外的地市

关注极少， 和同城的其它

纸媒一样， 我们更确切的

说只是长沙楼市。

从今日起， 我们的新

闻触角将扩张到全省，而

不仅仅局限于长沙。 我们

致力于为全省的读者带来

更多、更丰富的楼市资讯，

致力于为行业精英带来更

广、更权威的市场行情。

六城样本

2009年12月29日， 武广高速铁路正式

开始运营。在许多人眼里，武广高铁其实并

不仅仅是一条交通的道路， 更是一条商业

的道路，一条生活的道路，它成就的，是一

个特殊的经济圈、生活圈，我们称之为———

“一小时生活圈”。

“一小时生活圈”是指“以省会长沙为

核心、一小时车程为半径范围内”的一个生

活圈、经济圈。随着岳阳、益阳、娄底、株洲、

湘潭、衡阳、常德等长沙周边城市之间交通

网络以及经济的不断发展， 人们的居住观

念不断变化，“一小时生活圈”已经形成，并

对湖南楼市起着不可忽视的推动作用。

“一小时生活圈”渐形成

基础建设成就显著， 交通设施不断完

善，益阳、娄底、常德等城市与长沙之间，形

成了一个以高速公路和国省道为骨架、县乡

道为支脉， 连接周边并运行通畅的公路网。

而通过交通一体化的发展，湘潭、株洲、岳阳

等城市与省会长沙之间，也逐渐形成以高速

铁路、城际铁路高速公路为主的轨道通道与

干线公交于一体的立体化公共交通系统。

2009年12月26日， 武广高铁的正式开

通使得长沙到株洲、 衡阳的车程仅为15分

钟、30分钟。 随着高速公路的快速发展，岳

阳、益阳、娄底等周边城市之间的车程更加

缩短，“一小时生活圈”渐形成。

“综合立体网络交通提高了各大城市

间交通的通达性， 城市的凝聚力和辐射力

增强， 使得各大城市打破了地域限制。”顺

天集团总经理何洪伟认为，“一小时生活

圈” 实际上也是经济圈， 在其发展的过程

中， 长沙这个中心城市与周边城市互为作

用，发展越来越均衡，体现在数据上就是周

边城市房价向长沙靠拢。

市场或将步入黄金阶段

郊区楼盘逐渐走俏，“一小时生活圈”

使得郊区地段升值潜力大增， 郊区与市区

紧密联系起来。 人们置业的产品类型和地

域选择悄然变化， 选择宜居住宅， 污染较

小，交通便利的郊区楼盘，“投资、居住、养

老” 三不误。另外，株洲城铁站点、武广新

城、衡阳株洲沿线城市附近楼盘将成“香饽

饽”。市民明显感觉购房的选择越来越多。

各大城市圈内相互投资变热。据了解，

2010年，株洲、湘潭等城市市民在长沙购房

比重逐步提高， 长沙南城板块的楼盘中株

洲、湘潭客户总成交量占1/3左右，个别楼

盘甚至四成以上。与此同时，株洲的开发商

也在积极“走出去”，进军长沙、湘潭等市州

市场。如，湘银在湘潭开发了纳帕溪谷，华

晨在长沙万家丽路开发规划建筑面积26万

平方米的潇湘名城。城市化的加快，武广高

铁开通后衡阳与各大城市的对接激活了房

地产经济，衡阳的商品房价维持着“稳中有

升”走势，成为极具潜力的市场洼地。

“‘一小时生活圈’ 是城市化发展的趋

势，各大城市的房价将会更加的均衡，人们

的选择更多， 人口加速流动对二手房同样

有相当大的促进作用。”上海天音地产华南

区总经理撒韬表示。

■记者 唐琨 实习生 黄姝

事实上随着房地产市场的发展，越来越多的开发商将触角伸至长沙以外的市州。三湘

都市报内容先行，有前瞻性。走不同的路子，才会越走越宽。

———湖南金科房地产开发有限公司总经理何希平

希望三湘都市报以后能真正做到全方位，全视角对全省各地楼市的报道，为开发商和

购房者提供全面的指导和参考。

———湖南富基置业有限公司董事长魏朝阳

三湘都市报本身就是唯一发行覆盖全省的都市报， 三湘楼市加大对市州的报道力度，

一方面契合了报纸本身的定位；另一方面也有益于全省各地楼市理性健康的发展。

———竞投银泰（湖南）置地投资有限公司副总经理朱李平

■记者 何小红

业内声音

岳阳

合富辉煌数据显示，2010年6月

岳阳楼市高层均价为3171元/m

2

，

多层均价2023元/m

2

。

湘潭

今年1－5月，全市商品房均价

为2636元/平方米， 较上年同期增

加705元，增长36.5%。其中，商品住

宅房均价2519元/平方米， 同比增

加666元，增长35.9%。

郴州

2010年上半年出让住宅及商

住土地共 15宗， 成交总面积为

216206.27平方米，土地流拍仅1宗。

其中4万平方米以上的地块有两

宗，1—4万平方米的有四宗。

怀化

怀化房地产快速发展主要的

支撑力量仍是市区内改善型与新

增刚性需求。怀化房地产市场处于

上升阶段， 高层均价在2500元/平

方米左右。

株洲

7月第一周、第二周，株洲市

区 商 品 住 宅 成 交 均 价 分 别 为

2955元 /m

2

、2969元/m

2

。 进入购房

者视线的最敏感市场数据从“3”字

开头一下子变成了“2”字开头。

常德

2010年1-4月， 常德市城区新

投放商品房7.95万平方米， 同比下

降53.32%。 其中新投放商品住宅

6.86万平方米，同比下降42.83%
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