
李登科，24岁，长沙人，去年

大学毕业，工作半年后，开始自主

创业，在湘潭与人合资开公司。现

在月平均收入在8000元左右（包

含奖金）。 开公司让自己负债15

万余元， 每个月还利息1200元。

每个季度还一次本金， 目前已经

还了3万元的本金。

28日， 李登科致电本报热

线，问如何才能实现三年内在长

沙买一套经适房的目标。

据介绍， 李登科没有五险一

金，每个月生活开销在1500-2000

元之间，暂时没有安排任何出游计

划。 目前也还未进行任何投资、购

买基金、保险等理财产品。

据李登科介绍， 不想靠家里

的资助，自己想三年内在长沙有

一套自己的房子，目前定下的目

标是买一套经适房， 暂时没有买

车计划，等买好房子之后再落实。

月收入 8000元

月支出 1500-2000元

债务 季度还一次本金，利

息1200元/月

中国银行 90m

2

以上 3成 8.5折

90m

2

以下 2成 8.5折

农业银行 3———4成 8.5折

4成以上 7.5折

建设银行 90m

2

以上 3成 8折左右

90m

2

以下 2成 8折左右

4成及以上 7折

邮储银行 3成 7折

浦发银行 3成 8.5折

交通银行 3成 8.5折

中信银行 90m

2

以上 3成 8折

90m

2

以下 2成 8折

北京银行 90m

2

以上 3成 7折

90m

2

以下 2成 7折

一、建立紧急备用金，用1万

元以储蓄的形式用于应对出现

意外的不时之需；

二、 年轻人对自身能力的培

养是非常重要的投资， 建议经常

参加社会优秀培训机构的企业管

理的培训课程， 通过专业的培训

获得更强的企业管理的能力，制

定出高效的企业运营机制、 股东

之间的共同经营和退出机制、员

工的分配机制， 使企业快速获得

市场份额、提高销售额，您的收入

因此会得到大幅提升， 争取一年

后的月收入在15000至20000元左

右并逐年提高。

三、 建立保险保障机制，您

可以从现在开始尽可能为自己

进行保险规划，您可以通过申请

参加社会的养老保险、 医疗保

险， 并建议适当参与商业保险，

比如为自己每年投保人身意外

保险；股东之间互投保险并约定

如果股东一方出现人身意外风

险所获得的保险金额首先用于

偿还企业的债务，以此来减少股

东一方因出现人身意外风险另

一方承担所要承担的连带责任。

四、 建立持续的投资规划，

按照您现在的收入支出状况看，

每月虽然所节余的资金不多，但

可以参与基金定投计划，基金定

投具有积少成多、聚沙成塔等特

征，帮助您的资金逐月逐年得到

累积并增值，是达到您的理财目

标非常好的手段。

五、理财规划总结，在建立

保险保障机制的前提下，运用高

效的企业运营机制大幅提高月

收入并坚持节余资金的再投资，

您在三年内获得商品房的首付

款并获得政府补贴房政策、三年

后达成购车目标是可以实现的。

（本期点评： 广发银行长沙分行

金融理财师 周亮云）

■记者 侯小娟

财经·理财
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本报讯 在成功登陆A股、

H股之际， 中国农业银行携手

易方达基金共同举办了第五期

“基金宝”财富讲坛暨“相约草

原财富共赢”投资主题报告会。

十六个省市分行的350多名贵

宾客户应邀与多位经济学界及

投资领域的专家， 共话未来中

国宏观经济发展趋势和资本市

场投资策略。

作为国内最早涉足基金业

务、拥有2.3万多个营业网点和

3.2亿个人客户群体的商业银

行， 农行凭借强大的技术创新

能力和优质的客户服务水平在

基金行业树立了良好的品牌形

象。截至目前，农行已经与40余

家基金管理公司建立了深入的

合作关系，代销基金产品近500

只，“金钥匙·基金宝”也已成为

国内投资者耳熟能详的基金业

务品牌。 ■实习记者 杨斯涵

本报讯 近期银监会对银信

合作产品亮出“红牌”，这意味着

超过半数的银行理财产品面临

绝迹。那么，此前钟情于银信理财

产品的投资者该何去何从呢？

业内人士指出， 当银信合

作被叫停后，在力争本金安全的

前提下，能获得稳定收益且流动

性强的投资品将成为投资者的

“新宠”。据悉，嘉实稳固收益债

券基金于7月28日起全面发行，

嘉实稳固收益债券基金以三重

保障、 追求绝对回报为目标，或

将填补理财产品市场的空白。

据了解，银信理财产品一年

期的收益率通常在4%左右，是

银行一年期定期存款利率

（2.25%）的近两倍。据银率网统

计，2010年第二季度，信托类产

品占银行理财产品总发行量的

63.7%。 ■实习记者杨斯涵

本报讯 记者获悉， 长信

量化先锋股票型基金已通过证

监会核准，计划近期正式发行。

据了解， 该基金具体的投

资组合比例为： 股票投资比例

范围为基金资产的60%-95%，

权证投资比例范围为基金资产

净值的0%-3%，债券、货币市

场工具、 资产支持证券以及中

国证监会允许基金投资的其他

证券品种的比例范围为基金资

产的5%-40%， 其中现金或到

期日在一年以内的政府债券的

投资比例不低于基金资产净值

的5%。而整个投资组合中利用

数量化模型进行股票投资的比

例不低于股票资产的80%。

长信量化先锋基金经理卢

曼表示，区别于普通基金，量化

基金主要有四大特点： 选股依

靠数据指标进行股票详细调

查； 通过具体的经济模型对经

济复苏行业评估并进行行业权

重配置；量化基金360度的全市

场扫描， 尽量避免基金经理个

人偏见； 通过精细化的投资运

作， 掌握细微的结构性投资机

会。 ■实习记者 杨斯涵

长沙部分银行首套房贷利率仍可7折，资金充足时如何付款？

投资回报低于7.3%，不如用于首付

新政执行百日，国家对楼

市调控的力度并不见减轻，对

银行信贷的控制也绝不含糊。

不少市民开始在怀念中寻找：

目前长沙市场的贷款利率是

否还存在7折优惠？

7月28日， 记者到长沙多

家银行了解发现，首次买房贷

款利率打7折的优惠仍然存

在，并未出现所谓的“空壳”。

■记者 侯小娟

实习记者 杨斯涵

随着多家银行信贷的收

紧，中行、浦发最高也只能享受

利率8.5折的优惠， 建行首付3

成利率只能打8折。

但是， 据了解， 目前，建

行、邮储等银行首套房贷款只

要首付达到一定比例，仍然能

获得利率7折的优惠。 如建行

只要首付达四成以上，利率可

以打7折。

记者从邮储银行营业厅了

解到， 目前邮储首套房贷首付

至少3成，“但是可以根据客户

的情况，利率最高可以打7折。”

营业厅的相关人员说。

此外， 记者还从北京银行

了解到， 首套住房贷款利率最

高仍然可以打7折。

房贷利率7折仍可见

若是利率7折优惠完全取

消， 到底给购房者增加了多少

负担？

“要想利率折扣多一点，就

得多付首付， 这个比例的增加

也加大了我们的购房压力。”从

事教师行业的张云说，“若是利

率没有折扣，得花更多的钱。”

以贷款50万元、 期限20年、

等额本息还款方式为例，5年以

上基准利率5.94%。若以打7折后

的4.158%计算， 月供为3072.22

元，20年下来本息合计73.73万

元。倘若恢复到8.5折，则利率为

5.05%， 每月的按揭变成3313.6

元，20年下来本息合计79.53万

元，相差了近6万元。

据了解， 和一手市场不同

的是， 二手市场房贷利率的优

惠政策被限制得更严格。 记者

走访了几家房产中介了解到，

首付大多是3成以上， 利率有

8.5折、9折不等，还有的中介表

示首次置业房贷利率也没有任

何优惠。

业内人士提醒购房者，以

前办理房贷一般会考虑网点较

多、或者方便还贷的银行，但是

随着各家银行贷款政策的变化

与差异， 购房者应在买房前比

较各家银行的政策， 以免多付

了利息。

买房贷款要选银行了

记者了解到，很多市民在

手头上有足够资金的时候宁

愿少付首付多出利息，去选择

别的投资渠道以期升值。“只

有当‘投资项目的收益率＞贷

款利率×折扣＋一年期定期

存款利率’ 这个公式成立时，

投资才有意义。” 中国建设银

行湖南省分行国际金融理财

师乔辉说。

“然而，要达到这个收益率

并非易事。5年以上房贷基准

利率5.94%， 一年定期存款利

率为2.25%， 现在很多银行房

贷利率最低打 8.5折 ， 则是

5.05%，所以，只有当投资项目

的收益率大于7.3%时，这部分

少付首付用作它处的资金投资

才有意义。 购房者最好是多付

首付， 尽可能地享受多一点的

利率折扣。”乔辉说，“股票型基

金等股票方向的产品才有可能

达到这个收益率。”

据乔辉介绍， 在面临加

息预期风险的背景下，若是

购房者有足够的流通资金，

可以选择付全款或者多付

首付。

资金充足时最好多付首付

大学毕业自主创业，三年内如何实现“房计划”

理财师建议：提高企业效益 股东之间互投保险 建立紧急备用金 进行投资规划

资产负债状况：拥有合伙制

企业并能获得近十万元的年收

入，无存款、无住房、无创业之外

的任何投资、无保险。

收入支出状况：您的月收入

在8000元左右， 除去生活开支

2000元、 债务支付利息1200元、

每月安排按季偿付的债务本金，

余下来的资金并不多。

理财目标： 企业稳健经营，

三年内买一套经适房，三年后落

实购车计划。

家庭财务诊断： 您正处于自

主创业期间，企业经营管理状况已

经进入正常运行的轨道；投资渠道

单一， 没有做实体之外的任何投

资， 而且无金融领域投资的经验，

年轻人应该尝试多方面的投资以

达到财务上的最大自由，实现资产

的保值增值以及理财目标；无保险

保障，抗风险能力不强。
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部分银行首套房贷政策（仅供参考）

利率最低

折扣

银行

名称

最低首付

比例

利率最低

折扣

银行

名称

最低首付

比例

如果您有理财疑问， 或者

希望专家帮您规划理财生活，

请致电0731-84329965或加入

理财QQ群：118484353

互动

1

2

3

长沙部分银行首套房贷利率仍可7折。


