
7月23日，长沙市湘江中路欧陆经典B座。当日，开福区人民法院判决立即停止3508餐厅商业行为，恢复房屋

的住宅使用属性。 记者 伍霞 摄

我省查处的最大非法盗采国家一级保护植物刑事一案，在资兴市法院一

审审结，图为庭审现场。 通讯员 犁耕 摄
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林业局“内鬼”里应外合

唐新群、谢武雄和廖正彪3人

是资兴市林业局工作人员。2008

年11月的一天， 唐新群等人前往

资兴市波水乡政府参与木材经营

招标，见该乡林管站存放着9个红

豆杉筒子和3个树蔸。回市区的路

上，4人商量由唐说服林管站工作

人员， 把存放的红豆杉偷出来卖

掉。 唐新群多次与林管站职工谢

武雄联系， 并许诺事成后给他

2000元好处。 谢见有利可图，便

找到同事廖正彪， 让他帮忙并许

以好处，廖也答应帮忙。

2009年1月1日，廖正彪代同

事谢某在林管站值班。这天晚上，

廖故意离岗。晚上12时许，唐新群

等4人雇请车辆和劳力赶到林管

站， 将红豆杉筒子和树蔸全部运

走，以215000元的价格卖给福建

的林信忠。 事后， 唐新群分得

3000元，谢武雄和廖正彪各分得

1000元。

就这样，他们采取“白天踩

点，晚上动手”的盗伐手段，把皮

石、兰市、波水等资兴10个乡镇主

产区的红豆杉，盗伐一空。

福建老板网络视频选“宝”

在这起案件中，被告凌贤宝、

凌明远是江西人， 因早期运输红

豆杉去福建，与樊孝田、吴信杰等结

识， 后长期在资兴至福建闽侯这条

线上来回跑， 是樊孝田等人非法买

卖红豆杉的“纽带”。

运输红豆杉时， 一般情况下，

先由两人从采伐地运到资兴城郊的

约定地点集中，积累到一定的量后，

再由另两人转运到福建闽侯出售，

这4人为樊孝田、吴信杰等人非法买

卖红豆杉做起了运输接力。

据查， 吴信杰等买家对目标很

挑剔。一般盗伐者踩点后，将目标拍

下来， 让远在福建的主要收购

者———吴信杰兄弟等人， 通过网络

视频进行远程筛选， 等老板觉得满

意后，他们再下手，运往福建。

【起诉】“住改商”问题爆发

因为陌生人的进进出出，因

为泔水桶难闻的气味，因为电梯

的拥挤不堪……欧陆经典B座的

业主们因“住改商”的问题爆发

了，去年10月，方伯银等13位业

主联名把房号为3508的邻居告

上了法院。

诉状称：2004年12月杨际

虹购买了3508号商品房，2009

年3月， 在未征得B座其他业主

和物业公司同意的情况下，擅自

将住宅屋顶的公用面积违法修

建成玻璃房和花园作为餐馆、棋

盘经营场所。 不但影响了B座的

环境卫生，更加剧了电梯等公用

设施的消耗，同时也带来了安全

隐患，多次叫停无果。

业主唐国存说：“坐电梯经常

碰见拖泔水的， 气味别提多难闻

了。还有人来人往太杂了，让人住

得不安心。”

在欧陆经典B座的入口也贴着

两张醒目的《通知》：一份是业主筹

委会告知全体业主，3508私改消防

通道，私刻公章非法经营，致使蝇飞

鼠跑，油烟刺鼻，陌生人拥占电梯。

另一份是物业公司责令餐馆于

今年7月7日停业的通知。 并标注了

“请您重视！重视！重视！”三重感叹号。

【缘由】独占屋顶花园使用权

据业委会介绍： 欧陆经典B座

于2004年修建， 大部分业主都在

2005年底入住。 上下30层共有354

户业主一千多住户。

在30层东南角的天台，绿油油

的阔叶植物，精致的小假山，碎石、

垂柳、藤椅木桌，不仅因为它本身

环境的雅致，更因为修建在沿江风

光带东岸占据百米高处， 风景极

好。远处的岳麓山、林立的高楼，近

处的湘江和橘子洲头尽收眼底。所

以自从3508私房菜馆开业以来，宾

客络绎不绝。

老板杨际虹翻出当年的规划图

纸告诉记者： 因为支付了更高的价

格， 购房时就与开发商约定了屋顶

花园的使用权可独占。“根据规划部

门的批准， 房子设计用途属于商住

楼。 既然是商住楼， 那么就可以商

用，也可以居住，而不是像原告诉称

的被告房屋使用性质只能是居住。”

【裁决】屋顶应归全体业主

经过法院调查：开发商曾在合

同的18条规定：3508房仅作住宅使

用，屋主不得擅自改变该商品房的

建筑主体结构、承重结构和用途。

另长沙市规划局对欧陆经典

设计用途及相关问题进行了复函：

商住楼的概念是下部为商业用房

与上部为住宅组成的建筑。且下部

只能用于商业用途，上部只能做住

宅使用，不能改作其他用途使用。

法院认为：屋顶不属于计算建

筑面积，也就不能被登记为一项独

立的不动产，所以开发商没有处置

权， 而应该属于全体业主共同支

配。所以3508房的业主不能“独享”

平台，这侵害了其他业主的权益。

其次，规划部门的答复明确指

出商住楼的上半部只能作为住宅，

那么位于顶楼的3508房应当停止

“住改商”，恢复成住宅。

商住楼里开饭馆，邻居们会有何反应？长沙欧陆经典13位业主联名状告餐厅老板

“住改商”行不通，3508餐厅被叫停

法院一审判决：立即恢复房屋的住宅属性 这一案例对解决同类问题有借鉴意义

一株红豆杉成年要100年，可提炼出最贵抗癌药，比黄金还要贵百倍

资兴百棵一级珍稀“红豆杉”被盗伐

盗伐牟利者竟是林业局职工，21人涉案被法院判刑

商业性质的饭馆、洗脚城、

美容院到底能不能在商住楼里

“扎根”，是很多经营者和他们的

邻居共同关心的问题，从去年此

案立案、11月24日开庭， 再到多

次的调查、调解。“住改商湖南第

一案”每一次司法程序都牵动着

众人的心弦。

还不能完全确定3508房的

将来怎样，但更多“利益相关业

主” 也正准备拿起法律的武器

维权。 据此案的经办律师湖南

万和联合律师事务所刘洋介

绍：在办案期间，他不下十余次

接到各个小区业主打来的电话

询问结果。

也许你的小区里就开着饭

店茶室，你的楼上就是洗脚城化

妆铺，欢迎拨打0731-84326110

谈谈你的看法。

你碰到了类似事件了吗？

互

动

根据诉讼权利， 杨际虹有

15天的时间作为上诉期。他看

完判决书后， 木木地笑了。他

说：“我承认餐馆营业以来确

实给业主带来了一些不便，但

我愿意用更多的付出来承担

后果。现在的泔水都不会在12

点以前运送，都会密封好不溢

出来。”

“你准备上诉吗？” 面对记

者的提问，杨际虹表示：“我想

跟律师谈谈， 也想跟业主邻居

们再谈谈， 希望有个更好的方

式妥善处理， 上不上诉还需要

考虑一下。”

上不上诉还要考虑

回

应

吴信杰兄弟是福建

省闽侯县上街镇人，是本

案非法采伐红豆杉在福

建的主要收购者，绝大部

分被他们收购后转卖谋

取高利。

红豆杉的收购与出

售可谓“暴利”。2008年3

月，樊孝田等人在资兴市

青腰镇团桥村， 以1.2万

元的价格收购樊宇光家

自留山上的红豆杉一株，

转手福建后以8.3万元售

出，利润高达7.1万元。

吴信杰兄弟与资兴

的“业务”由来已久，判决

书认定的年份是 2006

年。“其实在此之前他们

就与资兴的不法分子有

联系。” 资兴市林检科科

长欧丽兰告诉记者。

樊宇光等出售的红

豆杉虽均产自自留山，但

因私自出售国家一级保

护植物， 也受到法律追

究。

非法倒卖一株红豆杉

纯赚7.1万

内

幕

红豆杉是世界上公认濒临灭绝的天

然珍稀抗癌植物，国家一级珍稀濒危保护

植物，已有250万年的历史，是名副其实的

“活化石”，联合国明令禁止采伐。由红豆杉

提炼的紫杉醇，是当今世界最珍稀昂贵的

治癌药物， 国际市场价每公斤800-1100

万美元，比黄金售价高出数百倍。

红豆杉生长速度缓慢， 再生能力差，

一棵树成年要100年以上，所以世界范围内

还没有形成大规摸的红豆杉原料林基地。

该团伙在资兴盗伐100棵以上，成年树几乎

被砍伐殆尽，其造成的损失无法估量。

提取抗癌药比黄金贵

联合国明令禁采

小资料

7月23日上午9：30，长

沙市开福区欧陆经典B座的

很多业主都赶到法院去听

候判决。从他们笑逐颜开的

脸上可以看出他们迎来了

久违的胜利。

开福区法院一审判决：

被告杨际虹等人在本判决

书生效10日内拆除屋顶设

施，恢复原貌，包括屋顶的

玻璃房、水泥墙和厨房的排

烟通道等。并停止3508房的

商业行为，恢复房屋的住宅

使用属性。

■记者 张颐佳

实习生 付姣 李怡飞 刘祎

一株红豆杉成年要100年， 用其可提炼

出世界上最贵的抗癌药，要比黄金贵数百倍。

比“大熊猫”还要珍贵的这个树种在我省主要

生长地———资兴市，竟被一伙贼人洗劫。

近日， 我省查处的最大一起非法盗采国家一级保护植

物刑事案，在资兴市法院一审审结。21名被告共盗窃、出售

了100棵以上的红豆杉， 被判处1年至11年6个月不等的刑

罚，并处2万元至15万元不等的罚金。

■记者 李国平 通讯员 犁耕 实习生 秦芳 徐从文 景诚


