
现象：优惠方式多样

目前市场上的确有不少真正

让利的楼盘， 但也有开发商会借

着这个机会，先将销售价格提高，

再在此基础上进行打折， 使得折

后的价格跟最起初的价格相差无

几，成为了一种销售手法。“这种情

况当然是普遍存在的。”合富辉煌

湖南公司总经理杨虹薇认为，但

开发商此时纷纷打出折扣， 说明

他们对于定价已经越来越谨慎。

“不少开发商都主动通过折

扣促销来应对楼市变局， 这是相

当积极的信号。”长沙中地行总经

理胡仲云认为， 楼盘此时有让利行

动， 可能是部分资金紧张的开发商

刺激市场的行为。“当然大量的折扣

和优惠对刚性需求其实还是有一定

促进作用的。”胡仲云称。

“在当前的市场情况下，并不是

说优惠越多销售就会越好。 那些品

质好、 具有自己独特优势的楼盘还

是会得到消费者青睐， 即便它的价

格可能更高。”湖南辉煌嘉诚地产市

场部总监李世谋表示，比如万科、恒

大等品牌开发商的项目， 与周边楼

盘相比其售价其实并不低。

观点：折扣只是营销手段
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从类型上看，目前的优惠大体

上可以分为常规折扣和特殊折扣。

常规折扣主要针对不同付款方式

的买家，优惠幅度相对较窄，一般都

在9�.7折以上。 例如位于星沙的楚

天世纪城， 均价3600元/平米，一

次性付款9.8折，按揭9.9折，江山

帝景的同类优惠则为按揭9.8折。

特殊折扣则包括连环优惠

（折上折）、团购等多种形式。连环

优惠如宜居莱茵城和山水城市豪

园。 其中宜居莱茵城在按揭9.9

折、一次性9.8折的基础上，可享

受折上折9.9折，此外在开盘当天

还将在此基础上享受新的折上

折； 而山水城市豪园办理VIP卡

可享受9.7折的优惠，再此基础上

还可根据付款方式的不同享受折

上折。此外，也有楼盘推出了团购

优惠，不过力度并不大，比如象屿

优山美地办理VIP交5千抵1.5万，

并可优先选房， 自主组织团购额

外优惠1个点。

除了通过打折在价格上作出

让步之外，近期市场上的“花式”

折扣优惠也有增多趋势。 比如兰

卡威国际公寓在提供普通折扣的

同时， 办理VIP还可优惠2个点，

此外还有多重礼包和现金优惠。

而中鼎·江岸花城还曾推出团购

和拆迁户一口价2498元/平米。

当然， 现金优惠也是最常见

的 。 比 如 东 玺 门 3000 抵

10000，5000抵20000； 昊天大厦

一到四房优惠5千———2万， 一次

性付款9.8折，按揭9.9折，开盘当

天付款再优惠5000元；铂宫Ⅱ中

山庭最高优惠1万5， 月底开盘还

可以享受其它折扣等等。

新政三月“折”行长沙

7月25个楼盘开盘23个打折，最低9折

7月， 长沙正值高温酷暑

期，然而楼市在经历了新政“打

压”之后，成交萎靡、观望继续、

促销横行， 业界公认的调控三

部曲在房贷新政落地将近三个

月后，缓缓奏响。

促销渐欲迷人眼， 恒大开

启8.5折促销是导火索，自此之

后，各大楼盘跟风炒作，“折”行

天下。 据记者统计，7月份长沙

开盘的项目在25个左右， 其中

23个楼盘提供不同程度的折扣

和优惠。

■记者 唐琨

7月开盘楼盘优惠

联美·品格 交5000抵10000认筹，VIP会员火热认购进行中；

高信·向日葵 VIP抢筹2万抵4万再送3千特惠

百合湖滨花园 1万抵2.5万

天晟海拔东方 均价4900元/m

2

。一次性98折，按揭99折，认筹中可享一万抵两万优惠

华晨·双帆国际 纯精装写字楼，几乎没有什么优惠，起价8800元/m

2

优山美地 办理VIP交5千抵1.5万，并可优先选房，自主组织团购额外优惠1个点

东玺门 东玺门M4栋VIP卡发售，白金卡3000抵10000，钻石卡5000抵20000

建鸿达万博汇 价格与优惠未定，开盘时间也未定，大概是七月底或八月初

湘江锦绣 按揭9.2折、一次性付款9折

江山帝景 精装修均价4900元/m

2

，按揭9.8折

辉煌国际城 开盘时间与价格未定

博林金谷 价格6000元/m

2

，开盘时间未定

明城国际中心 价格未定，VIP客户388———588元/m

2

不等的优惠

昊天大厦 均价10000，一到四房优惠5千-2万，一次性付款9.8折，按揭9.9折

兰卡威国际公寓 均价6500元/m

2

，办理VIP可优惠2个点，此外还有多重礼包和现金优惠

山水城市豪园 均价5000元/m

2

，办理VIP可9.7折

楚天世纪城 一次性付款9.8折，按揭9.9折

冠豪·星城雅郡 价格、开盘时间均未定

愿景·山水湾 价格未定，会有折扣优惠，但具体是多少未定

翡翠华庭 价格开盘时间未定，VIP折后三个点

中鼎·江岸花城 价格、开盘时间与优惠未定

阳光晶城 3980元/m

2

起，VIP总价减一万，按揭9.9折，一次性付款9.8折

筑梦佳园 办VIP卡优惠9.9折

铂宫Ⅱ中山庭 交1万元诚意金可优先选房，最高优惠1万5，月底开盘还可享受其它折扣

宜居莱茵城 按揭9.9折，一次性9.8折，意向客户享受折上折9.9


