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大量“赠送面积”不写进房产证

“这套房子赠送面积就达

110平方米左右， 您装修后可额

外获得两个卧室。”6月29日，本报

记者陪同一朋友到河西的金科东

方大院看房时， 销售人员告知房

子建筑面积302平方米， 实际上

可利用面积有412平方米。

超大的赠送面积是该盘销售

人员一再宣传的一大亮点。 记者

发现，在现场的户型图资料中，开

发商细心地将全赠送部分和半赠

送部分分别用不同的颜色标出，

购房者一目了然便可直观感知大

量“白送的”面积存在。一套150平

方米左右的四房， 赠送面积可达

30-40平方米， 而不少别墅户型

赠送面积几乎近半。

在现场，记者注意到，该楼盘

不仅送入户花园，还送各种庭院、

大露台等。销售人员告诉记者，这

些都是为了让客户得到更多实

惠。“把赠送的面积算上， 折合下

来单价就很实惠了”。但当记者提

出担心， 这样是否会能通过相关

部门的验收放行时， 该销售员非

常肯定地说，“一定没问题”。

而当记者再问这些赠送面积

是否会写进房产证和合同时，她

即表示， 赠送的面积是没有产权

的，也不会写进合同。

随后记者走访发现， 不光是

金科东方大院， 星城不少楼盘都

在打“赠送面积”牌。业内人士表

示， 长沙目前不少楼盘有面积赠

送，如入户花园、飘窗、阳台、露

台、地下室等。在目前的市场情况

下， 这种方式可以在保房价不跌

的基础上，提高销售量。

“送面积是违章搭建”

“所有楼盘的总建筑面积在

土地出让时已规划确定。 而如今

开发商通过送面积， 变相提高了

建筑容积率，打了擦边球。”长沙

某知名咨询公司土地评估师廖明

辉表示。

廖明辉表示， 开发商非常清

楚所谓的“送面积”其实是变更规

划设计的违章搭建。 如果由他们

完成搭建， 这违背了房屋的初始

规划设计，成为了违章建筑。

但开发商巧妙将这个皮球踢

给了购房者。 很多购房者被附送

的大量面积引诱， 高价购买此类

房源。 当他们将附送部位变更为

私有面积， 违背了当初报送给规

划和土地资源管理局的规划设计

方案， 成为违章建筑。“开发商的

做法如同设计了一个‘半成品’，

以规避违规风险。 但购房者要把

此类‘半成品’变成‘成品’，这违

反了规划部门的相关规定，”

一专业律师指出， 开发商以

“赠送面积”方式促销，就算抛开

“违章建筑”不追究，也可能导致

很多对购房者不利的情况出现：

一、赠送的面积办不了产权证，如

将来购房者遇上投资、 抵押、转

让、继承、拆迁等情况，法律不会

认可你的实际居住面积， 只承认

产权证上的登记面积；二、部分赠

送的面积属于公用面积， 开发商

无权赠送， 该赠送行为本身就是

不合法的；三、赠送面积很多只是

“君子约定”， 出现纠纷时购房者

维权无据；四、所谓的赠送面积并

非白送， 至少其建筑成本等已被

分摊进了房价。

“每当市场出现滞销，开发商

就会采用这种办法， 通过大量附

送面积，实现变相降价。”尽管如

此， 不少业内人士私下表示，他

们对此非常谨慎， 因为现在报建

和审核在这方面控制得越来越严

了。事实上，在深圳等城市，这种

情况已经被叫停， 长沙的规划部

门也很有可能在这方面严加控

制。“不排除有更加严格的规范出

台”，以金科东方大院为代表的楼

盘， 超大的赠送面积能否最终通

过测绘部门的验收放行尚不可

知。

四房可变六房 金科东方大院赠送面积最高近半

开发商大送面积

购房者或“被违规”

1998年7月23日酷暑，一

位名叫张银贵的三峡大坝钢筋

工， 在烈日下反复的雕凿手中

的钢筋，一遍没有对准，再来一

次，反复连续了15次。2010年6

月20日，同样是酷暑的一天，星

城映象的工程总监一遍又一遍

的巡视工地，汗水湿透衣背也毫

不懈怠。重视每一个细节，历来

是中国水利水电的一贯传统，其

子公司的任何楼盘，都拥有一丝

不苟的做好园林、 建筑和产品

配套的信仰。落子长沙以来，中

国水电地产更加发扬光大。

专心之处，必出精品。据悉，

星城映象一期、二期入住在即，仅

余少量珍藏房源特惠发售；三期

景观中小户持续热销中，其中包

括45㎡个性一房、80㎡带入户

花园两房、90㎡经典三房、114

㎡舒阔三房。地铁、高铁超人气

聚集，增值无限的一线尚品街区

7月即将全城发售。 ■邹颂平

6月26日，继去年开盘持续

热销后，南城明珠———德庆·水

韵山城再携90平米经典两房、

130平米经典三房再次面世，

受到消费者追捧。

据了解， 水韵山城本次开

盘的是6号栋和9号栋，其中6号

栋为两梯三户，公摊为21.5%，

9号栋为两梯四户， 公摊仅为

19.5%， 均为南北通透的纯板

房结构， 每个房间都有自然采

光，而且南北通透，空气能够自

然流通。 ■唐琨

中国水电地产：

用建设三峡的精神造楼

德庆·水韵山城

开盘热销

淡市下，如何既不降价，又能拉动销售，成了众开发商

关注的焦点。在有“八仙过海、各显神通”之称的房地产行

业，又有开发商在“赠送面积”上大耍花招，而不明真相的购

房者或陷入“被违规”的囧境。

■记者 向阳


