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喜欢下围棋的人都知道，

棋枰之上， 投子布局， 要讲究

“先手”，否则将处于被动境地。

而房地产企业博弈楼市亦如下

棋，讲究先手。

还记得2010年4月楼市新政

发布前，万科、恒大、保利等部分

房企纷纷表示已经完成对二三

线城市的战略布局。房地产新政

出台后，一线城市成交量受到严

重影响，多数城市成交量暴跌一

半以上，上海、北京等城市成交

量甚至萎缩了70-80%。而与此相

对的是，前期价格上涨比较平缓

的二三线城市，其成交情况则相

对平稳。在这样的背景下，二三

线城市也就成为房地产企业能

否取得漂亮销售数据的关键。

因此万科、保利、恒大等一

线房企应该为自己的远见卓识

感到欣慰， 正是由于这些房地

产企业看到了一线城市过高的

房价和二三线城市强大的增长

潜力， 才有了后来二三线城市

的战略布局， 才有了如今楼市

调控下发展战略上的先机。

而2010年上半年二三线城

市的销售业绩贡献比重明显提

升， 就是对这些企业最好的回

报。也直接成就了万科、恒大、

绿地等以二三线城市为主要布

局的企业在销售业绩上的突出

表现， 体现了企业率先布局高

增长二三线城市战略的成功运

用。 ■文/唐琨

先发者制人，

后发者制于人

记

者
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从全国范围看，新政推出的4

月以及新政后的5月，恒大地产的

销售额从37.4亿元到40.5亿元，不

断创造销售新高。而万科4月份的

销售额则达到了78亿元，5月份虽

然受到了新政的影响， 销售额有

一定程度的下滑， 但仍然达到了

51.1亿元。就在昨日发布的CRIC�

2010年上半年房企销售榜数据

显示：万科、恒大等品牌房企逆市

高增长， 分别摘得半程销售金额

和面积冠军。保利、绿地等11家房

企半年销售过百亿。

报告显示，2010年4月以来，

房地产市场面临最严厉的调控政

策，整体市场环境急转直下，但是

排行榜前20的企业却走出了市场

下行的影响，相比2009年上半年，

大部分进榜企业实现了30%左右

的增长， 个别企业如恒大、 碧桂

园、绿地等业绩几乎翻番。

“应该说，万科、恒大、保利等

一线品牌房企是具有远见卓识

的。”穆如钢认为，新政前最热的

一线城市如今的销售情况只能用

惨淡来形容。“品牌房企能够在今

年上半年取得如此好的销售业

绩， 与它们及早布局二三线城市

的战略是分不开的。 如果没有这

一步棋，即便强如万科、恒大、保

利，在如今的宏观调控下，受到的

影响也将是不可忽视的。”

品牌房企淡市突围

2010年上半年已过， 楼市深陷调控的“阵

痛”。然而，与众多楼盘纷纷滞销相反，众多品牌

房企却受到了消费者的青睐， 频频上演逆市热

销的好戏，比如万科、恒大……它们强势的表现

在低迷的市场境况中显得尤为惹眼。

新政两个多月，全国楼市

陷入深度调整，长沙也未能幸

免。与新政前动辄单日七八百

套的签约量相比，当前长沙楼

市单日签约仅有三四百套，成

交量骤降一半。 在成交量持续

低迷的情况下， 单周零成交已

经成为众多楼盘不断上演的

尴尬。而与此形成鲜明对比的，

则是品牌房企的逆市热销。

“品牌当然会是一个重要

的因素。” 易居长沙副总经理

穆如钢表示， 除了品牌之外，

这些企业在应对新政方面也

是积极而有效的。“比如新政

后恒大的8.5折优惠， 比如万

科在不断推出创新的产品外，

还调低了自己的价格预期。因

此在价格往下调，产品往上走

的应对之下，品牌房企受到新

政的冲击也就很小了。”

一如穆如钢所言，新政后

万科、恒大等品牌房企在长沙

的表现份外强势。5月，万科城

推出32套洋房， 认购者超过

600人，面市当天就被抢购一

空；6月19日， 万科金域华府

开盘，劲销500多套，销售金

额2亿多元；6月27日，恒大雅

苑开盘， 首批推出的79-171

㎡数百房源被抢购一空，销售

金额近3亿元……

“尽管楼市调控严厉，但

主要还是针对投机和投资，因

此虽然当前市场处于观望期，

但刚性需求仍在。” 湖南辉煌

嘉诚地产市场部总监李世谋

认为，那些品质好、具有自己

独特优势的楼盘还是会得到

消费者青睐，即便它的价格可

能更高。“当前长沙市场上少

数销售情况较好的楼盘，比如

万科、恒大等品牌开发商的项

目，与周边楼盘相比其售价并

不低，但销售情况却比低价楼

盘好太多。”李世谋称。

品牌房企受青睐

■记者 唐琨

万科恒大业绩逆市增长


