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金科东方大院大幅跳水

6月24日，金科东方大院公

开宣传：推出一期5席收官之作，

7900元/平方米起价，本周内签

约还可以享受30万装修基金赠

送。此外，二期VIP预约也在进

行， 交5万可抵开盘30万优惠。

虽然说6月份以来，长沙市场上

“一万抵两万”、“两万抵五万”，

“VIP优惠九八折” 等小打小闹

的优惠促销活动不断，但如此大

力度的降价促销实属第一个。

据了解， 金科东方大院一

期联排售价基本都在1.1万/平

方米以上，已售信息中单价超过

1.2万的也不在少数， 而最高售

价达17000元/平方米。“7900元

/平方米，加上赠送的30万装修

基金。” 此次推出的特价房跳水

幅度保守估计都超过30%。

6月25日，本报记者以购房

者身份致电金科东方大院售楼

处咨询，销售人员告知，本次推

出的特价房源， 只是位置较之

前的稍差，并无其它瑕疵。事实

上，据记者了解，一期的产品大

都不能观湖景， 因此单从位置

上讲，“好”和“差”远远不足以

造成单价上逾4000的差距。

不单是一期特价房， 二期

“观湖”组团VIP预约“交5万抵

开盘30万” 的优惠在星城楼市

也绝对是轰动性举措， 而花园

洋房“紫园”组团5100元/平方

米的起价， 本周内签约最高可

享10万装修基金赠送， 优惠幅

度也是显而易见的。

降价或将持续和蔓延

不是恒大，不是万科，偏偏

是金科， 在长沙首个大张旗鼓的

祭起降价大旗。对此，业内认为，这

或许跟其资金链日益吃紧有关。

早在2009年3月，金科就曝

出拟借壳ST东源上市的消息。

ST东源去年底发布公告称，该

公司重大资产重组事宜获中国

证监会有条件审核通过。 按照

重组预案，ST东源将向重庆金

科实业（集团）有限公司（下称

金科集团） 定向增发超过9亿

股，吸收合并金科集团47.70亿

元全部资产，变身房地产公司。

增发若顺利完成，ST东源将变

身金科实业。 目前这一事项仍

在待批中。业内人士表示，目前

监管部门对房企上市融资计划

通常都非常的谨慎，严加控制。

监管部门是希望通过收紧房地

产企业借壳上市来控制房地产企

业的融资能力， 这与国家对地产

的调控政策一脉相承。

在融资不顺的时候， 销售再

次被提上议事日程， 但如今已不

再是2009年，那时只要有房子就

能卖出去的好时候。 据西南证券

日前发布的调研简报显示， 前四

个月金科地产实现销售收入30个

亿，进入5月份，政策调控效果显

现，销售量出现明显下滑，环比下

滑50%左右。

“销售量的大幅下滑，与金科

的产品类型有关。”一位业内人士

认为，金科推盘品种中，老盘户型

主要是别墅，部分花园洋房。如长

沙的东方大院， 主要是中高档面

对改善型客户和投资群体的产

品， 这些产品在新政后走得会更

加艰难。当然，也与5月份不是集

中开盘时间有关。

事实上，目前来讲，唯一能有

效拉动终端销售的办法， 就是实

实在在的让利和降价了。

业内普遍认为， 随着调控深

入， 房地产公司销售情况还会发

生进一步变化， 上市房企能否完

成全年销售任务还将取决于第三

季度的销售情况，或许下一步，很

多都将会依靠销售价格来完成一

定指标。 而对于准上市房企和非

上市房企，在销售不畅，融资无路

的情况下，价格调整或成必然。

“一旦更多楼盘转变为直接打

折售楼，则区域性降价潮就会初步

形成。” 一位本地知名房企负责人

表示， 随着更多房地产开发商加

入到打折、降价行列，这轮区域性

降价潮有望启动， 新房价格将至

少于今年下半年出现环比下降。

6月27日， 位于月湖版块的

长沙恒大雅苑隆重开盘。据恒大

地产长沙公司营销负责人卢刚

介绍， 此次开盘蓄客时间较短，

19日认筹27日开盘， 截至当晚，

恒大雅苑面世8天开盘热销近3

亿。如此劲销佳绩，无疑是房地

产淡季的一抹亮色。

品牌实力：

一季度全国销售面积冠军

记者发现， 在长沙·恒大雅

苑销售现场，众多来访客户对恒

大品牌毫不陌生。 自恒大地产

2007年入驻长沙以来，2009年1

月恒大华府的隆重开盘热销

2.34亿标志着恒大吹响了进军

星城长沙的号角。2009年长沙恒

大名都五一开盘大卖 2.5亿 ，

2010年元旦恒大城与恒大绿洲

开盘斩金11亿，一举刷新长沙楼

市开盘销售记录。

据恒大地产集团总裁夏海

钧介绍：2009年， 恒大成功实现

在港上市并超额完成各项经营

目标， 全年实现销售金额303亿

元，销售面积564万平方米，双双

同比增长高达400%。 今年第一

季度，恒大更是以销售面积超过

130万平方米的卓越业绩位居全

国房地产企业销售面积第一名。

随着国家宏观调控政策出台，全

国房地产市场成交量在第二季

度有所下降。恒大率先让利于民

抢得先机，5月份逆势实现了销

售40.5亿元，取得了同比大幅增

长328%、 环比增长8.3%的良好

业绩，成为中国唯一一家业绩同

比、环比双双增长的房地产龙头

企业，再一次证明了中国房地产

市场刚性需求的存在和中国老

百姓对高性价比的房子的追求。

精品战略：

恒大掀起月湖冲击波

2010年以来，恒大在长沙各

楼盘依然沿袭“微利经营，薄利

多销”的销售策略，通过给买家

带来实惠，始终坚持“园林实景+

精装修”的发售模式，并使这种

销售模式变成了让买家“放心买

楼”的标签，也成就了恒大一度

热销的局面。

开盘当日，恒大雅苑27万㎡

皇家园林已实现对外开放，内部

7万㎡中心景观已初现雏形，据

恒大地产长沙公司营销负责人

卢刚先生介绍，比之已呈现的恒

大华府、恒大名都、恒大城、恒大

绿洲， 恒大雅苑的配套更胜一

筹：除了5200㎡超五星级豪华皇

家会所、室内恒温游泳池、餐厅、

娱乐中心及儿童活动中心等配

套应有尽有外， 近7万㎡中心景

观，28000㎡的中央大湖， 过百

年树龄高大银杏、几百棵超30㎝

胸径之名贵树木，1.45万㎡大型

国际运动中心、6400㎡贵族幼儿

园、18000㎡小学， 优质的配套

名列长沙各楼盘之首。

此外，业内认为，恒大雅苑

此次推出的房源丰富而实用，也

成为诸多自住者下定的主要原

因之一。精致小巧的两房、适用

舒适的三房、 豪华奢美的四房，

在实楼样板房中，让消费者大饱

眼福。 夏海钧博士在致辞中提

到， 恒大整合了全球知名品牌，

携手世界级团队， 实现了2年多

在长沙地区开发六个项目，在建

面积达到400多万平米， 集中展

示了恒大地产的开发速度和高

品质的产品质量，也体现了恒大

绝不囤地、快速开发、精品运作

的开发理念。

“恒大将持续推进规模化、

精品化、 标准化的企业战略，让

高性价比成为恒大商品房的重

要标志深入民心。” 夏海钧总裁

表示。 ■记者 何小红

湖北凯乐科技、开福区教育局

和湘雅路街道办事处共同策划举

行了社区教育推广活动。此次活动

的主体是华中师范大学幼教品牌

正式加盟凯乐国际城。6月26日上

午，华中师范大学长沙实验幼儿园

入住凯乐国际城正式启动， 将于

2011年3月正式开园。

该园名誉园长、著名素质教育

家陶宏开教授在湘江中路风帆广

场滨江剧场做了素质教育的专题

报告， 陶宏开教授的讲学深入浅

出，动人心弦，帮助凯乐国际城广

大业主建立了关于家庭教育的崭

新视野。

湖北凯乐科技股份有限公司

是一家自觉履行社会责任的上市

公司， 践行企业公民的社会责任，

十分重视公益，重视所开发小区的

两个文明建设，积极兴建品牌幼儿

园等教育机构,将最先进的素质教

育理念传播到城市基层，取得了显

著成绩。 ■邹颂平

近日， 欧亚达家居湖北光谷店

陆续接到顾客的投诉， 反映某门业

专卖店欺骗消费者， 收款后蓄意不

送货，近期已联系不上，并私自撤离

商场的事实。 欧亚达家居立即责成

相关部门调查,并及时启动“先行赔

付制”，为10余位受骗消费者挽回经

济损失近10万余元。

据悉，6月15日，欧亚达家居汉

口店内一儿童家具经销商突然退

场， 致使23名已经付款的顾客无法

提货。接到顾客投诉后，欧亚达家居

立即责成相关部门进行调查， 经查

实， 此次事件中受蒙骗的消费者共

计10余位， 涉及金额近10万元。欧

亚达首次启动“先行赔付”保证金，

为受骗消费者妥善理赔到位。

欧亚达家居董事长兼总裁徐良

喜称，“先行赔付” 这一服务理念经

过8年的实践、发展和完善，时至今

日已成为了欧亚达家居最具核心的

竞争优势， 今后我们将这一服务举

措进行到底。 ■白娜

华师大长沙实验幼儿园

入住凯乐国际城

盈峰翠邸二期———叠翠园，于

六月二十六日在长沙、深圳、上海、

温州、 北京五大城市同步盛大推出

后，受到客户的高度认可，售楼现场

人头攒动，销售火爆。叠翠园产品是

在一期产品上的全面升级， 在外立

面的处理上，二期更加凸显国际、时

尚的元素，与一期有效区隔，遥相呼

应； 五千平方米的星级会所也即将

建成，一个更为成熟、尊贵的豪宅社

区即将形成。 本周六将又有一批新

房源面向长沙、深圳、上海、温州、北

京五大城市同步推出。

长沙盈峰翠邸位处市府板块长

沙金星大道， 为长沙市政府周边行

政商务圈的重要组成部分。 周边市

政配套齐全，路网发达，交通便利，

邻长沙四大名校之一的长郡中学，

距长沙繁华商业区五一商圈仅二十

分钟车程。 项目占地总面积约五十

五万平方米， 总建筑面积逾六十六

万平方米， 产品以国际化豪华府邸

为主，并配备大型多功能豪华会所，

周边更设有完善的商业及教育配

套。

■何小红

盈峰翠邸二期加推

欧亚达家居践行

“先行赔付”

长沙·恒大雅苑开盘热销近3亿

楼市调控政策已出台两个多月，在成交

量大幅下滑， 一线城市纷纷爆出或假摔、或

暗降的消息时， 长沙房价似乎坚挺依然。开

发商纷纷表示“兜里有粮心中不慌”“长沙楼

市本来就比较健康”……然而，嘴硬归嘴硬，在调控的世

道里，长沙也难独善其身。近日，位于河西的金科东方大

院，终于按捺不住，祭起了降价大旗。

金科领降长沙楼市

新推产品大幅跳水

■记者 何小红

资料图片。

长沙恒大雅苑开盘现场。
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