
彭娭毑在自己4层半的楼房外散

步，她家周围的房屋大部分已经被拆

除。 记者 伍霞 摄

湖南金州律师事务所陈平凡律师

认为： 现在很多城市人变着方法购买

农村“小产权房”（只有房产证，无农村

宅基地使用证）是不适当的，虽然看似

比一般的商品房价格低廉，但因为我

国农村土地的流转机制并不完善，这

种房屋不但以后难以转手，且碰到拆

迁等问题会估价低廉，存在很大风险。

另外律师建议：芙蓉区房产局作

出的撤销10年前房产证的行政决定显

然是不妥当的，因为在当时办理证照

时，相关部门应该是对建房许可证等

手续进行过严格审查后发放的，不能

以查不到相应存根为由单方面撤销

彭娭毑的房产证而认定为违章建筑。

购买小产权房有大风险
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【开庭】

一家老小为了房子上法庭

21日下午两点， 天下着瓢泼

大雨， 长沙市芙蓉区东岸乡望龙

村86岁的彭锡瑛娭毑带着儿辈、

孙辈早早的就来到了芙蓉区人民

法院。 庭审选在一楼的大审判庭

举行，十余位区人大代表、政协委

员旁听了此次行政诉讼。

下午三点，庭审正式开始。芙

蓉区房产局派了两名女工作人员

和一名代理律师出席了庭审。原

告彭娭毑诉请法院撤销芙蓉区房

产局2010年1月4日作出的芙房政

字[2010]001号文件《关于撤销彭

锡瑛“长房权芙集第203040021

号”房屋所有权证的决定》，彭娭毑

认为，这份“决定”与10年前的行

政决定相悖，因为2000年3月10日

她同样是在芙蓉区房产局领取了

《房屋所有权证》。

【举证】

5项证据试图证明房屋合法

彭娭毑的房子坐落在芙蓉区

东岸乡望龙村，4层半楼高， 看起

来巍峨气派， 彭家祖孙四代近20

口人一起居住在这栋楼里10年

了。 彭娭毑的女儿说：“母亲一生

养育了5女1子， 大家儿时起就有

一个愿望， 就是有一天合力修一

栋大房子， 都团圆在母亲的膝下

共享天伦。”

1999年这个愿望得以实现

了， 小儿子说：“国家那个时候鼓

励到农村投资， 我们就卖掉了老

房子，在村上买了块集体土地，并

办理了相关手续。”彭家向法庭提

供了五项证据， 包括与村上签订

的《让售建房地协议书》、测绘土

地房屋产权登记发票收据、《集体

土地使用证》、《房屋所有权证》等

等。 房产证上登记着该房屋的合

法建筑面积是380平方米，违章建

筑面积是49.2平方米。

【辩论】

新法治旧政合不合理成焦点

在法庭上， 控辩双方进行了

两轮激烈的法庭辩论。

芙蓉区房产局认为：首先，彭

家1999年买地， 而1995年就有建

房许可证， 在档案馆中又无法查

到2000年办证时建房许可证的存

根，可见建房手续是伪造的。因此，

可依据我国建设部168号令，湘建

房（2008）266号文件等法律法规对

原房产证进行撤销。

而彭家则认为：自己通过村里按

部就班办理的手续是真实合法有效

的， 被告所提供的法律依据是2006

年———2008年才开始出台的政策细

则规范农村土地的程序、制度、性质

等，被告不能用今天的政策来否定过

去合法的既成事实。彭娭毑的女儿彭

应辉还指出：“现在四周的房子涨到了

4000元左右，如果房子被认定为违章

建筑，就会以几百元甚至几十元一平

方米拆掉，是利益在作祟。”

由于案情复杂， 审判长宣布休

庭20分钟， 与人大代表和政协委员

一起合议，但仍未做出当庭判决，案

件还需进一步审议。

八旬娭毑状告房产局，一家老小上法庭“声援”

10年“产权房”突成“违章建筑”

房产局：建房手续涉嫌伪造 律师提醒：购买小产权房有大风险

住了10年的房子，突然

成了违章建筑，彭娭毑说什

么心里也不服气，86岁的她

近日将芙蓉区房产局告上

了法庭。5月21日下午，此案

在芙蓉区人民法院开庭审

理。 为了提高庭审的透明

度，法院邀请了十余位区人

大代表、政协委员旁听了此

次行政诉讼。

时间：2010年5月21日15：00

地点：长沙市芙蓉区人民法院

5月18日， 长沙市芙蓉区东岸乡望龙村，86岁的彭娭毑拿出了自

己的房产证和土地证。 记者 伍霞 摄

律师说法


