
立足深圳，矢志城市运营

1999年，佳兆业在深圳开始

房地产业务运营， 自创立伊始即

站在房地产发展前沿，提出“佳兆

业·中国城市运营商” 的口号，肩

负起城市改造、 推进城市发展的

社会责任，以改造片区为起点，坚

定走房地产经营的专业化之路，

贯彻“新城市主义”的建筑与人居

主张，以推动城市的可持续发展。

佳兆业桂芳园、 可园的成功

开发奠定了佳兆业国内远郊大盘

运营模式先行者的地位。 凭借在

深圳对远郊大盘模式的成功运营，

2005年，佳兆业又开始了东莞水岸山

城、江阴水岸新都、上海珊瑚湾、成都

丽晶港等系列远郊大盘的开发，从此

走上了对重点城市远郊片区改造的

发展路线， 坚定了在全国范围内开

展城市运营业务的发展思路。

砥定长沙，引领城市新价值

城市的发展， 其实质是一场人

居品质的上升运动。深圳、上海、广

州……无不在沿循着这一轨迹发

展，长沙也不例外。谁能抢占长沙未

来人居的价值高地？ 佳兆业准确把

握城市发展脉络，整合城南、石燕湖

板块复合资源， 在长株潭融城脚步

日趋加快的今天， 率先占领核心地

段，尽享大长沙政策优势，致力运筹

城市新人居价值， 为长沙未来居住

指明方向。

谋略石燕湖，开创新特区生活

长沙只有一个石燕湖， 决定了

其不可复制的稀缺性，这个国家3A

级旅游景区、长株潭融城核心区，随

着中部崛起， 必将聚集国内外各种

资源，带来巨大的人流、物流、资金

流， 成为长沙乃至整个中部地区最

具竞争力和发展潜力的投资热点，

成为长沙人首选并推崇的置业片

区。 佳兆业先见于时局， 圈定石燕

湖，整合城市、生态、文化资源，将以

城市先进人居， 重新定制长沙人居

锋向。

天赋作品，演绎经典人文

如果有机会俯瞰石燕湖周边，

你会发现， 翠绿色的湖边植被与黄

色的土地和谐相存， 这是大地艺术

的完美画卷。 这是一片充满天赋的

地方， 真正的压力是我们如何对得

起这个地方， 为城市贡献前所未有

的居住体验和与时代匹配的巅峰之

作，作为一个城市运营者，佳兆业地

产深知石燕湖不仅属于现在， 更属

于未来， 所以更愿意为它的现在而

创造。

“先造园，再造房”是佳兆业·水

岸新都独特的开发理念，1030亩红

黄谱写的纯粹西班牙建筑群， 坐落

在青山绿水间， 一期以联排别墅为

主， 户型面积为169—390平方米，

双拼别墅为270—330平方米，0.54

的超低容积率，50%的超高绿化率，

打造323席的原生态别墅。

4月25日，佳兆业·水岸新都首

批VIP即将认筹，据悉，联排别墅产

品可享受5万抵10万、10万抵20万

特惠，双拼别墅将专享20万抵35万

特惠。

传世建筑，凸显生活财富

世界上有两种文明史， 一种是

写在建筑上的， 一种是写在书本上

的，佳兆业人深深感到肩上的责任：

除了房子和建筑， 我们总要给这个

城市，给我们的后代留下点什么。

鉴于此， 佳兆业地产邀请国际

知名景观设计公司共同参与项目规

划及景观设计， 力图将宽广的湖

畔美景与那份应有的阳光普照下

的精致与自然完美呈现， 并通过

经典的西班牙式建筑那份优雅、

庄重的形态和简欧园林那种人性

的宜居尺度， 完美展现居住者的

身份和生活品位。 希望以一份可

触摸的精致生活， 带给人们一份

包容多元文化与温馨怡然的居然感

受。

也许，若干年后，佳兆业·水岸

新都将成为这个城市人文地理中的

重要章节， 一个与财富紧密相关的

地名， 代言这个城市创富的速度与

一个阶层的生活梦想。

■记者 邹颂平

楼市·关注
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根据香港豪宅研究经验所得，

真正的豪宅相对于普通的住宅能保

值或增值10%-20%。 其主要价值

体现如下：自然资源的稀缺性、身份

象征、 增值潜力大。“即使在楼市震

荡期，豪宅的价格也是最稳定的。”

骆宪炳认为，平层大宅一般被

看作是市中心高端大宅的专属产

品，面积一般在170平方米以上，位

于高层或小高层， 选址于城市中具有

独特、稀缺价值资源的区域位置设计

建造，或是坐落于一座城市的核心

区域，拥有这座城市最为繁华的商

业、快捷的交通以及周全的生活配

套；或有山、临水、沿江、密林环抱、

文风浓郁，拥有城市中不可复制的

自然环境资源、独特人文底蕴。与此

同时， 规划设计具有令人备感适宜

的居住尺度，比如围合式、棋盘式或

其他同样富有特点的建筑布局。

为什么在楼市的调整期， 平层

豪宅仍能保持稳定？骆宪炳认为，其

主要与购买客群有关， 因该类客户

大都二次或多次置业， 即使在市场

低迷期，大多数人也不急于出手，因

此更不会低价出售， 这样造成豪宅

的价格相对企稳。 其次从供应关系

上分析，随着长沙可开发土地紧张，

那些优质环境地块更加抢手， 平层

豪宅不可能成为大众货， 它的稀缺

性受到高端客群的追崇， 形成了市

场的供不应求状况。

博弈新政，平层豪宅竞争力彰显

项目由湖南湘天集团与中

体产业奥林匹克花园管理集团

共同开发， 是奥林匹克花园在

长沙的升级版作品。 奥林匹克

花园是中国房地产业连锁开发

的品牌之一， 由国家体育总局

直属企业中体产业进行开发管

理，截止到2008年，在全国21个

省市开发了53个项目， 总开发

面积达到600万平方米，总销售

额达到400余亿元。

长沙奥林匹克花园与省

政府、天心区政府毗邻，项目

总占地 516.7亩，总建筑面积

近70万平方米（其中住宅约

40万平方米， 商业30万平方

米）， 总投资额逾20亿元，由

美国著名KXA建筑师事务所

规划设计等国际级设计公司

联合打造。

项目自2004年全面启动开

发以来，取得了空前成功。

相关链接

长沙奥林匹克花园

十年城市运营，佳兆业布子星城

佳兆业·水岸新都引领城市新生活

4月6日下午，中国铁建

房地产集团有限公司正式宣

布收购长沙山语城项目合作

方全部股权， 并将项目更名

为“中国铁建·山语城”。

项目占地44.6公顷，总

建筑面积91.7万平方米，位

于长沙市北部开福区芙蓉

北路与北二环交界处 ，自

然环境得天独厚 。2008年

因与合作公司就项目的开

发理念产生了分歧， 导致

山语城项目长达一年半的

停滞。

长沙中国铁建山语城

项目公司总经理赵力透露，

目前中国铁建·山语城项目

已经邀请了国内知名景观

设计公司对园林景观进行

整体升级设计，在原有的基

础上，绿化、景观等大家关

注的方面都将进行全面升

级。

据了解，在中国铁建公

开向媒体宣布全资收购山

语城后4天， 新的营销中心

就已经对外开放。目前，山

语城一期的升级改造设

计方案已基本完成， 实施

工作已于 3月正式动工 ，

计划在今年 10月底前完

成； 同时将在年内启动项

目二期27.7万平方米的开

工建设工作，项目三期33

万平方米的规划设计工作

也已经完成。

项目将于4月17日举行

VIP认筹，并将参加中国·首

届长株潭房地产交易博览

会。5月16日正式开盘，此次

开盘的主力户型为70-150

平方米的小高层，10月底即

可交房，同时项目二期也已

经启动。

■唐琨 黄俊科

中国铁建

全资收购山语城

国内房地产市场正在迎来最强烈一次“政策地震”。就在4月，

政府层连续出台强力调控措施，成为2010年长沙楼市最大不确定

因素。“心情很平和。”长沙奥林匹克花园总经理骆宪炳如是说。新

政后时代，未来楼市竞争加剧是无法回避的事实。“新政对平层豪

宅市场的影响远比普通住宅小。”骆宪炳说。

■记者 何小红

从去年年底开始，平层大宅作

为一种新的建筑方式，在长沙楼市

中迅速蹿红，甚至在一定程度上对

其他豪宅产品的王者地位发起挑

战。

再来放眼世界。不久前，福布

斯评选出2008年世界十大最奢侈

豪宅， 平层产品占据榜上七席位

置。“目前，平层大宅已成为全球顶

级居住风潮，被认为是别墅居住形

态平行互补、满足财智人群对‘后

别墅’居住需求的顶级居住方式。”

作为长沙平层大宅的代表作之一，

长沙奥林匹克花园总经理骆宪炳

非常看好平层大宅的前景，“对于

那些既渴望有别墅的品质，又需要

一定社交居住的人来说，平层大宅

是他们的重要选择， 尤其对于高端

人群。”

正如骆宪炳所言， 平层大宅是

那些处于社会阶层顶端的人群所拥

有的、 诠释其个人形象与品牌的最

佳之物。 除了提供更舒适的居住功

能以外，平层大宅兼有私密会客、小

众宴请等多重高级社交功能， 代表

了更高品质的生活方式。

有消息称， 英国某前首相购买

的是平层大宅， 美国的比尔·盖茨，

我国香港的李嘉诚、 李连杰购买的

也是平层大宅。 这种居住方式不仅

舒适，更有利于他们的私密会客、宴

请等社交活动。也就是说，平层大宅

为居住者搭建了一个私人社交平

台，而这正是别墅不能给予的。

平层豪宅蔚然成风

彰显保值价值

长沙奥林匹克花园。

佳兆业·水岸新都效果图。

以读史的思维来看今日城市的嬗变，神州大地上，珠三角板块，长三角板块……，改变

了容颜，改变了城市疆域，改变了城市生活状态和运行方式。这些板块的成熟，与众多地产

开发企业的运营密不可分。而佳兆业显然是这些开发企业中一个闪亮主角，作为一个超出

单一房地产开发商的企业，佳兆业致力于成为一个社会的、文化的、前瞻性的并具有某种导

引性的社会综合角色———城市运营商。


