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●对白

卓越·蔚蓝海岸位于岳麓区政府正对

面，因其过硬的楼盘品质和合理的空间景观

设计享誉星城，是长沙宜居住房的代表作。

开发商：湖南长大房地产开发有限公司

地点：岳麓区金星大道与含光路交汇处

●楼盘概况

该盘第一期于2007年开盘， 因环境、价

格等多方面的优势而销售状况良好，短时间

内被抢购一空。 目前推出的属于二期产品，

但产品类型不多， 主要为95-140平方米左

右的两房、三房。该楼盘二期项目预计推出

200余套房源，将于4月24日（本周六）开盘，

目前已经发放了200余张VIP卡， 这意味着

有卡基本上有机会选房。

价格：4500元/㎡左右

●气质细节

户型设计人性化，在通风、采光方面无

可挑剔，主、次卧室分区合理，互不干扰，并

且独特的多阳台设计， 使得视野更加宽阔。

难得的是，卓越的价格一直比较稳定，在周

边楼盘纷纷超过5000元/㎡的背景下， 卓越

每平方米4000多元的价格已经坚守了三年。

●特攻队点评

相比周边高品质楼盘， 卓越·蔚蓝海岸

无疑最具价格优势。

本周，置业特攻队队员将目光向河西投去，锁定了市政府北、金星大道旁的几个楼盘。

虽然天一直下着雨，浇灭不了特攻队员们看房的热情和精神。这就是我们的特攻队，集成需

要购房以及房产专业人士于一体，为您提供准确、及时、专业的看房笔记。

■记者 王健

市府北:品质大盘云集

●对白

钰龙天下以其110万平方米的超大规模给

河西楼市带来了强烈的震撼，同时该盘自建面

积达4万平方米的社区公园同样引人侧目。

开发商：恒东房地产开发有限公司

地址：金星大道东侧（长郡双语实验中学

北侧）

●楼盘概况

钰龙天下第一期工程将在五六月份首度

面世，此次推出的是均有32层高的1、2号栋，主

打产品面积从90㎡到150㎡之间， 主要以三房

为主。目前，这两栋楼已经完成地面以下施工，

转入地面以上施工阶段。同时，面积达4万平方

米的公园施工也在如火如荼地进行中。钰龙天

下的VIP认筹还没有开始， 预计一个星期左右

该盘将向社会办理VIP认筹业务。

价格：预计5000元左右。

●气质细节

售楼部内布置得细致得体，销售人员也非

常耐心地讲解我们提出的每一个问题，临走时

还将我们送出大门十几米，并提醒我们别走积

水多的地方，我们还真没见过这么细致入微的

销售人员。

●特攻队点评

我们一致认为， 这样的销售人员有前途，

这个楼盘更有前途！

●对白

新兴·北京御园由国资委所属央

企中国新兴集团投资打造的长沙高品

质宜居楼盘。

开发商： 长沙国泰房地产开发有

限公司

地点： 金星大道与叉子山路交汇

处

●楼盘概况

新兴·北京御园总占地面积307

亩，建筑面积约55万㎡。新盘即将于月

底开盘，此次主推的是高达31层的1、2

号楼， 户型以77—88㎡的精品两房为

主，总共有400多套房源。目前，该楼盘

VIP卡办理已经停止。不过开发商由于

种种原因还剩余少部分房源，因此，没

有办理VIP卡的购房者还是可以买到

心仪的房子。

价格：预计5200元/㎡左右

●气质细节

另外， 该盘的首付最低只要2成，

在国家重拳治理房产市场的时期，实

属罕见。

●特攻队点评

要说目前附近高档楼盘中最具杀

伤力的，非新兴·北京御园莫属。

●对白

恒大华府一向以高品质和高优惠著称

长沙楼市，“开盘必特价，特价必升值”是恒

大多年的“军规”，高标准的优惠幅度使恒

大产品全线飘红。

开发商：恒大地产

地址：金星大道（新兴·北京御园北侧50米）

●楼盘概况

为了迎接五一黄金周， 恒大华府推出

了“凯旋城恒”组团，产品以精装修房为主，

由该项目的25、26号栋以及34、35号栋等

组成，面积从30㎡到330㎡不等，适合投资

型、自住型以及兼顾型等多种需求的需要。

该盘新楼将在四月底或者五月初开盘，目

前VIP卡认购正在进行， 最低可享受8.8折

的优惠。

价格：5830元/㎡起（折后价）

●气质细节

在雨中， 在离恒大华府大门还有三十

多米的时候， 恒大华府的两个保安帅哥便

打着伞过来迎接特攻队一行， 这让我们感

到非常温暖。楼盘置业顾问非常专业，总能

根据我们的需求提供给我们最专业的解

答，从投资、自住等角度一一作答。

●特攻队点评

要讲服务第一，恒大无人能比。

身为父母者， 似乎都有一种“孟母情

结”。中原地产提供的研究报告显示，购房者

在选房时，首先考虑的是价格要素，其次就

是考虑教育要素，80%的置业者购房时会考

虑在名校附近。然而，长沙真正意义上的学

区房十分罕见，多数主打“教育牌”的楼盘，

往往只停留在纯粹的临近配套和经费赞助。

位于河西市府旁的百万大盘钰龙天下的面

市有望给置业者全新的选择。

真正意义上的金牌学区房

钰龙天下是来自深圳的开发商恒东地

产斥巨资，在市府板块打造的长沙首个集公

园、住宅、学校、会所、商业五大业态于一体

的百万大盘。更重要的是，该项目的业主子

女可以就读百年名校长郡中学，是长沙罕见

的真正意义上的学区房。

据知情人士透露，目前河西长郡中学项

目用地原属于恒东地产所有，是恒东地产作

为教育配套捐赠。“因此恒东地产旗下的钰

龙天下项目业主子女可就读河西长郡中

学。”

据记者了解，虽然目前市场上主打“教

育牌”的楼盘遍地开花，但多属临近配套式、

经费资助式或者民营自办式。临近配套式业

主子女只是就近入读，无其他的教育优先权

利，除小学可就近入学外，中学以后的教育

没有解决；经费资助式一般为发展商一次性

支付一笔费用，可为置业客户在短期内提供

教育优先权，但后续就读没有保障；民营自

办式是由发展商投资硬件设施，向社会招聘

师资，学校后续经营难度大。而恒东地产与

长郡中学采用最优的合作办学式，即发展商

提供土地或投资硬件设施， 学校出师资，实

现资源优化组合，业主子女的教育优先权利

也可得到相应保障。

“作为一个有责任的开发商，不仅要提

供好的产品，还要提供好的教育。短期来

看，开发商与名校合作，会投入相当精力、

财力，但长远而言，教育资源会令整个社

区的保值、增值性大大提升。由此实现社

会效益、经济效益的双丰收。”恒东地产董

事长表示。

凡钰龙天下业主的子女都可入读河西

长郡中学， 从根本上解决了业主的后顾之

忧。此外，4·14青海地震后，湖南恒东房地产

有限公司第一时间向灾区捐赠50万元，这也

从一个侧面反映了发展商的社会责任感和

为民造福的良苦用心。

楼市震荡期凸显保值性

记者发现，一直以来，学区房是家长、学

生关注的热点，也令投资者趋之若鹜。其租

赁和购买价格即使在房地产“淡市”也一直

居高不下。

业内人士表示， 学区房是市场产生的

现象，由于学区房较为稀缺，升值潜力大，

将来可以通过出租或出售收回投资及获

利。有些一路之隔的房子，由于学区房和

非学区房的区别，价格每平方米相差上千

元。“房子品质好是一方面，如果临近重点

学校，就可以身价百倍”这一社会现象，推

动了学区房热。

从目前市场反馈来看，教育地产已经成

为房地产保值增值最好的表现， 数据显示，

在美国整个房地产下降的时候，波士顿区上

涨了21.2%；日本经济危机，早稻田大学的教

育区房价没有跌；1932年全球经济萧条，哈

佛和麻省理工所在的教育区房价也没有下

跌。教育资源和地产结合在一起以后，实际

上能够抵御房地产波动的周期。

但事实上，北京等一线城市的学区房往

往以中大户型为主，价格不菲，另不少购房

者望而却步。相比之下，钰龙天下项目在规

划之初就多了几分“平民视角”：70-120平方

米的户型占85%以上，产品主要面向刚需一

族的普通住房、改善型住房。在营销理念上，

恒东地产董事长谈得最多的就是让购房者

真正得到实惠。 他强调：“我们不炒作概念，

希望能把更多的精力投入到细节的塑造中，

同时走薄利多销的低价策略，让消费者得到

更多的实惠，让更多的人能享受到优质的教

育资源。”

■记者 何小红

恒东地产牵手长郡中学打造市府北金牌学区房

卓越·蔚蓝海岸

第一站

9:50

恒大华府

第三站

11:05

钰龙天下

第四站

11:40

踩盘时间：4月21日

市政府北：

恒大华府、新兴·北京御园、卓越·蔚蓝

海岸、钰龙天下

板块扫描：

这次踩盘的4个盘都属于高端商住房，

位于长沙市政府北侧，金星大道旁，环绕在

长郡双语实验中学周围。除了钰龙天下可能

在六月份开盘之外，其它的基本都是本月底

或者五月初推出新的房源。 与年初相比，这

里的楼盘价格基本涨幅较大。以恒大华府精

装修房为例， 去年年底12月时折后价约为

5000元/㎡左右， 目前折后均价已经达到

6500元/㎡， 四个月内涨幅高达1500元/㎡。

不过，让人欣慰的是，卓越·蔚蓝海岸的价格

始终在5000元/㎡以下。 估计钰龙天下开盘

的时候，应该也在5000元/㎡左右。


