
“全国房价已经进入拐点”，湖南珠江实业

投资有限公司总经理郭佑雄认为国家抑制房价

的思路“很清晰”：全国房价一定会往下走。

郭佑雄表示，不必有“侥幸心理”，本次政

策调控力度之大已经充分表明政府的决心。

国家希望房价平稳发展， 现在的房价已

经在挑战民生底线， 所以，“涨多少都会被打

压下去”。

政府有的是牌可打，这招不顶用，就会有

下一招，“后续政策一定会接连出台”。长沙房

价在全国省会城市中并不高， 也会跟随下跌

大势吗？

郭佑雄认为如此形势之下， 没有地方能

“幸免”：“长沙不可能走出独立行情， 下跌只

是幅度问题”。

“不得收取定金这条就特别厉害，开盘前，

开放商都有个认筹，一般认筹卡发到1000张，

开发商就可以提前收到1000多万元”。

“全国房地产可能有泡沫， 但是湖南没

有”，近日，省住房与城乡建设厅副厅长高东

山表示：“湖南房地产是在可控范围内平稳健

康发展。今年，长沙城市人口预增加120万，住

房刚性需求约30万套， 商品房加廉租房计划

供应量总计约35万套， 供需数量基本持平且

有一定弹性存量，“这对抑制房价有作用”。

据统计， 去年长沙市内五区商品住宅销

售均价为4123元/平方米，低于全国房价平均

水平，同比仅上涨5.5%，而全省的住宅销售均

价2523元/平方米，仅为全国均价的56.6%，位

于全国第26位。

为什么会比全国均价便宜一半呢? 高东山

分析：首先，我省的住房消费主要是自住型，投

资投机型较少;其次，本地住房供需平衡。

高东山特别提到2009年， 全省房地产用

地供应总量2660.5公顷， 充分供应稳定了土

地出让价， 全省房地产用地出让平均单价仅

为638元/平方米，从源头上降低了房屋成本。

但开年长沙房价来势“凶猛”，2月长沙市

内五区新建纯商品房备案均价已经突破5000

元/平方米。

对此， 高东山表示， 房价没有过快地增

长，湖南还是处在可调控范围之内，毕竟房地

产地域性差异很大，“你不能拿长沙和北京、

上海比， 一线城市有泡沫， 二线城市不一定

有，全局有，不代表局部也有。”
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别想捂盘！卖房须公布所有房源房价

还好：全省房价仅全国一半多 不爽：长沙房价涨势凶猛 长沙房价下跌只是幅度问题

长沙每套房价要公示

发现违法行为

可打0731-82232110举报

公 告

尊敬的用户：

为提升业务品质， 为您提供更优质的服务， 我公司将于 4 月 22 日

20：00-4 月 23 日 7：00 对系统进行升级， 期间将影响湖南联通用户无法

进行缴费、业务查询、业务办理、停开机等操作。 由此给您带来的不便，敬

请谅解。 感谢您对我们的关注和支持！

中国联通湖南分公司

2010 年 4 月 21 日

房地产调控组合拳出台，可能影响房价走势。 记者 童迪 摄

“湖南房价肯定不会降”

湖南省工商联不动产商会秘书长李

咏表示：这些政策的出台，很大程度上是

在京沪一线城市的现状参照下应运而

生。

“然而，二线城市的感情也被迎面而

来的这一刀给伤害了， 因为它是横着砍

过来的，地州市也无处可逃。”

但李咏认为， 即使在如此调控力度

下，”湖南房价肯定不会降，市民应抓住

目前最佳买房时机”。

原因是：湖南均价本来就不高，湖南

现在处在城市扩张的上升阶段， 总的房

价走势依然是上升。

其次， 因为新政主要打击对象将是

短线炒房的投资者， 对首次购房者不会

有影响。

“作为一个成熟的地产市场，房价持

续上涨的总体趋势不会变， 新政只能在

短期内产生有限效果，一旦压力膨胀，市

场消化掉正常利空后， 房价必然再现

2008年的报复性反弹， 到时又会迎来新

一轮的房价上涨”。

“涨价的可能性肯定没有了”

“政策影响到长沙市场，还有一

定滞后期，” 湖南省房地产业协会

专家委员会委员乐兵表示， 对本地

而言， 这一系列政策，“短期内不会

造成太大震荡”。

乐兵分析：住建部的通知，从内

容上来看， 对一手房市场不会造成

太大影响，对二手房影响较大，一些

投资客的高价楼盘、 别墅可能会集

中出手。

乐兵认为， 国家近期内上调二

套房首付、 加大市场预售房管理力

度等措施，“只是一场调控风暴的开

始”。

乐兵说，国家这次是重拳出击，

随后还会出台一系列抑制政策，“至

少，下半年，全国房价涨价的可能性

已经没有了”。

乐兵判断今年下半年年关附

近， 长沙商品房成交均价，“会有一

个调整型、 短期性的下浮， 幅度在

5%-10%左右”。

“湖南房价均价仅全国一半多”
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“长沙房价下跌只是幅度问题”
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拐了啊，拐了啊。这可不是小品里，高秀敏大嗓门的吆喝。

国务院刚下发国5条，4月19日，住建部又发出《关于进一步加强房地产市场

监管完善商品住房预售制度有关问题的通知》，强化房地产市场监管。

那么，这组合拳能把脱缰的房价“摁回”拐点吗？

“风暴才刚刚开始。”长沙房地产业内人士没人认为这只是个“小品”。

■记者 邢云

本报4月20日讯 “市民如

发现开发楼盘未取得预售证，

就对外收取定金及预订款，可

拨打 0731-82232110向房产

部门举报！”长沙市房产局相关

部门负责人今日表示， 为规范

商品房预售， 防止开发商捂盘

惜售、 哄抬房价等违法违规行

为， 该部门已出台了一些强制

措施。其中，就包括对外公布每

套商品房价格， 严禁开发商违

规收受定金。

“楼盘未取得预售许可证，

以发放VIP卡对外收取定金属

违规行为！”长沙市房产局房产

综合执法队相关负责人表示。

“现在，在长沙市购房的消费

者可以在购买之前查询每套商品

房的价格了。”长沙市房产信息中

心主任曾峰表示， 去年6月10日，

该中心印发通知要求， 所有房地

产开发企业和中介机构在商品房

公开销售前必须在长沙市房屋产

权管理局政务网进行价格公示。

目前，长沙五城区、长、望、浏、宁4

县（市）在售楼盘对外销售前全部

实行网上公示。曾峰表示，下一步

将要求开发商在售楼部公示每套

房的价格。

长沙商品房交易实现网上

签约后， 消费者购房后不得擅

自改名。 长沙市房产局产权处

相关负责人表示， 商品房一旦

在网上签约后， 就在房产局实

行了预登记，不能再对外销售。

如遇特殊情况， 必须要开发商

和消费者一起到房产局， 才能

解除签约，再对外销售。

■记者 王文
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住建部的通知要求：今后未取得

预售许可的商品住房项目，房地产开

发企业不得以认购、预订、排号、发放

VIP�卡等方式向买受人收取或变相收

取定金、预定款等性质的费用。

开发商应将取得预售许可的商品

住房项目在10日内一次性公开全部房

源及每套房屋价格， 并严格按照预售

方案申报价格，明码标价对外销售。

对已经取得预售许可， 但未在规

定时间内对外公开销售或未将全部

准售房源对外公开销售，以及故意采

取畸高价格销售或通过签订虚假商

品住房买卖合同等方式人为制造房源紧

张的行为，进行严肃查处。

同时， 明确了房地产经纪机构和执

业人员的各种违禁行为，包括炒卖房号，

在代理过程中赚取差价，通过签订“阴阳

合同”违规交易，发布虚假信息和未经核

实的信息，采取内部认购、雇人排队手段

制造销售旺盛的虚假氛围等。

政府要及时准确地将批准的预售信

息、可售楼盘及房源信息、违法违规行为

查处情况等向社会公开； 房地产开发企

业则要在销售现场明示预售许可情况、

商品住房预售方案等信息。

未获预售许可，不得收定金

风起于青萍之末。

4月初， 湖南省国土资源厅表示

将建立房地产用地开竣工申报制度，

就是一个信号。

这个制度要求用地者在项目开工、

竣工时须向当地国土部门书面申报。

湖南省国土资源厅地产处处长

王宽苏表示， 本次专项整治重点将

涉及到两个方面， 一方面是针对房

地产开发中的违规用地， 一方面是

针对行政部门供地用地过程中的不

规范行为。

清理查处重点是截至2009年12月

31日，已签订出让合同和划拨决定书，尚

未竣工、尚未开工的房地产开发项目中，

存在的闲置土地、囤地炒地、向别墅供地

等违法违规用地行为， 重点整治房地产

用地特别是保障性住房用地未经批准擅

自改变用途；违规供应土地建设别墅；不

及时开发建设囤地炒地； 违反法律法规

闲置土地等。全省各地必须在7月底完成

专项整治工作。

7月底完成房地产专项整治工作

4月19日，《每日经济新闻》

记者从财政部获悉，重庆“特别

房产消费税”方案已获批，国家

将在一些城市试点开征个人住

房消费税。

重庆将征收的“特别房产

消费税”将归类于消费税行列，

不会开征新的税种。

财政部财科所研究员孙钢

称，物业税必须经过全国人大批

准才能施行，过程较长，因此以

房产消费税形式先在个别高房

价城市试点， 无论从操作层面，

还是从理论层面来看，都比较容

易实施。

■据每日经济新闻

重庆：

特别房产消费税获批
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