
“春节过后，在调控频频的市

场环境下， 我们项目反而卖得非

常好， 每周都有五六套别墅卖

出。”最近的晴好天气，为项目带

来旺盛的人气， 这让格兰小镇营

销负责人非常高兴。 虽然目前的

楼市大势尚待走强，然而，记者在

这几日的采访中发现， 长沙各个

方向的高端项目， 如长沙奥林匹

克花园、金科东方大院、藏珑、保

利阆峰云墅等， 均取得不错的销

售业绩。

高端别墅蓄势谋动

以南城板块为例， 格兰小镇

几乎每天都有客户签约， 而长沙

奥林匹克花园乾台楼王组合，

300-400万的豪宅， 光元宵节一

天就卖了8套。

与此同时，很多高端项目也正

在暗中蓄势谋动。据格兰小镇销售

负责人介绍，他们将于本月27日起

开放错落式双拼别墅样板房，面

积390㎡， 总价在350万-400万。

在样板房开放期客户可享受每套

优惠30万。该负责人表示，她们目

前推出的22套双拼是长沙绝无仅

有的错落式坡地别墅。 项目整体

以苏格兰风格为基本原型， 尊重

原有山地的地势特点， 依山就势

布置，建筑与地形紧密结合。30余

米高差的地势让每一栋房子都有

属于自己独特的视觉景观和开阔

的视野。 而早已名声在外的长沙

奥林匹克花园乾台楼王组合，也

在进行最后的冲刺。

豪宅更具投资价值

不少业内人士认为豪宅与普

通住宅价差的缩小， 是豪宅受青

睐的主要原因。去年以来，普通住

宅价格大涨， 部分区域涨幅超过

20%，而相比之下，豪宅价格相对

稳定。以格兰小镇为例，别墅单价

在1万左右，仅为目前普通住宅的

两倍。“按照正常情况， 豪宅单价

应该是普通住宅的3-4倍。”

此外，相比供应量巨大，产品

同质化严重的普通住宅， 高端产

品因为拥有稀缺资源， 故而其保

值与增值也显得极为重要。“比较

普通住宅，豪宅的保值、增值功能

会更为明显一些。”中原地产湖南

分公司相关负责人表示， 根据该

机构对香港豪宅长期研究的经

验， 真正豪宅相对于普通的住宅

能保值或增值10％－20％。

“上周就有一个香港客户过

来出差，空隙被朋友拉来看盘，

结果当场就买下了一套三百多

万的双拼。 他很看好产品的升

值潜力， 且表示这一套别墅与

香港一套小户型总价相差无

几。”格兰小镇销售负责人告诉

记者，她们的客户群里面，外地

客户约占45%， 包括以深圳为主

的珠三角、以上海、江苏、杭州为

主的长三角，以株洲、湘潭为主的

市州客户。

至于置业目的， 她认为，其

实很多豪宅置业者对于自住还

是投资，并不是分的很清。一般

来说，都有一个买了几年后用来

养老的打算，此外，他们也认为，

抗跌性、抗通胀和未来的升值潜

力也是他们选择高端豪宅产品

的原因。

豪宅热售或将持续

业内分析人士认为， 即使目

前市场前景仍不明朗， 后续政策

等各种不确定因素还很多， 但豪

宅热售有望成为今年的常态。

据湖南中原地产监控数据显

示， 今年以来， 高端项目客户群

中，外地客户比例在明显上升，有

的项目甚至高达半数。“武广客运

专线的开通湖南是最大的受益省

份， 带来大量珠三角等经济发达

地区的客户， 而这些从一线城市

过来的客户对产品品质往往有比

较高的要求， 普通住宅难入其法

眼。”湖南中原地产市场研究部总

监陈世霞认为，随着交通、政策等

因素而流入长沙的高端置业群体

在增多， 这为高端豪宅别墅的热

售打下了客户基础。

此外，政策释放的信号对豪

宅销售来说也是一重大利好。国

19条指出： 确保保障性住房、棚

户改造和自住性中小套型商品

房建房用地，确保上述用地不低

于住房建设用地供应总量的

70%。 要严格控制大套型住房建

设用地， 严禁向别墅供地。“这意

味着， 高端豪宅产品的稀缺性将

日益彰显。”

■何小红

3月20日，长沙万科举行品牌

发布会， 公布了自己四盘齐飞的

计划。据记者了解，随着长沙成为

中部发展的重镇， 万科也在长沙

投下重资，连续拿地，光2009年

就在长沙拿下了100多万平米的

后续发展资源。

就在一个多月前，万科总裁郁

亮曾悄然赶到昆明，其目的是联手

昆明一级土地开发商云南城投，后

者仅在昆明一地可参与的土地开

发面积就近4万亩。此后，郁亮表示，

不仅仅是昆明，万科2010年还将借

机进入贵阳、乌鲁木齐、太原等地。

可以说，在2009年一整年的

低调与沉默之后， 万科开始加大

对二三线城市的关注， 万科这次

转型来的有点静悄悄。

重点打造二三线城市

经过近几年的疯狂发展，一

线城市的楼市增长空间已经越来

越小。在此背景之下，以东部沿海

城市、 中心城市为主战场的这样

一种地产格局， 必将在未来演变

为以二三线中小城市为主战场的

格局。 万科2009年的楼市年报显

示， 去年万科共新增项目45个，其

中37个位于房价上涨较少、自住需

求占主导地位的二三线城市。而一

线城市的土地储备在万科整体土

地储备中仅占25％左右。

而为了逃避调控风险， 多家

房企在年报中均透露， 将加大二

三线城市的布局， 如保利地产和

大龙地产。地产人士陈真诚表示，

上市房企转战二三线城市是有多

方面的原因， 一方面是二三线城

市以自住需求为主，市场较平稳；

另一方面可以避开一线城市调整

的风险，2009年一线城市房价涨

幅远远高于二三线城市， 导致一

线城市地价快速上涨，地王辈出，

因此盈利空间已经被过度透支。

加大二三线城市的配置成了上市

房企的必然选择。

“不去参加地王游戏，万科没

有志在必得的地， 这是战略选

择。”万科副总裁肖莉上个月接受

媒体采访时表示， 政策的效应已

经显现， 而二三线城市会有更大

的机会，万科只是顺势而为。

增加长沙市场份额

作为中部最为重要的二线城

市之一， 长沙万科的发展是值得

期许的。 还记得两年前， 长沙万

科总经理吴晓勇曾经表示， 长沙

万科计划3年内在建或在售项目

达到8～10个，市场规模要进入长

沙前三甲。2006———2009年，从

西街庭院到金域蓝湾， 从金色家

园到2010年万科城、 金域华府、

金域蓝湾（二期）、城市花园的四

盘齐飞， 长沙万科的发展可谓稳

健而快速。截止到2009年底，万科

在长沙在建或在售项目达到6个，

市场规模稳居长沙前列。 而万科

相关负责人也表示：“2010年，长

沙万科会在集团的战略指导下取

得更大的进步与发展。”

该负责人坦言， 在万科的判

断中， 长沙已由机会市场升级为

战略市场， 长沙将是未来发展潜

力最好的内陆中心城市之一。而

这个判断， 显然也和万科集团一

直谋求在二三线城市布局， 实现

战略纵深的总体战略是一致的。

那么， 长沙万科对于长沙市

场的具体目标又是什么呢？ “做

大做强， 进一步加大市场份额。”

该负责人直言不讳地表示。

一个低调的人，往往能够取得成功。2009年的万科，就

显得特别低调。

从王石主动脱离媒体和社会的舆论漩涡，潜踪匿迹11

个月之久，到土地市场上的安静前行，无不暗示着万科正

做着什么事情，而这件事，正逐渐地清晰起来。
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3月20日，华润凤凰城2期

倚云府开盘，短短3个小时热销

259套。 创下每1分钟平均销售

超过1套的销售记录。为了满足

客户需求， 销售经理临时加推

60套房源。

据介绍， 倚云府位于凤凰

城120万平米国际人文社区的

核心位置，占据地理优势，而秉

承华润凤凰系列产品的高品质

开发原则，倚云府产品升级，园

林从7万平米增加到10万平米，

户型区间扩大到80—120平米，

更有多功能空间和入户花园等

赠送面积， 无论产品品质还是

性价比，都首屈一指。

倚云府13000平米商业街已

在建， 并设立了倚云府私家会所

等独特配套。而在户型空间上，倚

云府以80—140平米风范大宅为

主， 两房以上户型均配置入户花

园，并赠送功能房间，加大面宽，

将客厅采光、 通风及视线质量同

时提高，并采取飘窗设计，将更多

阳光引入室内。 ■何小红

4月2日—4月4日，由世界奢

侈品协会、 美世界双湾国际主办

的全球顶级奢侈品展长沙站，将

在双湾国际营销中心盛大展出。

届时，总价500万的顶级珠

宝钻石、价值200万以上的丹麦

B&O世界顶级音响、 劳力士价

值数百万经典款腕表、 限量

LV、GUCCI皮具、齐白石、张大

千、 徐悲鸿众多名家大师绝版

真迹也将一同展出。 而价值两

亿， 亚洲最大英国皇室收藏51

克拉世纪金钻“沙漠之星”成为

本次奢侈品展大牌中的大牌。

本次活动主办方美世界地

产， 是长沙本土的知名地产品

牌，现在开发的双湾国际，地处

湘江与捞刀河交汇处，去年巨资

两千万引进长沙首个世界顶级

游艇“双湾号”，给湖湘成功人士

带来了世界的奢华风尚，这次积

极协办全球顶级奢侈品展，中国

内陆首站，旨在引导星城的高端

人群了解和感悟奢侈品背后的

文化继承。 ■唐琨

长沙成万科战略转型主战场

3月20日在万科城现场，长

沙万科举行了“万科城低碳生

活植树日”。本次活动得到了长

沙市民的热烈响应，当天有300

余市民在现场共同携手， 播撒

一丛翠绿， 寄托一份对未来生

活的美好祝愿，同时也为低碳、

绿色、 健康人居生活做出自己

的贡献。

这次植树节活动是万科地

产以“绿色世博，生态万科”为主

题而举办的大型公益活动。营造

绿色世博、低碳世博是2010年上

海世博会的一大宗旨，此次活动

主题融入绿色世博的理念，体现

了万科地产作为上海世博会唯

一参展的地产企业，在以实际行

动支持“绿色世博”，同时也体现

了万科地产关爱自然、保护环境

的社会责任心。

长沙豪宅市场现热销势头

南城别墅项目格兰小镇，每周都有五六套别墅卖出

3月13日，由中国建筑装饰

装修材料协会、中国建筑装饰装

修材料协会墙纸专业委员会主

办的“中国墙纸行业发展30年表

彰大会” 在京举行。 相关行业政

府、协会领导，行业内优秀企业、

优秀代表300余人欢聚一堂，共

同出席了此次盛会。 中国墙纸行

业的知名企业瑞宝壁纸出席了本

次大会并荣获09年度“中国墙

纸行业十大品牌”和“中国墙纸

市场影响力品牌”双料荣誉。

会后瑞宝负责人向记者介

绍， 瑞宝壁纸多年来一直将优

秀品质与原创设计作为发展国

产壁纸的基本要素， 虽然他们

坚信壁纸在中国的复兴和流行

是历史的必然趋势， 但是这一

趋势的实现需要整个行业的集

体努力， 作为中国壁纸家装的

理念倡导者和行业先行者，瑞

宝希望通过业内各个企业坚持

不懈的共同努力， 促进中国墙

纸行业的稳步发展。 ■阿狄

万科城举行“低碳生活植树日”活动

万科城一期规划效果示意图。

凤凰城倚云府开盘

2亿皇室收藏金钻

即将现身长沙

中国墙纸业30年

表彰大会在京举行

■记者 唐琨
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