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当代节能置业是一家以房地产为主力的

综合性企业集团。截止目前，下设北京东君、

当代房产、澳新纪元、北京新动力、山西红华

房产、山西红华置业、当代天启、湖南置业、首

都设计共九家子公司。

公司战略定位于为广大消费者开发舒适

而节能的房地产产品， 其中万国城MOMA

（北京）荣获亚洲人居环境协会颁发的“亚洲绿

色生态健康住区科技应用奖” 等大奖； 当代

MOMA更因其大规模使用地源热泵系统而

跻身世界一流建筑，被美国《大众科学》杂志评

为“2006年世界七大建筑工程奇迹”，被美国

《时代》周刊评为“2007年世界十大建筑奇迹”。

对于未来的长沙市场，张智涛保持乐观谨

慎的态度。“多个行业巨头也可能在城北有大

的动作，这也是他们看好城北片区发展前景的

表现，一方面也将加剧城北市场的竞争。”

在张智涛看来， 明年或许是城北开发商

重新洗牌、产品“升级换代”的一年。“明年，也

将是当代大展宏图的一年，万国城MOMA后

期升级产品的开发正在紧锣密鼓地进行中，

对于未来发展局势，我持谨慎乐观的态度！”

张智涛认为， 地产行业不仅是一个资本

竞争的行业，也是一个人才竞争的特殊行业。

当代置业集团要客观地认识自我， 努力追求

品位、品质、品德的理念，以谨慎乐观的态度，

促进资产价值与品牌价值快速成长。

当代节能置业：把科技融入生活

———访当代置业（湖南）有限公司副总经理张智涛

张家界大成山水国际大酒店成世界旅游酒店新主角

中国最大酒店迎来行业黄金时代

国务院通过《关于加快发展旅游业的意见》，从国家层面确立旅游业为战略性产业

11月25日，国务

院讨论并原则通过

《关于加快发展旅游

业的意见》， 对旅游

业提出了明确的发

展目标，从国家层面确立旅游业为

战略性产业，这与刚刚闭幕的中央

经济工作会议把启动内需作为明

年“稳增长”的战略部署不谋而合，

可以预见，中国旅游业、饭店业的

黄金时代已经到来，中国最大酒店

碰到了千年一遇的重大利好。驰名

中外的张家界成为世界旅游业的

新主角， 这个新主角底牌成色很

好，为张家界、湖南、中国获取境外

旅客及扩大国际影响增添重要的

砝码，中国最大酒店张家界大成山

水国际大酒店必将对湖南乃至中

国旅游产业的升级产生示范引擎

的地标作用。

■记者 何小红

“这是行业的重大利好。”在湖南大成

山水酒店管理有限公司董事长毛致平的

桌上放着一则他反复叮嘱办公室为他准

备的一份资料———上月25日，国务院召开

常务会议，讨论并原则通过《关于加快发

展旅游业的意见》。

抄世界金融危机的底，这位低调的老

板去年全资收购中科智张家界酒店项目，

并志在打造中国最大的酒店张家界大成

山水国际大酒店。 超过2100间客房数量，

15个100人至1500人左右的会议厅，其中

有2个2000平方米的高配置多功能厅，业

界人士目前没有在中国发现第二个超过

上述规模的酒店。“国际金融危机对酒店

业的不利影响已经过去，我对酒店业未来

的发展持乐观态度。”毛致平认为。

毛致平的乐观态度是有依据的，旅游

是启动内需的重要方式。 旅游行业涉及

“吃住行购游娱”多个子行业，产业链长;

而根据世界旅游组织作出的测算，旅游业

每直接收入1元， 会给国民经济相关行业

带来4.3元增值效益。国内旅游业正处于黄

金发展期。

毛致平的观点来源于中国经济发展

的强劲势头和旅游业的飞速发展。 中国

GDP连续8年增速世界第一， 截至2008年

年底，中国的GDP为4.3万亿元，位居世界

第三，今年有望超过日本，跃居世界第二。

经济的高速发展促进了旅游和酒店业的

飞速发展。

据了解，近年来，休闲旅游业在国民

经济中的比重逐年增加。据国家旅游局统

计，2009年“十一”黄金周，旅游总人次达

到2.28亿，比去年增长28.1%。

国务院常务会议11月25日讨论并原

则通过《关于加快发展旅游业的意见》，提

出把旅游业培育成国民经济的战略性支

柱产业和人民群众更加满意的现代服务

业，毛致平看作是酒店业投资的“非常大

的利好消息，可以说是千年一遇”。

中国首批入选的世界自然遗产、 世界首

批地质公园、国家首批 5A�级旅游景区，张家

界是世界旅游业的奇迹。

把中国最大酒店建在张家界， 毛致平瞄

准的正是稀缺的市场空白即会议型高档旅游

酒店市场。驰名海内外、历史久远的张家界，

正是资源型城市（自然资源和人文资源）和度

假型城市，是目前国内酒店业投资新热点。

每年11月以后，张家界进入旅游淡季，而

这时正值会议高峰期。毛致平算了一笔账，张

家界高端酒店在旺季可以有80%-90%的入

住率，而如果在淡季抓住商务旅游这一需求，

淡季的入住率同样可以保障。目前，张家界五

星级酒店房价在淡季约为600元以上，旺季为

1000元以上， 价格比省会长沙高了50%———

这意味着，在张家界做到50%的入住率，盈利

可以相当于在长沙80%的入住率。跟湖南省会

长沙相比，张家界在国际上的知名度更大，每

年上百万境外游客对张家界高端酒店的需求

非常大。

张家界作为湖南旅游文化的代表， 最终

将成为世界最具影响力的出境游市场之一。

除了不断增长的境内游、会议、商务旅游对高

级商务酒店的需求不断增加外，亚太地区、欧

洲和美洲源源不断的客人也对张家界高级酒

店的发展提出了更高层次的要求。 作为该市

的重点投资项目， 大成山水国际大酒店不仅

仅依靠中国最大酒店的称号来扩大其品牌知

名度，更重要的是，大成山水国际大酒店的建

成，将填补张家界旅游市场的一个巨大空白，

为张家界获取境外游客及扩大国际影响增添

重要的砝码， 而且对湖南乃至中国旅游产业

的升级产生示范引擎的地标作用。

世界的张家界呈现黄金投资价值

中国旅游酒店黄金时代重大利好

几年前，当大部分开发商还处在

怎么盖房子，怎么设计户型的地产开

发初级阶段时，当代节能置业已经在

思考———如何将空间节能技术融入

普通人的日常生活中。

当代节能置业深知，人对房子的

需求，早已过了简单“居所”时代，居

住空间不应该只满足“居住”的功能，

而应该承担起“使居住更舒适”的可

持续发展的地产更高命题。

当代置业（湖南）公司为当代节

能置业下属子公司，其秉持“科技建

筑美好生活”的企业理念，于国内除

北京之外的异地开拓先锋， 率先来

到长沙。 经过3年多的扎实积累，已

经成为长沙品牌企业的代表之一，

同时也是一家把科技融入生活、把

品位、品质、品德理念真正落到实处

的企业。科学化度量，人性化设计，

精工化建造，当代置业（湖南）公司

凭借其雄厚的企业实力与超前的企

业理念， 第一次在湖湘大地举起了

科技地产的旗帜。

当代置业（湖南）的品牌之路是

如何在短时间内完成的？有哪些经验

值得与业界共同分享？记者近日专访

了当代置业 (湖南)有限公司副总经

理———张智涛先生。

■记者 何小红

和大多数职业经理人一样，张智涛自信、

健谈、繁忙、干练，但还是在百忙中抽出时间

接受了记者访问。“只有品牌才能形成客户认

可和持续购买。”谈起当代的品牌之路，张智

涛总结了四个字：精雕细琢。

张智涛说， 房地产作为一个极其特殊的

行业，更需要对产品品质精雕细琢，因为人们

不仅仅是购买房子，更是构筑一个“家”，极其

细小的缺陷都可能对生活产生很大的影响。

当代置业（湖南）深知只有拿出品质过硬的产

品，才能让购房者对品牌产生信任感。因此对

自己出品的产品要求到了极其苛刻的地步，

张智涛说：“我们在品质上要能做出承诺，敢

于在项目印上‘当代出品’这样的印记！”。

“我们所有的楼盘方案均出自国内外著名

设计师之手。”张智涛说，一个设计师的生活品

位和生活态度对他的作品具有极大的影响，我

们希望能把最卓越的生活品位和健康的生活

态度带到长沙。“如建筑规划设计之初，我们邀

请了英国节能建筑创始人比尔·登斯特先生作

为建筑节能顾问进行规划设计。一期建筑不是

中规中矩的正南朝向，而是以南偏东12度的方

向进行建筑摆布，同时建筑间天际线也是错落

设计。经过反复地地理风向试验，这样的规划

顺应夏季主导风向，自然风就能顺畅地导入社

区并形成对流，提高社区居住舒适度，使社区

的平均温度比市中心低3-5℃。”

对自然、对城市、对居住者以及未来的子

孙后代，到底要建造什么样的建筑，才是他们

需要的建筑。 这是张智涛和他所在的当代节

能置业集团一直思考的问题。“人对房子的需

求，首先是有个地方住，其次是面积大一点，

装修好一点， 这些大多数开发商已经能够做

到。但回归到居者本身的需求上来，———对舒

适度的需求还远远没有达到。所以，我们想我

们的房子怎样能比别的房子住起来更舒适，

达到人们生理上的最高需求。 从一个比较小

的角度入手， 比如居住在一个温度和湿度相

对都比较恒定的环境，是更加舒适的，在目前

状况下，只能通过科技手段来实现。这就是当

代科技地产的由来，也就有了MOMA恒湿恒

温的系列科技建筑”。

做科技地产让当代节能置业在北京市场

上名利双收。然而，要把这个成功的模式原版

复制到长沙市场， 摆在张智涛和他的团队面

前的，是重重困难。

“首先是市场认可的问题。在北京，绿色

环保节能材料和建筑等概念早已深入人心，

人们接受起来很容易。而在长沙，做科技地产

的企业寥寥无几， 虽然这几年政府也在宣传

和提倡，但是要改变市民的观念，培育这样一

个市场，需要一个很长的过程。其次是成本

投入和回报率的问题，如果完全按照北京当

代MOMA的标准， 我们需要比原先传统的

产品增大30%以上的投入。但在长沙，市场

能接受的价格底线非常有限，于是，将万国

城MOMA的建筑方案进行了适当的调整。

采用逐步提高科技附加值的做法，在市场逐

渐成熟的同时， 万国城MOMA的产品也在

升级换代中。

品牌认识———印上当代出品的印记，就是品质保证

企业文化———科技地产推动品牌化进程

发展战略———谨慎但不盲目地扩大市场份额

未来的中国最大酒店———大成山水国际大酒店坐落于张家界天门山脚下。

当代置业湖南副总经理张智涛。


