
发展商：中技集团-湖南省华泰
房地产开发有限公司
地理位置：八一路与车站路交汇口
占地面积：4842平方米
建筑面积：59550平方米
楼盘交通：1、3、101、501、805、908
等共21条公交线路畅达全城
项目配套：阿波罗商业广场、新
一佳超市、国储电脑城、新华书
店、紫东阁华天、芙蓉华天五星

级酒店、市一中、市第七医院、黄
兴医院、长江医院
主力户型：30-90平米小户
售价：6300元/平方米

作战实力：越界属于真正的

“政商合一”的绝版地段。十大智

能化配套引领长沙小户型翘楚，

成熟、前卫的软硬配套，让越界项

目真正的超越了传统小户型单一

的居住功能。

消费者阅兵报告：看了越界的

沙盘，长沙少有的高智能豪配小户

型项目，这点很难得。户型的采光

面也很宽。但现实中存在的噪音问

题，是最令人担心的。可去现场感

觉下噪音的干扰是否在可承受范

围内，再决定买不买。

杀伤力指数：★★★★

发展商：湖南湘天房地产开发
有限公司
地理位置：位于雨花区湘府中
路189号(省政府新址以东)
占地面积：344466平方米
建筑面积：400000平方米
楼盘交通：市内乘坐805、140路
公交车可到达
项目配套：体育式主题购物公

园，5A写字楼、奥林匹克广场、购
物中心、红星专业大市场，地质博
物馆，省青少年活动中心
主力户型：目前主力户型面积区
间为196-358平米的4-5房
售价：最低价6800元/平方米

作战实力：贯彻“关注比房子

更大的生活”的开发理念，并始终

贯彻整个项目开发。 建筑密度低，

超宽楼间距，视线互不干扰，居家

绝对私密，是长沙不可多得的大型

高档综合社区。

消费者阅兵报告：从小区配套、绿

化、到建筑品质、户型设计都没话说，只

是这价格，也让一般人只可远观。

杀伤力指数：★★★★☆
■记者何小红
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占据城市中心稀缺土地资源，中心片
区均价较之其它区域高出2000元/平方米
左右，而且新推出的楼盘不管是中小户型
还是高层豪宅，一推出即受到热捧，供不应
求的格局很难改变。

从面前在售的楼盘来看，自从摩天一
号的中小户型房源售罄以后，市场上这种
产品已经出现空白。而位于开福区芙蓉中
路的长沙之芯有望能填补市场空白，其房
源以45-80平方米的小户型为主。而事实
上，中心片区目前已经一改以投资客和单
身贵族为主要客户群的中小户型一统天下
的特征，高层豪宅、空中别墅轮番上阵。今
年四五月份开始发售的建鸿达·华都，产品
类型以150平米以上的豪宅和370平方米的
空中别墅为主。这给渴望享受别墅豪宅的
舒适又苦于交通不便的年轻精英一族们提
供了新的选择空间。另外，位于韭菜园附近
的金烨·融府，也以90-140平方米的两房、
四房为主打，预计11月份开盘。

业内人士估计，这些新盘的定价都将有
一定的提升，估计升价幅度在5%-10%左右。
但这些片区开发商并不担心因价格上调带
来的成交量放缓问题。有业内人士表示，目
前中心片区基本无房可卖，不少购房者正
在争着这批货，市场需求是比较足的。

■记者何小红

事实上，今年夏季以来，整个城南片区
就基本没有中小户型可卖了。目前在售的
楼盘中，只有瑞都华庭、上海城有少量三房
房源。鑫远华城只剩五六房的超大户型，而
且价格已经涨到4600元/平方米左右了；而
一直房源不断的奥林匹克花园，也以中大
户型为主……因此，中小户型成了今年城
南片区最稀缺的产品。公爵·欧洲城的推
出，对于想在南城置业安家的普通购房者
来说，犹如久旱逢甘霖。

虽然中小户型出现断层，但南城一直不乏
豪宅、别墅。从纯美洲风格的美洲故事到苏格兰
风情的格兰小镇，再到9月初新开盘的五矿·龙
湾国际，由于南城作为省府所在地和长株潭融
城核心位置的升值价值和发展前景被众人看
好，这些产品的购房者中，除了本地精英，外地
投资者也占了不少份额。 ■记者何小红

发展商：湖南兴威建设开发集团
有限公司
地理位置：长沙市天心区书院南
路湖南开关厂
占地面积：110余亩
建筑面积：近30万平方米
楼盘交通：4、804、150、104路等
项目配套：南郊公园、长沙市195
医院、省地质医院、长沙市脑科医
院、湖南省第二人民医院、市中心
医院、长沙理工大学、长沙市第一

师范、新一佳、步步高
主力户型：100-120平米的三房两厅
售价：待定

作战实力：项目由高层舒适

型住宅、小户型公寓组成，并辅

以星级酒店式综合楼（公寓、酒

店、写字楼）、风情商业街及主题

幼儿园等配套设施，项目主力户

型为100-120平米的三房两厅，

辅以少量两房及小户型单位，由

澳大利亚DBJ公司担纲整体规划

设计，由新加坡蔡家声负责项目

园林景观设计，小区采用完全人

车分流， 满铺地下阳光停车场，

拟建成城市核心区公园景观标

杆建筑群。

消费者阅兵报告：是城市中

心不可多得的公园景观住宅项

目。户型设计也很不错，现在就等

它定价了。

杀伤力指数：★★★★

【中心片区】
小户大宅轮番上阵

【城南片区】
中小户型青黄不接
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