
1、您是第几次置业？

2、如果您投资的话，

会买总价多少的产品？

3、如果投资的话，

您会选择投资商铺、写字楼还是住宅？

4、如果买房，

您会购买哪个区位的房子？

5、如果投资住宅，

您选择投资哪种类型？
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记者： 今年以来楼市火爆，但

各大销售排行榜上前几名一直是

外来开发商所占据，您认为原因在

哪？

骆宪炳： 本土开发商实力和

规模较小， 必须追求现金流和资

金的快速回笼，因此在楼盘规模与

推盘速度方面与外地开发商有一

定的差距。再加上外地开发商大多

是大集团、大企业、大公司，有强大

的资金支持，它们于过去两三年大

规模地进入长沙市场， 在今年形

成了一个集中推盘的高潮， 所以

会在销售排行榜上把持着前几名

的位置。

记者：湘天地产今年的表现是

很好的，在房交会前后会有新房源

推出吗？如果推出的话，在定价上

是否会考虑刚需客户的市场承受

能力呢？

骆宪炳：下个月中旬，奥林匹

克花园将推出楼王组团，以平层豪

宅为主，价格在8000—15000元∕

㎡，总价在数百万元，主要针对追

求生活品质的富裕阶层与高端人

士。基于工作的原因，这部分客群

不能脱离城市，他们需要在市区有

一套房子，目前内部认购的数量已

经有四五套了，效果很理想。

记者： 中高端产品在“金九银

十”入市的很多，而随着房交会前后

各类产品的集中推出， 第四季度市

场的关注点会否从豪宅市场转移？

骆宪炳： 上半年以来楼市的成

交以刚性需求为主， 而改善性的需

求并没有明显爆发的迹象， 随着经

济的逐渐复苏， 长沙城市发展的加

速，居民购房需求的释放，改善型需

求很有可能会在今年年底到明年6

月份之间爆发。 因此在接下来的市

场中， 中高端产品仍然会是一个关

注焦点。

近7成市民买房为自住

在接受问卷调查的市民当中，有

多少市民有购房需求呢？ 此次网络调

查的结果显示，有59.5%的受访者为首

次置业，而27%的受访者是二次置业，

第三次或以上的置业者只有13.5%。

大多数准备买房的市民表示买房

的目的主要在于自住和改善居住条

件，占到所有受访者的66.9%。而家有

闲钱， 买房用来长期投资的市民占到

了25.5%的比例，看好当前楼市，短期

炒楼赚取差价的比例仅有7.6%。这意

味着在想要买房的市民中， 大部分是

出于居住目的。

南边的房子最受买房者青睐

有意购房的市民买房时， 最看重

哪些因素？此次网络调查显示，价格与

地段仍是投资者最为看重的两大因

素，比例分别为37.8%和30.1%。

而在选择哪个地区的房子时，城

南成为了市民的最爱 ， 比例高达

39.5%。 众多市民表示， 南城有省政

府、区政府等政府机构，板块内路网和

市政配套已经完善， 生活配套也正随

着人口的增多而逐步发展， 更重要的

是该区地处长株潭三城融城之地，升

值潜力巨大。

近七成受访者暂时不会买房

尽管今年以来长沙楼市持续火

爆，低总价、低单价的房源日渐稀少，

但多数有购房需求买家的首选依然为

一些中低端的住宅产品。

就总价来说，30—60万的价格区

间是消费者的首选， 比例为47.3%。选

择30万以下物业的消费者也非常多，

比例达到了42.4%。 而希望购买60—

100万与100万以上物业的市民分别只

有8.7%与1.6%。一个有意思的现象是，

在8月份，长沙的一手楼均价为4254元

/平方米，9月份相比8月来说仅是微涨，

价格总体上来说处于一个平稳的状

态，但很多买家却选择了暂时不出手。

结果显示，高达67.2%的市民选择

暂时不出手，仅有32.8%的市民有意入

市，观望气氛渐浓。对于后市判断，有

45.3%的受访者认为长沙楼市将会稳

健发展， 看涨和看跌的受访者几乎持

平，比例分别为27%和27.7%。

■记者 唐琨

近七成受访者暂时不会出手买房

买房多是为了自住，他们对价格很敏感

长沙楼市绝没有泡沫

第四季度长沙市场将稳中有升

军事观察员：

中原地产湖南分公

司总经理胡治钢

记者： 近段时间以来全国的土

地市场比较火热， 但长沙的土地市

场却一直很平淡，对此你有何看法？

刘蔚： 我觉得这个问题本身就

不对， 因为近段时间土地市场火爆

的城市都是存在泡沫的一线城市，

这些城市不能代表全国市场。 其实

媒体在报道这个事情的时候起到了

一些不好的作用， 为何每次都是紧

盯北京、上海、深圳等一线城市呢？

不能将局部的问题放大到全国来看

嘛！

记者：根据中原地产的数据，今

年前9个月长沙楼市月均成交量约为

82.89万方，由此推算，长沙楼市今年

全年的成交量将达到994.73万方，突

破1000万方成为可能，对此你怎么看？

刘蔚：突破1000万方有什么值

得大惊小怪的吗？这很正常。像重

庆，早就突破2000万方，向3000万

方迈进了。

记者：对今年第四季度和明年的

市场，你有什么预测呢？

刘蔚：对于未来，无法预测，也不

想预测。其实作为开发商，我们不要

过多地在意宏观层面的东西，做好自

己，做出好品质的房子，对消费者负

责，让消费者买到满意的房子，才是

我们应该做到的。

长沙成交量突破1000万方

不值得大惊小怪

军事观察员：

长沙联想融科智地

总经理刘蔚

中高端产品成为市场关注点

改善型需求或将爆发

军事观察员：

湖南湘天地产

总经理骆宪炳

2009年，长沙楼市的气温从回暖，到火热，再到价涨量

跌的冷静，开发商与消费者列阵以待，博弈渐入高潮。

而此时， 中国·长沙第28届房地产交易展示会将于2009年

10月29日至11月1日，在湖南国际会展中心拉开帷幕。在这样

一场特殊的战役中，谁将占据优势？广大消费者最为中意什么样的产品？

他们买房最看中什么样的因素？日前，本报联合湖南新浪乐居对市民展开

网络调查，设计了10个问题征集市民意见，得到了众多市民的积极响应。
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记者：数据显示，第三季度长

沙的豪宅市场相比前两季度来说

有较大提升，您是如何看待当前长

沙的豪宅市场的？

胡治钢：由于金融危机和通胀

预期，富裕阶层离开资本市场进入

了房地产市场，豪宅无疑是最具有

保值增值价值的产品。

同时， 由于豪宅推广也从只

注重项目所拥有的稀缺资源，开

始向注重项目本身的品质转变，

得到了一部分消费者的青睐。因

此， 第三季度一线城市的豪宅市

场非常火爆，中原在深圳代理的两

个豪宅项目， 一开盘就几乎卖光，

受追捧程度可见一斑。相比起来，

长沙豪宅市场的表现则只能说是

一般了。

记者： 今年以来楼市升温，部

分开发商纷纷提价，长沙楼市是否

出现泡沫？

胡治钢：目前的长沙房地产市

场绝没有泡沫，虽然今年以来去库

存化很明显，但巨大的存量仍然存

在。目前长沙市场房价虽然步步走

高，但是同国内一线城市和同等级

省会城市相比，依然是处于较低的

水平， 价格的上涨幅度也比较小，

所以我并不认为目前长沙市场的价

格出现了泡沫。

记者：如何看待房交会期间以及

第四季度的长沙市场？

胡治钢： 其实经过半年左右的

价格上涨， 房价继续上涨的空间正

在逐渐收窄。个人认为，房交会期间

以及第四季度的长沙市场将是稳中

有升的格局。 由于房交会前后长沙

楼市会有一波集中放量的供应高

潮，可能会刺激一部分楼市消费，同

时价格会维持在当前4300元左右的

价格水平。

■记者 唐琨

6、您购房的主要目的是什么？

8、如何看待长沙楼市的

走势或趋势？

7、地铁物业是否有投资价值？

10、您会买哪个价位的房子？

9、您如何选择出手时机


