
中小户型玩转秋季长沙楼市
多了独立厨卫、生活阳台、四明设计，新的小户型更具性价比

目前，已经有不少开发
商瞄准中小户型断档期的商
机，据不完全统计，近期包括
兴威·帕克水岸一期U派国
际公寓、星城映象、沁园春御
院·宫寓、高信·向日葵在内
的近十个新盘力推小户型。
业内人士预测，这段时间集
中入市的小户型将会有上千
套。兴威集团营销副总经理
万鹏接受本报记者采访时表
示，“空间分割更丰富、更具
性价比、功能性更强是目前
小户型产品的新特点。”

交易量下滑不足为奇
嘉业地产总经理张拥军认为，

成交量下降， 一方面与国庆长假许

多人外出休闲有关， 不同于一手房

市场， 买二手房的基本都为本地自

住型客户。另一方面，高房价让不少

购房者望而却步。今年3月份以来，

受新房价格上涨的强劲势头影响，

二手房的价格水涨船高。 成交价的

持续走高， 让许多普通购房者望房

兴叹。

“买家要看房，很多房东却全家

出门旅游，不要说谈交易，连房子都

看不了， 更主要的原因是， 房价过

高， 房东开出来的价格让很多买房

者一看就打起了‘退堂鼓’。”

理想家居东风路店店长蒋啸也

有相同感受，“有时候， 买房的客户

满怀期待而来， 但房东咬住价格不

放松，购房者往往无奈离去。”他分

析说， 房价的持续上涨对购房需求

产生了较为明显的抑制作用， 与新

房相比， 部分二手房已经没有多少

价格优势了。

中下旬交易量有望企稳
不过也有业内人士认为， 仅仅

通过十月上旬的市场表现， 尚难断

言市场已出现明显分化。 长假的二

手房交易量并不能真正反映长沙二

手房市场的整体走势。

记者了解到， 近期二手房市场

新增挂牌上升、诚意业主增多。经过

近两个月的市场调整， 诚意出售的

房源明显增多。 近期买家较为理性

的置业心态使得“跳价”的市场接受

程度不断降低， 加上长沙二手房价

已居历史高点， 而后市前景并不明

朗，业主的售房意愿也明显增强。

“目前市场不再接受无限度跳

价， 买家的观望已使业主深刻地体

会到这一点。加上“金九银十”、新房

的供应放量也将动摇二手业主的强

势地位，预计挂牌增长、业主诚意出

售的现象或趋于普遍。另外，受优惠

政策带来的影响可能会带来一个购

房小高峰，”张拥军认为，综合上述

因素， 接下来二手房交易量有望止

跌企稳。

■记者何小红
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恒基兆业地产有限公司2009

年焦点豪宅项目， 位于港岛半山风

云的名宅“天汇”，发展商特别于10

月14日举行新闻发布会。

港岛半山干德道39号物业“天

汇”极为珍罕，备受市场热烈追捧，成

为集团旗下又一巅峰之作。项目原属

恒基兆业地产集团主席李兆基博士

私人拥有， 后成为集团旗下豪宅项

目，让消费者得以受惠于物业超卓优

势及优厚潜力。恒基兆业地产有限公

司营业部总经理林达民先生表示：“豪

宅市场需求殷切，优质罕有物业更受

追捧，而恒基兆业地产集团旗下多拥

有众多优质豪宅项目，深受市场欢迎。

而这次‘天汇’已成为全球分层物业呎

价之冠，让一众城中名士得享物业得

天独厚之优势。此外，集团旗下物业质

素亦进一步提升，务求让更多尊贵住

户体验真正豪宅之显赫气派及非凡

生活享受。”

恒基兆业地产有限公司营业部

总经理林达民先生表示： 港岛半山

新落成豪宅供应匮乏， 故位处矜贵

地段之物业极受追捧。 近日豪宅市

道气氛炽热，呎价屡创新高，于刚过

去之周六日， 我们特别安排尊贵买

家优先参观位于“天汇”现楼之豪

华示范单位，反应热烈，大获好评，

亦已接获大量买家查询及预订，反

应极为理想。其中，物业之超高层特

色单位， 成交呎价更创新高， 录得

71280港元(68楼A单位)，面积单位

6158平方呎，成交价逾4.39亿港元，

强势打破多项豪宅成交纪录。

恒基兆业地产有限公司营业部

总经理林达民先生表示： 我们会再

接再厉，将国内之恒基·凯旋门项目

做成长沙最显赫尊贵地标性建筑，

给长沙居住一个新高度， 第一期以

扬名世界的中央公园为灵感， 打造

近8万平方米主题式中央景观园林，

内设逾500米长水系景致； 其它优

势更包括逾 100米超宽楼间距 、

53%�超高绿化率及长沙首创小区

会所配置影院等。恒基·凯旋门将于

10月17日璀璨开盘，势必带来全城

震撼！ ■记者邹颂平

恒基·凯旋门项目
将做成长沙最显赫尊贵地标性建筑

2009年10月6日， 湖南三和

国际医药城2期A区项目承包建

设施工签约仪式在三和集团隆重

举行。

据了解， 随着一期试营业的

倒计时开始， 三和国际医药城2

期项目定于10月中旬开工建设，

项目二期A区1—4层为中药材专

区，7—21层为百变空间，建筑面

积5万多㎡。 预计近期即将面市

并接受咨询预订。

三和国际医药城集中了医

药、物流、房地产的综合性项目，

其规划占地面积14万㎡，总建筑

面积约30万㎡；总投资额已突破

6亿元，项目分三期开发：一期为

医药交易区及医药仓储区、 二期

为中药饮片加工区及医药配送物

流区、三期配套商务住宅；规划集

医药商业广场、 中药饮片加工中

心、配套酒店、配套办公、配套商

务公寓、配套仓储、物流中心七位

一体的复合式医药专业交易平

台。 其中一期已完全吸收650家

医药企业进驻，定于12月份正式

进驻试营业。

■记者邹颂平

三和国际医药城
二期工程全面启动楼

盘
动
态

10月14日，记者走访和景园

小区、 创远景园社区、 华银苑社

区、新星小区等社区了解到，在全

民节水意识的带动下， 这几个社

区的物业管理公司正积极向小区

业主们推广节能环保洗车服务。

“这样，我们洗一次车就能节省好

几百升水啦。”一位业主介绍。

据了解， 这种由长沙市广润

环保产品有限公司推出的“可琳

卡环保精工洗车”新型环保产品

相比传统的洗车服务，最大的不

同在于， 可以节约将近80%的用

水量， 同时价格相对传统洗车服

务也更便宜， 平均洗一台车15

元，花费的时间也差不多，更重要

的是， 这是一种移动式的洗车服

务，可随时上门服务，免去了要专

门开车去洗车店的麻烦。

据物业管理的相关负责人介

绍，物业看中的是“广润环保”先

进的专利洗车技术和优质的上门

洗车服务质量。这一服务的进驻，

给社区业主们甚至是物业管理公

司带来很多方便和快捷， 既节能

环保，无形中还改善了物业管理

与业主们长期以来敏感紧绷的关

系，促进了社区的文明与和谐。

■记者邹颂平

小区物管
纷纷打出“节水”牌

10月10日晚6点，湖南金科联

手世界顶级管理大师赫尔曼·西

蒙和全国知名的企业家、 中南地

区各大学商学院院长、 长沙各界

财富精英在金科·东方大院项目

现场汇聚一堂， 共同演绎了一场

湖南最顶级商业派对。

赫尔曼·西蒙（Hermann�Si-

mon）被称为“隐形冠军”之父，是

世界最负盛名的管理大师之一。他

此次前来为全国知名企业家、长沙

各界财富精英授课， 听闻金科·东

方大院环境优美，品质颇高，于是

在授课完毕后，兴致勃勃地前来一

睹金科·东方大院的风采。

此次派对活动分为欣赏古筝

演奏、 观看茶艺表演和品茶、抽

奖、 美食自助餐和现场对话等环

节，夜幕渐浓，现场氛围却依然不

减， 派对直到晚上9点才宣告结

束。从现场会所出来，众多精英们

兴致依然很高，纷纷在草地边、花

海旁、湖畔留影，尽管夜色中拍摄

的景色朦胧难辨，但这些景色，连

同金科·东方大院的美好印象一

同留在了他们的心中。

■记者何小红

金科·东方大院对话
世界顶级管理大师

十月长沙二手房交易量大幅下跌
业内人士称中下旬有望企稳

今年上市的中小户型有一

个鲜明的特征是，产品功能性更

强，比如将三户、四户的生活阳

台等新的设计都应用上去了。

“更人性化的空间分割越来越丰

富，更具性价比，功能性更强的

小户型应该更能迎合和取悦市

场的需求。”万鹏表示。

“买来自住的客户一定会考

虑舒适度，而且会作为一个非常

重要的因素去考虑。”万鹏认为，

这就决定了开发商在打造小户

型时，在舒适度与功能性方面做

更多考虑， 让小户型的功能更

全，产品设计更人性化。

据了解， 过去小户型的厨卫

设计主要是暗厨和暗卫为主，而

兴威·帕克水岸一期U派国际公

寓则定位于阳光建筑， 卫生间可

以采光， 而过去中大户型才有的

生活阳台、 独立厨房也出现在小

户型产品设计中。独立厨卫、独立

服务阳台、大量四明设计、超高户

型面深比、 阳光连廊和预应力楼

板技术构成阳光户型新标准。

产品功能性更强、 更舒适

的空间创新设计是一方面，同

时, 性价比也是购房者关注的

重要方面， 如何提供性价比更

好的产品， 也是眼下长沙楼市

中小户型竞争的重要一环。

“在功能与产品创新之

外，依托大型社区，享有大型

社区的配套与生活氛围，是未

来小户型发展的一个趋势，也

是体现小户型项目性价比的

重要因素。”万鹏表示，过去的

小户型楼盘主要集中在市中

心繁华地段， 绿化面积小，容

积率高，独栋，缺少社区生活

氛围， 而兴威·帕克水岸一期

U派国际公寓因依托兴威·帕

克水岸这个环线内稀缺的30

万平方米国际级公园水岸名

宅大型社区，生活氛围更加浓

厚，住区配套更加完善，性价

比也就更加凸现了。

■记者唐琨

天气转凉的长沙楼市，中小

户型市场却火热依然。14日下午

4点，步行街南门口兴威·帕克水

岸一期U派40~80㎡阳光私寓客

户接待处至少同时有6批客户在

咨询。

“国庆以来， 每天都有访客

数十批。” 该接待处的一位工作

人员这样告诉记者。 兴威·帕克

水岸U派国际公寓是位于长沙二

环内的公园小户型。据不完全统

计， 近期包括兴威·帕克水岸一

期U派国际公寓、星城映象、沁园

春御院·宫寓、高信·向日葵在内

的近十个新盘都已将目光瞄准

了这一巨大的市场蛋糕。

长沙市房产信息中心发布

的数据显示，长沙市90平方米以

下户型已占到总成交量的四成

以上，今年前六个月卖出的90平

方米以内的中小户型， 几乎是

140平方米以上大户型的4倍，小

户型已成为“绝对主力”，长沙楼

市正进入“小户型时代”。

“过去几个月小户型的交易

异常活跃，开发商虽然在2009年

推出许多小户型的楼盘，但它们

往往都在推出的极短时间内被

买家抢购一空。”万鹏表示，有一

个数据可以体现小户型在今年

长沙楼市中的表现。那就是60平

方米以下的小户型成交套数占

总成交套数的六分之一，如果扩

张到90平方米以下，其比重将接

近一半。

“今年上半年长沙楼市的中

小户型整体销售情况看好，不少

中小户型楼盘开盘销售情况火

爆。” 中原地产湖南分公司研究

经理陈世霞认为，“下半年长沙

楼市小户型销售火热是应该可

以预期的。”

“从前8个月来看， 长沙楼市

小户型的供销比维持在0.6左右，

非常走俏。”万鹏坦言，“抢先入市

的小户型楼盘， 必将受到消费者

的极大关注，占得市场的先机。因

此现在比的就是开盘的速度。”
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中小户型集中井喷 新的小户型讲究新功能

“十一”黄金周，长沙二
手房市场并未如期迎来开
门红。记者走访了长沙几家
房产中介公司了解到，10月
1日至8日期间，二手房的成
交量相对较少，一个分店8
天成交量基本只有1-2笔，
有的公司甚至连续几天出
现交易空白。业内人士估计
十一黄金周期间二手房市
场萎缩量达60%-70%。


