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楼市·关注

值得注意的是，除了普通中

小户型产品外，高端产品市场在

国庆黄金周期间也有不错的表

现：融科·檀香山———每套单价

百万元以上的洋房，8天黄金周

一口气走了50多套，卓越·蔚蓝

海岸国庆8天销售45套，其中均

价1万左右的别墅5套和均价

5000左右的洋房40余套。

“黄金周期间， 有不少外地

的客户尽管是第一次来到项目

地， 但是一百多万的房子就直

接下单了，这在我们以前的销售

中比较少见。”融科·檀香山项目

相关负责人向记者表示。

“据我们了解， 有很多外地

返乡客户。”陈世霞表示，外地客

以从广东、上海、北京等城市回

长沙探亲的人群，以及市州来长

沙旅游、看房的人群为主。这部

分人大多经济实力较强，从均价

逾万的一线城市回到楼市“洼

地”长沙，发现中意的房子自然

就毫不犹豫出手了，这部分人对

国庆黄金周期间中高端产品市

场的拉动力不可小窥，成就了高

端产品成交的一个小高潮。

■记者 何小红

尊苑二期新品火热办卡中

2009.10.10�尊苑一期实现完

美销售，二期75-110平方米灵动

二房、 魔幻三房以及150平方米

楼王纯板四房火热办卡中。3000

元抵12000元，10000元抵30000

元。

珠江花城94折优惠

珠江花城最新推出超值优

惠，购房即享受94折优惠。

恒基凯旋门VIP可享95折优惠

恒基凯旋门预计10月17日开

盘。 目前认筹火热进行中， 办理

VIP， 客户可享受3个点的折扣，同

时一次性付款降2个点，按揭降1个

点。开盘当天，VIP客户优先选房。

水岸天际办卡即享四重大礼

水岸天际预计于10月18日

盛大开盘。VIP卡特惠认筹最后

几天，办卡即享四重惊喜大礼。中

庭楼王现房价3588元/平方米，

金卡会员可获100元 /平方米。

5000元购房置业奖人人有，一次

性付款另享额外99折。

长大卧琥小户型折后再减一万

长大卧琥十月交房， 现房

3668元/平方米起， 小户型折后

再减一万， 大户型折后减两万。

一次性付款98折，按揭99折。

(以上信息仅供参考，具体情

况以售楼中心提供的为准)�

■记者 何小红 整理

在全国楼市销售普遍走冷的背景下，长沙楼市却依然保持不温不火的态势：据中原地产

提供的统计数据，刚刚过去的“十一”黄金周，8天时间里长沙楼市商品房共成交2137套，日

均成交量267套， 虽与9月份日均421套相比有所下滑， 但交易总量与去年同期相比增长

67%。更有不少楼盘在“十一”黄金周期间依旧热售，其火爆场面较之前有过之而无不及。这

是长沙楼市会持续走热的征兆，还是另有隐情———

十月长沙部分楼盘依旧热销

稀缺小户、品牌房企、个性产品热卖自有道理

10月2日，位于大河西先

导区的保利·麓谷林语新组

团桂花垄开盘，350套新房源

推出即所剩无几。 而这只是

长沙国庆黄金周期间热销的

楼盘之一。记者了解到，不管

是九月份开盘的茂华·国际

湘、嘉盛华庭、运通尊苑，还

是10月份新开盘或推出新房

源的保利·麓谷林语、 恒大名

都，甚至尚在认筹中的公爵·欧

洲城、极目楚天、东业·苹果社

区等，都上演了一出出热卖的

好戏。而且其中多数楼盘都没

有推出什么特别的优惠措施，

房价也较前期有所上调。

值得注意的是，长沙这些

楼盘的热销是在全国楼市销

售普遍走冷的背景下诞生的，

在全国观望氛围浓厚，销量大

幅下滑之时，长沙部分楼盘为

什么会成为冷市中的“热岛”

呢？

记者发现，从户型角度来

看，黄金周期间热销的楼盘大

部分以中小户型为主打。高举

“开盘必特价，特价必升值”大

旗的恒大地产，大河西两大项

目的恒大华府、恒大名都新一

期开盘， 在黄金周受热捧，尤

其是建筑面积87平方米的两

房两厅和89平方米的小三房

产品；同在河西片区，高信·向

日葵的产品主要是76-120平

方米的房型； 在南城板块，市

场推广不多却认筹火爆的公

爵·欧洲城，120平方米左右的

房源约占了总房源的60%；而

城北的极目楚天，78-129平

方米的两房三房为即将开盘

的主推户型， 国庆8天认筹客

户数超过50人。

“中小户型产品， 首付一

般10万左右， 月供压力也不

大，这让急需购房经济实力又

一般的刚需族来说，不再是遥

不可及的梦想。而在目前长沙

市场，中小户型产品基本处于

供不应求状态。因此热销是必

然的。” 中原地产湖南公司副

总经理岳再嵘说道，特别是在

南城省府板块，120平方米以

下的户型早在今年六七月份

就销售一空了， 在这个时候，

谁率先推出符合市场需求的

产品， 填补了这块市场空白，

谁就能赢得市场。

在刚刚过去的“十一”黄金

周销售大战中，大型品牌开发商

无疑是最大的赢家。据有关数据

显示，销量排行前面几位的均为

大型品牌开发商。 其中，10月1

日至8日， 恒大名都成交120余

套， 保利·麓谷林语成交量为

247套，这充分表明了品牌开发

商巨大的市场影响力。

中原地产湖南公司策划经

理陈世霞认为，品牌开发商一般

不会以追求暴利和短时利益为

原则，他们会在合理的利润前提

下，更多的注重产品品质，因此

购房者能买得放心。另外，品牌

开发商产品多为大型社区，各类

规划科学，配套齐全，即使眼下

非位于城市核心区域，将来也有

很大的升值空间。

而随着80后日益成为城市

购房主体，普遍接受过良好教育

的他们已经对产品有了更高的

鉴赏能力，即使目前依然囊中羞

涩，但显然产品价格已经不是他

们关注的唯一要素，甚至不是最

重要要素了。“相比价格，我更看

重品质， 他们那么大的一个公

司，在全国有那么多项目，总不

至于搞一个豆腐渣工程然后赚

够了就撒手走人吧!” 在恒大名

都销售现场，一位正在签约的年

轻女孩告诉记者她选择品牌开

发商的原因，“非品牌开发商的

产品我很少关注!”

事实上，目前乃至将来，房

地产产品的供应结构同质化都

会严重。不少业内人士认为，将

来不是靠户型来卖房子了，应

该是靠企业文化去更好地卖房

子，靠产品个性去卖房子。业主

不是看你营销做得有多好，而

是看你能够给他们什么。

国庆黄金周的销售数据已

经给出了证明。据了解，很多设

计平平、缺乏个性的产品，虽然

价格定得不高， 销售状况依然

不尽如人意。而相反，不少有亮

点，有独到之处的产品，深受购

房者欢迎。 如位于地铁2号线

湖南财专站口的共和世家，其

精装小户型虽然价格节节攀升，

销售情况火爆依然。 位于岳麓区

枫林路的高信·向日葵在长沙首

打“艺术地产”牌，目前认筹的

vip卡已接近600张， 其中国庆8

天认筹vip卡即超过200张。

适时推出稀缺产品引热销

品牌影响力不容忽视

个性产品脱颖而出

返乡置业拉动高端市场
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最新优惠

下周开盘预告

开盘时间：预计10月18日开盘

项目地址： 长沙经济开发区

远大路与星沙大道交汇处

开发商： 香港东业地产 (长

沙)有限公司

主推户型：90平方米左右的

三房

均价：2800元/平方米左右

■记者 何小红 整理

一周交易数据

数据来源：长沙市房产研究中心 数据整理：何小红

10月9日

全市 天心区 芙蓉区 雨花区 开福区 岳麓区

套数 556����82�����73����171����119���111

价格 4328���3977��4395���4388���4389���4387

10月12日

全市 天心区 芙蓉区 雨花区 开福区 岳麓区

套数 781���118���77 ����293 ���164����129

价格 4568���4601��4473���4638���4391���4665

10月13日

全市 天心区 芙蓉区 雨花区 开福区 岳麓区

套数 595����61�����73�����225����147����89

价格 4443��4278���5748���4101���4549���4325

10月14日

全市 天心区 芙蓉区 雨花区 开福区 岳麓区

套数 715��147����95������221���135����117

价格 4260��4654���4251���3961���4318��4500�

御院·宫寓

开盘时间：预计10月17日开盘

项目地址：岳麓区桐梓坡路与

金星大道交汇处(咸嘉新村对面)

开发商：长江置业(湖南)发展

有限公司

主推户型：45-75平方米精装

小户型

均价：6000元/平方米左右

东业·苹果社区
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保利·麓谷林语

1、 经过前期长时间的广告推

广宣传作为铺垫，主打“绿色建筑”

概念，已经吸引了很大一部分的购

买者。

2、开发商实力雄厚，麓谷林语

项目大，将来可能成为大河西先导

区的标志性小区。

3、项目规划配套齐全，不仅有

自身的商业配套， 还有品牌学校。

小区成熟后生活便利。

4、所在区域、周边发展潜力无

限，靠近市政府。

5、以中小户型为主，符合市场

需求。

恒大名都

1、开发商为品牌开发商，实力

雄厚，市场推广力度大。

2、价格便宜，小区环境优雅，

楼盘性价比高，将来升值空间大。

3、 精装修产品符合市场发展

方向，开发商操作手法成熟，推广

节点选择不错。

共和世家

1、地理位置优越，在湖南大学

北校区附近，并且地铁二号线规划

站点经过项目， 成为最大的吸引

点。

2、精装修小户型，颇受市场欢

迎。

3、社区景观和配套已成熟，周

边配套齐全，不仅有自身的商业配

套，还有高教园区的配套，生活便

利。而且现在客户看得见、摸得着。

公爵·欧洲城

1、主打产品以中等户型为主，

适时填补了市场空缺，还未开盘便

已备受关注。

2、 开发商天城置业在湖南特

别是南城开发了不少项目，对于业

主有一定的信誉保障，不会做完一

个项目就撤出市场，区域内的同类

产品中， 天城的品牌和口碑还不

错。

3、价格定位合理，毗邻高档社

区长沙奥林匹克花园，配套不相上

下，但与之相比价格优势明显。

4、 南城省府板块是长株潭融

城核心区域，发展潜力为很多市民

看好。 该项目靠近省政府和区政

府，周边发展潜力无限。

■记者 何小红 整理

特色楼盘长沙热销 记者 童迪 摄

部分热售楼盘解读


