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长沙市芙蓉路浦发银行，市民在个人信贷中心办理业务 记者 武席同 摄

·2007年9月， 央行和银监会出

台通知， 规定二套房贷款首付款比例不得低

于40%， 贷款利率不得低于中国人民银行公布的同期同档次基准利率

的1.1倍。

·2008年12月，新规定出台，强调已贷款购买一套住房但人均面积

低于当地平均水平，再申请购买第二套普通自住房的居民，比照首套房

优惠政策，即首付20%，利率7折。
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币种 钞买价

美元 676.31�

港币 87.26

欧元 941.66

英镑 1079.44

日元 6.9848

加元 612.12

瑞士法郎 620.9

外汇牌价

上证综指 2915.8� -2.59%

深证成指 11688.17� -3.21%

恒生指数 20435.24 -0.49%

黄金

合约 最新价

Au(T+D) 208.03

Au100g��� 208.35

Au99.95� 208.2

股市

8月26日， 是国内成品油价

格调整的一个新的时间窗口，中

国加油站网主编、首席分析师黄

顺敬对媒体表示，根据“参照系”

国际油价的近期表现，从理论上

看国内油价上调、且是较大幅度

的上调已不可避免。综合各种现

实因素，他预计本轮油价调整幅

度将在7%或8%左右。

国内专业能源信息提供商

息旺能源24日的最新数据显示，

截至8月24日，以7月27日为基准

期，布伦特、迪拜和辛塔三地的

原油加权均价变化率为10.18%，

已远超国家发改委之前规定的

4%涨价“红线”。因此，如果以22

个移动工作日为周期，26日将是

油价调整的时间节点。

中石化23日接受媒体采访

时称，如果本月底不调价，其炼

油板块将重新面临亏损。中石化

刚公布的半年财报显示，今年上

半年由于调价频繁，中石化终于

告别炼油板块亏损。 ■本报综合

事件

今日或成

成品油涨价节点

到底是啥情况？ 湖南这边

风声咋样？ 记者8月25日向长

沙各大银行房贷部门求证时均

被告知， 暂时没有接到二套房

利率政策调整的通知。此前，一

些银行为促进业务发展， 经常

对银监会关于二套房贷利率政

策“阳奉阴违”，甚至在银监会

发文约束后， 部分银行仍能为

客户做到7折的利率优惠。看似

松绑的“八五折”，实际上是收

紧二套房贷利率。

二套房贷“明松暗紧”

今天， 记者以购房贷款者

的身份走访了长沙多家银行，

发现之前“明显宽松”的二套房

贷政策已暗暗趋紧。 某国有商

业银行个贷部经理告诉记者，

虽然利率可以打8折左右，但在

审贷细节方面变严格了。

“我们的优质客户，二套房

首付超过四成，可享受7.5折优

惠。 一般购房者， 很难有优惠

了。”另一位股份制银行个贷经

理表示。

在这样的“敏感时期”，传

出二套房贷利率为基准利率八

五折的消息， 或许远非空穴来

风那么简单。表面上看，就这一

政策来说，利率下调了，但实际

上， 无疑给各银行设置了一条

“红线”， 以规范此前过于“宽

松”的房贷政策。

“尚未接到任何相关消息，

也无法做出预测。”对记者的追

问， 从国有四大行到各商业银

行房贷部门不约而同地给出了

这样的回答。

虽然上述传闻尚暂时无法

得到证实， 但不容忽视的信息

是： 各大银行收紧贷款已是大

势所趋。

“眼下购买二套房，想要拿

到首付三成、 利率七折比过去

难了许多， 首先要看第一套人

均居住面积是不是低于平均水

平， 另外要看个人收入和征信

情况。”多家中介也向记者如此

表示。

月供省了，贷款门槛高了

“一旦银行执行新的二套

房贷利率标准， 普通购房者肯

定是最大的受益者。”某中介负

责人向记者表示。

他举例说， 某市民计划一

套总价为50万元的房屋，如果

按等额本息还贷方式贷款30

万，按八五折利率、基准利率、

基准利率上浮10%贷款20年，

其月还贷额分别为 1988元、

2138.92元、2242.73元。从基准

利率上浮10%到下调15%，意

味着每月可以节省255元。

不过， 普通购房者虽然能

够获得利率下降带来的月供下

降的好处， 但他们也可能面临

银行提高房贷门槛的压力。“一

旦利率下调，以收入证明为例，

从前只需要出具一张盖有公章

的说明即可， 现在除了要查证

银行卡内的固定收入入账记录

外， 还要对月还款能力进行核

定。”某银行个贷经理表示。

■记者 刘永涛 曹杨

二套房贷利率八五折？明松暗紧

上海银监局：没有根据

湖南各银行：没有收到通知 楼市：可能出现转向

长沙某楼盘销售总监： 如果

二套房利率果真如此调整，长沙楼

市可能由此出现转向。显然，一旦

严格执行二套房贷政策，非改善型

的二套房购买成本必将大大提高，

既而带动长沙房价上涨的步伐放

缓，大量房产商直接受到冲击。

增辉凯旋帝景营销总监刘

洋：影响肯定是有的。二套房贷

政策松一些的话，肯定会刺激一

部分人买房， 要是紧一些的话，

则会使持币待购的人多一些，成

交量也会有一定的下滑。与此同

时，银行也将不可避免地受到影

响。目前宽松资金背景下，资金

杠杆效应比期货还要明显，长久

下来，银行会积累巨大的风险。

业内人士：本地市场刚性需

求占绝大多数，从上半年的交易

情况看，绝大部分的购房需求是

用于自住。剩下的少部分，多用

于投资，房贷政策收紧，对购房

者来说影响多一些， 但他们当

中， 有一部分可归入高收入人

群，对利率高低并不敏感，所以

说，整体影响可能并不大。
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会否引发长沙楼市转向

招商银行： 现住商品房有房

产证， 经过资信评估后第二套房

的房贷可以打七折；

中国银行：曾有贷款记录，还

完之后第二套房贷的利率还要上

浮10%；如果没有贷款记录，可以

打七折；

工商银行： 只要以前的贷款

还完，就可以打7折；

农业银行：只要无房债记录，

最多可以打七折；

中信银行： 第二套房如果是

按揭可以打7折，直接贷现金没有

折扣， 首付的比例要自己和房产

商商定；

建设银行：如果第一套是福利

房，第二套房可以打7折；第一套

是商品房， 第二套房必须先支付

全部房款的40%至50%左右，才能

对剩余的房款贷款利率打7折；

交通银行： 第一套可以打7

折，第二套房最多可打7.5折；

长沙银行： 第二套房利率在

基准之上还要上浮10%左右。

（注： 以上说法来自网点，仅

供参考。）

长沙部分银行二套房政策

关于二套

房贷利率政策

的传言继续在

盛行。 早前有

媒体报道，上

海传出“二套房贷”政策

已出台，“二套房贷”利率

为基准利率八五折，即下

调15%。 但8月24日上海

银监局接受媒体采访时

明确否认，“尚未收到银

监会对于二套房贷政策

的最新指示，所谓‘基准

利率八五折’的说法是没

有根据的”。
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