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6月24日，常德市南天门律师

事务所四楼的一间小房子内，门

关得紧紧的， 十余名男女正眼巴

巴地盯着律师许德林， 仿佛只有

他能掌控着这一群人的命运和未

来。 这一群人，是常德市“瑞祥·

凯特国际”楼盘的业主。9天前，随

着该项目负责人姚武的“失踪”，

204户已全额交款的业主， 可能

遭遇无房可住的困境。

【现场】

常德“生活制高点”大门紧闭

瑞祥·凯特国际由常德市南

华房地产开发有限公司（以下简

称“南华公司”）开发，位于常德两

大交通要道———武陵大道与常德

大道交汇处， 共有精品住宅248

个单位， 面积从90㎡－136㎡不

等。在规划中，该地块也是常德城

市发展的核心区域，未来的CBD

商务中心。在常德市，记者看到了

多处瑞祥·凯特国际的户外广告，

广告上宣称“拥有凯特国际，拥有

一座城市的生活制高点！”

黄金地段吸引了很多业主光

顾。家住常德市武陵区的王平（化

名）就是其中一个：2007年9月24

日，准备结婚的王平倾尽积蓄，在

瑞祥·凯特国际楼盘购买了一套

面积为92.81平方米的房子，双方

协定交房时间为2008年5月30

日。和他一样的，还有203户已全

额交款的业主们。 可他们一直等

到今天，依然没有住进新房。

6月24日，记者在瑞祥·凯特国

际工地现场看到，三栋楼在武陵大

道与常德大道交汇处呈“品”字形

布局，其中一栋24层、一栋16层的

已经封顶， 另一栋16层即将封顶，

整体上显得气势非凡。但工地现场

一片死寂，所有的施工已停滞。

【协商】

签补偿协议开发商“失踪”

“这样的房子，真没想到开发

商竟然跑了！”6月25日， 看着已

停工的瑞祥·凯特国际，王平摇头

不已。从去年到今年，业主们多次

向开发商表示抗议， 但对于优质

房源的渴望， 绝大部分人没有选

择退房。

今年的5月底， 业主代表委

托律师许德林与南华公司进行

交涉， 要求补偿并催促交房。许

德林律师告诉记者，他与南华公

司副总经理姚武及该公司法律

顾问进行了谈判，开发商承诺给

予业主补偿，并达成了三项口头

协议：一、开发商延迟交房，必须

每天赔偿业主购房款的万分之

三；二、今年11月15日必须交房；

三、截至11月15日，如再不交房

或支付违约金，开发商必须每天

赔偿业主房款的千分之一。双方

还协商好，在6月15日，双方签定

协议。

“可就在6月15日，我打电话

给南华公司的法律顾问， 对方告

诉我‘姚武’失去联系了。”

【真相】

开发模式隐患重重

无奈之下， 王平和其他业主

代表一道，来到了常德市建设局、

房产局等单位， 没有得到准确的

答复； 他们又来到了武陵区经侦

大队、公安分局等单位，对方也以

“犯罪事实不明”不予立案。

6月22日， 业主代表来到了

常德市信访办。这一次，他们引起

了政府高层的关注， 常德市相关

领导当天指示由该市建委牵头，

联合房产局等单位成立调查组，

进行妥善处理。

经过多方调查， 业主们渐渐

摸出了瑞祥·凯特国际的开发模

式：2006年， 法人代表为张南华

的南华公司获得了位于常德武陵

大道与常德大道交汇处的9248.1

㎡土地的使用权，拟用于商业、住

宅用地进行开发。

之后， 常德市瑞祥房地产开

发有限公司股东姚武介入， 在南

华公司任副总经理， 以南华公司

名义在该地块开发“瑞祥·凯特国

际”项目。工程于2006年11月开

工。

业主代表们告诉记者， 就在

貌似“前景大好”的开发过程中，

南华公司因受冰灾等影响， 工程

未能及时完工， 并因经济危机的

影响，房产销售出现低谷。于是，

公司的资金链紧张起来。 “他们

撑了一年多，再也无法支撑下去，

于是姚武就逃跑了。” 一名瑞祥·

凯特国际业主曾多年在该市房产

系统工作，她告诉记者。

常德市建设局工作人员告诉

记者，这样因为资金不足，一方出

地一方出钱搞联合开发的模式，

在常德乃至很多二、三线城市“比

较常见”。常德房产界的一位业内

人士也告诉记者：“这种模式尽管

存在种种隐患， 但政府要激活市

场， 往往也是睁一只眼闭一只

眼。”

■记者 邹丽娜

常德市“瑞祥·凯

特国际” 项目负责人

姚武已“失踪”了整整

10天，204户业主陷入

极度焦虑， 他们约

5000万积蓄面临着

“打水漂”的危险。

记者介入调查，

在与相关职能部门的

接触中， 二三线城市

所暴露出的政府对房

产开发的热衷追求，

与开发模式先天不

足、 市场监管空白乏

力之间的矛盾， 更值

得考量。

5000

万交了 开发商跑了 两百业主急了

常德一楼盘推迟交房上演“落跑疑云” 业主质疑职能部门监管缺位

凯特国际的售楼处大门紧闭,人去楼空 记者 范远志 摄

□部门

职能部门曝出监管漏洞

在此过程中，作为项目主管部门的建设局、房产

局，他们做了什么？

“工程报批、施工许可、安全、质量及竣工验收等

是我们对房产项目监管的主要内容。”作为该事件的

政府调查组的负责人， 常德市建设局副局长熊国平

在面对记者时说：“市政府要我们建设局牵头解决，

实际上与我们关系并不大。”他介绍，在楼盘的预售

和出售环节，主要是归房产局监管。

常德市房产局纪检组长、 党组成员曾建新告诉

记者，该局曾在2007年和2008年分两次下发了“瑞

祥·凯特国际”的预售许可证，也曾多次主持协调并

要求南华公司早日交房，均“依法依规依程序”。但为

何仍然出现了这样的事情？ 房产局工作人员解释：

“职能部门只能管职责范围内的事情，无法干涉企业

的日常运营。”

□律师说法

律师称官司打赢要房仍难

调查组还对记者透露，就在6月24日，南华公司

原法人代表张南华已向武陵区经侦大队口头报案，

称瑞祥·凯特国际业主的钱都是法人代表为姚武的

瑞祥公司收了。 业主们最终将目光投向了律师事务

所，但许德林律师并不乐观：“即使业主官司打赢了，

也不一定能执行。”

法人代表

为张南华

的南华公

司获得了

土地的使

用权

常德市瑞祥房

地产公司股东

姚武介入，担

任南华公司副

总经理， 出资

开发项目

2006年11月工程开工

2008年， 房产销售陷入低

谷，公司资金链断裂

2009年6月15日，姚武失踪

2009年6月24日， 张南华向

武陵区经侦大队口头报案，

称姚武卷走业主的钱

+

6月25日晚上9时15分，怀化市怀北路铁职中学

（边城故事摄影店） 斜对面居民危房6楼天台突然起

火，消防官兵接警后火速赶到，火势很快被控制住，

没有造成人员伤亡。周围居民推测是用电起火，具体

原因正在调查当中。 ■通讯员 邓建军 摄影报道

怀化 六楼天台昨夜大火

□截稿新闻

□核心提示

□事件进程


