
长沙配售型保障性住房管理办法来了
保障对象主要为两类人群，实行现房销售 申购家庭仅限购买一套，还需满足特定条件
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三湘都市报5月
15日讯 近日，长沙市
住房和城乡建设局发
布《长沙市配售型保
障性住房管理办法
（试行）》（以下简称
《办法》），明确将通过

市场化运作，以“保本微利”原则向特定群
体配售保障性住房。其中，申购家庭仅限
购买一套，至少有1人需在本市稳定就业。

《办法》指出，长沙市配售型保障性住
房的保障对象为城市户籍中住房困难且
收入不高的工薪群体，以及城市发展所需
的引进人才。

申购家庭仅限购买一套，其中本市城
区户籍家庭至少有1人需取得本市户籍，
且在市本级区域内无自有住房或住房困
难（人均住房建筑面积低于20平方米）；城
市产业发展引进人才的家庭， 至少有1人
需在本市稳定就业，并在申购前正常缴纳
社保1年以上（含），同样需满足无自有住
房或住房困难条件。不过，经相关部门认
定的人才，购买首套配售型保障性住房时
可不受社保条件限制。

在房源筹集上，长沙坚持新建与收购
并举。保障性住房用地主要划拨给机关单
位、国有企业及园区国有企业，由其集中
建设。市级和区、县（市）国有平台公司则
作为收购、经营和实施主体，按“自愿出
售、优先配售、可租可售”原则，收购已建
成的存量商品房。新建住房建筑面积原则
为80—100平方米， 收购房源以该面积为
主，最大不超过120平方米。

价格方面，配售价格按基本覆盖划拨
土地成本、建安成本及不超过5%的经营利
润测算确定，收购价格则以同地段保障性
住房重置价格为参考上限，由实施主体市
场化确定并备案。

此外，配售型保障性住房实行现房销
售。申购家庭按公开方式取得选房资格和
选房顺序号。 当期未取得选房资格的，进
入轮候库。 取得选房资格的申购家庭，按
照选房排序到位但未选定住房的，或者虽
选定住房但未按照规定缴纳认购订金和
签订认购协议书的，视为放弃选房。放弃
选房累计两次的，1年内不得再次申购配
售型保障性住房。

■文/视频 全媒体记者 卜岚
通讯员 丁梁

一件迪士尼公主裙旅
行完就转卖， 民族风披肩
完成旅拍使命就地“退役”
……在闲鱼、 小红书等平
台， 日均超10万条旅行服
饰二手交易帖见证着年轻
人消费的新变化。 年轻人

作为旅游市场主力军，一种“穿新衣—拍照—转
卖”的消费闭环正在重构旅行经济链条，催生出
次抛式穿搭市场。

5月15日，三湘都市报记者就此进行采访。

现象：日均10万条交易帖背后的“次抛”消费

“马上要去西双版纳玩了， 为了拍照出片，
我选了好几套颜色丰富的裙子，但这些衣服日
常穿有些夸张， 旅行结束打算挂到二手交易平
台出售。” 家住长沙市开福区的曾女士表示，她
有很多旅游搭子也是这样购买旅行特有穿搭
的。

随后，记者在闲鱼平台搜索“旅行战袍”，瞬
间弹出28万条搜索结果，像敦煌飞天服饰标价
仅为原价三折，大理民族风长裙标注“洱海拍摄
一次”，迪士尼联名公主裙强调“吊牌未拆”。在
闲鱼、小红书等平台，日均超10万条旅行服饰
二手交易帖发布。

“我之前去青海湖旅行的时候， 花40元买
了一件二手碎花长裙， 拍摄200多张照片后以
35元转手卖出，相当于5元租了一套拍摄服装，
十分划算。”在长沙上大学的刘同学表示，在她
看来， 买二手旅拍服饰类似于自己在景点租借
拍摄服装，虽然性质一样但价格实惠太多。

影响：二手流转正在重塑旅游消费生态

这种在年轻人群体中流行起来的二手流转
热潮，也引发了商家和平台的变化。

记者观察到，多个二手网购平台推出了“二
手旅行装备”专属频道，闲鱼平台通过引入服饰
折旧算法，30秒生成智能定价； 转转二手平台
上线了“场景租赁”功能，在敦煌、丽江等热门景
区还设置了线下交接点。

部分热门旅游城市的民宿还会提供“穿搭
管家”服务，在长沙，记者就了解到，亦间6000
就会为顾客提供专属场景旅拍的服务。不少旅
行者都会在社交平台发言表示， 在旅行中吃好
喝好重要，有好看的照片留存同样重要。

虽然市场蓬勃，但是质疑声同样存在。不少
网友表示，“这种低价的一次性消费， 可能因为
低价促成更多不必要的消费。” 还有网友担心，
二手服饰频繁流转卫生无法保证。

■文/视频 三湘都市报全媒体记者 田甜

特有穿搭
旅拍完了就转卖
年轻人流行“旅行装备”二手流转
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三湘都市报5月15日讯 近日，河南省

信阳市发文，明确新出让土地开发的商品
房，将一律实行现房销售。这一消息也在
瞬间引发热议，信阳也成为今年全国首个
明确全面落实现房销售的城市。

事实上不仅仅是信阳，据中国指数研
究院不完全监测，2022年末以来， 全国已

有超30个省（市）出台现房销售相关政策，如长沙、衡阳、邵阳
等地明确推进现房销售试点。而这次信阳新政的发布，是否
会是新的起点，让楼市告别“纸上买房”时代？

多地明确推进现房销售试点

5月13日，信阳住建局发布《关于加强商品房预售管理工
作的若干措施（试行）》的批前公示，其中指出，已取得施工许
可证的项目仍按老办法申请预售许可； 文件印发后新出让土
地，则一律实行现房销售。同时，严格实行项目开发公司制。项
目交付前，严禁投资人违规抽调、挪用项目开发公司销售、融
资等资金，严禁抽逃出资或提前分红。

其实，早在之前，从中央到各地，都开始探索现房销售制
度了。

二十届三中全会审议通过的《中共中央关于进一步全面
深化改革 推进中国式现代化的决定》强调“改革房地产开发
融资方式和商品房预售制度”， 明确了房地产中长期改革方
向。2025年全国住房城乡建设工作会议在“推动构建房地产
发展新模式”的工作任务中强调“大力推进商品住房销售制
度改革，有力有序推行现房销售，优化预售资金监管”。

在房地产市场持续调整与变革的大背景下， 长沙也紧跟
全国住房城乡建设工作会议精神， 积极推进商品房销售制度
改革。早在今年年初，《2025年长沙市政府工作报告》就已明确
提出，要有力有序推进现房销售、存量商品房去库存，构建房
地产发展新模式，持续用力推动房地产市场稳健发展。

需要金融支持，长沙大面积推行时机尚未成熟

从中央到地方，现房销售来势汹汹，将如何影响楼市？
“对购房者而言，现房销售的项目建筑质量所见即所得，

避免了传统期房交房货不对板以及烂尾的风险； 对房企而
言，现房销售更加考验企业的产品力，高产品力、强品牌力的
企业未来发展机遇或将更大；对行业而言，在库存量大的地
区试点现房销售，有助于控制供应规模，能够直接改善市场
供需结构。”中国指数研究院分析指出。

“信阳市发布政策之前， 全国已有多个城市实行了现房
试点，但真正执行的城市较少。”长沙一房企负责人认为，长
沙目前已有多个项目开始销售现房，但暂时还不会大面积推
广现房销售。因为从预售转到现售，必然会导致前端资金占
用大，但回收周期长的“错配现象”，也会导致开发商拿地积
极性明显下降。在当前止跌回稳的关键时期，仍将是期房与
现房并存的时代。

■文/视频 全媒体记者 卜岚 通讯员 丁梁

链接
今年全国首例！信阳推行现房销售

“纸上买房”时代将告别了吗？
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不 少
年 轻 人在
网 购 平台
上 售 卖自
己 的 二手
旅拍服饰。


