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“90后”墙绘师把村庄画成童话世界
创作500多幅作品，将破损之处幻化为童趣场景，引来不少外地游客打卡拍照
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消防隐患曝光

开开心心收新房， 却被物业
告知， 不预交一年物业费不让收
房。 这样的强制规定把株洲的罗
先生惹恼了，坚决不肯预交费用，
而物业也因此拒绝交房， 双方僵
持不下，一拖就是三年多。今年1
月， 物业公司以拖欠物业费为由

把罗先生起诉到法院。
6月11日，记者从株洲市渌口区人民法院获悉，法

院驳回了物业公司的诉讼请求。

业主拒绝预交物业费被物业起诉

2018年9月， 罗先生在株洲某小区买下一套新房，
与开发商签订购房合同，合同约定“出卖人应当在2020
年8月30日前向买受人交付该商品房”，并约定“物业管
理费按月计收，经双方约定可以预收”等内容。

2020年8月底， 收到开发商收房通知的罗先生前
往售楼中心办理房屋交付手续，开发商与前期物业公
司共同盖章向罗先生现场送达了一份《房屋交付须
知》，要求罗先生预交一年物业管理费，否则无法办理
房屋交付手续。

“我房都没有收，更没有享受物业服务，为什么要
预交物管费？”罗先生觉得不合理，明确表示拒绝预交
物业管理费，要求直接交付房屋。而开发商及物业公
司态度坚决，不预交费用就不给收房。

尽管罗先生与开发商、物业公司多次交涉，但未
能达成一致意见。三年多过去了，罗先生至今没拿到
房屋钥匙，还被物业起诉到了法院。物业公司要求罗
先生支付2020年9月1日至今的物业管理费及违约金。

法院：未能收房不是业主过错

株洲市渌口区人民法院经审理认为，按约交付商
品房是开发商的主要合同义务，受法律和合同的双重
约束。如果预交物业费并不是双方合同约定办理房屋
交接手续的前提或必要条件，开发商不得利用自身强
势地位， 在交房时附加合同未约定的不合理条件，增
加业主负担。本案中，开发商与业主罗先生签订的购
房合同明确约定了“经双方约定可以预收，但最长预
收期限不得超过12个月”。 原告物业公司接受开发商
的委托代为办理交房手续，在罗先生已明确对预交物
业费提出异议并拒绝的情况下，仍未按照双方之间的
合同及时调整交房流程以促成案涉房屋完成交付，是
造成案涉房屋至今未完成交付的直接原因，房屋未完
成交付并非罗先生的过错所致。物业公司诉请罗先生
支付物业管理费缺乏事实和法律依据，最终法院判决
驳回了物业公司的诉讼请求。

法官介绍，商品房销售合同与物业服务合同虽为
不同法律关系，但总原则都是任何一方都不得强制要
求另一方履行合同未明确约定的义务。在未明确约定
物业管理费需在交房时缴纳的情况下，开发商与物业
公司将购房者预先支付物业管理费作为房屋交付的
附加条件，并采取拒绝交付房屋钥匙的方式催缴物业
管理费，属于滥用其优势地位侵害业主依约接收房屋
的权利。 因房屋未完成交付是物业公司自身过错所
致，业主也并未享受到相关的物业管理服务。依据《物
业管理条例》，房屋交付前的物业费不应由业主承担。

■文/视频 三湘都市报全媒体记者 虢灿

为爱奔赴，成为妻子家乡的“美容师”

6月11日正午，阳光带来些许躁意，站在几
米高的铁架台上， 方正拿着画笔仔细地在旧墙
墙面上勾勒着，再过不久，这面墙壁就会焕然一
新。

“我画墙绘快6年时间了， 在这里也创作过
500多幅作品。”6年时间，来自辽宁锦州的方正
如今说话都带着一丝湘音， 大学时期学习动画
专业的他，毕业后曾在杭州从事设计相关工作。

2018年，为爱奔赴的他，决定跟随妻子来
到石门县定居。也就是在这里，他开启了自己的
墙绘之路。 村子内古旧的墙面、 崎岖不平的台
阶、 光秃秃的圆墩、 粗壮的大树都成了他的画
纸，周边几十个村庄都更加鲜活了起来。

创作一幅墙绘作品需要连续工作10小时
以上，绘制工作中或站或蹲，几乎没有坐着休息
的时间，方正坦言，自己最长连续工作过15个小
时， 且整个过程要求绘画者全神贯注， 举笔不
停，每次作画完手臂都会酸痛。但看着在自己手
下焕然一新的街景，便不觉辛苦。

拿起画笔，描绘出心中的童话世界

工作之余，方正还喜欢拿着粉笔在县城内
闲逛，每每发现破损之处，就会根据破损进行
即兴创作。在他的笔下，路面裂缝长出了鲜花、
路边有些陈旧的电箱变成了主题列车……充
满童趣的世界由此诞生，一切都洋溢着生机与
活力。

不仅如此， 他还将自己作画的过程记录下
来并发布至短视频平台。 也正是因为方正的分
享，他的墙绘作品吸引了越来越多网友的目光，
不少外地游客专程去他的墙绘作品前拍照打
卡。“自从墙绘多起来之后， 村镇越来越美了。”
方正表示，这是他听过最高的评价。

方正和记者分享，每次他画画时，都会吸
引不少孩子前来围观， 他也在一片惊呼声中创
作了许多孩子们喜爱的卡通人物，如小猪佩奇、
可达鸭等。对于孩子们的追捧，30岁的方正感到
十分开心：“如果我的画能给孩子带来快乐，帮
助大家保持一颗童心，那就是我最大的满足，也
是我持续创作的动力。”

近日， 郴州市临武县消防救援大队监督人员在
开展消防安全生产攻坚行动中发现， 临武县骏诚电
子有限公司存在重大火灾隐患。

大队监督人员在检查中发现， 临武县骏诚电子
有限公司消防设施设置不符合标准： 疏散楼梯间未
采用封闭楼梯间、厂房内未设置疏散指示标志、一楼
安全出口设置卷帘门等问题。

根据《重大火灾隐患判定方法》规定，大队综合

判定该场所存在的火灾隐患属于重大火灾隐患，依
法下发《重大火灾隐患整改通知书》，并提请县人民
政府对该单位重大火灾隐患实行挂牌督办。同时，依
法对临武县骏诚电子有限公司处罚款人民币5000元
的行政处罚。

目前，该单位正在积极整改中，单位负责人表示
将严格按照要求积极整改， 力争早日消除重大火灾
隐患。 ■通讯员 雷淑源

不预交物业费就不让收房
物业起诉“硬刚”业主被驳回
法官：房屋交付前的物业费不应由业主承担

破碎的地砖“长”出鲜嫩的胡萝卜、路边的电箱可以变成主题小
火车、破损的墙面成为“小松鼠的家”……家住湖南常德石门县的“90
后”小伙方正，用手中的画笔勾画心中的童话世界。

6年前，为爱奔赴的他决定定居在妻子的家乡石门县。作为一名
墙绘师，他创作了500多幅作品，成为附近几十个村子的“美容师”。闲
暇之余，方正会拿起粉笔在街头涂鸦，将别人眼中的污损幻化为充满
童趣的打卡点。 ■文/视频 三湘都市报全媒体记者 田甜 通讯员 蒋颖之

郴州临武：一公司存重大火患被罚5000元

▲方正的随手
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方正与自己
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