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探索“商改住”，长沙多楼盘调整商住比
业内：有利于去库存，帮助房企加速销售回笼资金
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�������根据有关规定, 中国信达资产管理股份有限公司湖南省分公司
(以下简称“信达湖南分公司”)拟通过公开招标方式选聘档案外包服
务机构, 此次选聘的档案服务机构需为信达湖南分公司提供档案整
理以及数字化加工等一系列业务支持, 现就该事项诚邀广大档案服
务机构参加竞标,竞标资质要求如下:
��������(一)在中华人民共和国境内依法注册成立 3 年及以上,�具有独
立法人资格,且其股东及工作人员须为中华人民共和国公民。原则上
注册资本金不低于 100�万元(含)人民币;
�������(二)具有固定的工作场所，组织机构健全,内部管理和控制制度
较为完善并且执行有效;
�������(三)具有良好的财务状况和较高的信誉,无失信记录.没有处于被
责令停业、整顿、财产被接管,冻结、破产或处于可能影响中标后履约
能力的任何其他状态；

（四）具有履行合同的服务能力、经验以及符合档案、保密行业主
管部门所要求的必备资质，其从业人员符合岗位要求和任职条件,并
具有相应的专业技术资格；

(五)技术及经验水平符合本公司业务外包的要求；

(六)同意签署保密承诺函,保守本公司的商业秘密,维护国家金
融信息安全。

此次招标公告有效期:20 天
请拟参与竞标的档案服务机构于 2024 年 6 月 4 日下午 17:00�

时之前将竞标书一式二份以密封函件形式送达我司。
其他未尽事宜,如标书要求,服务内容等请联系工作人员。
联系人:葛女士 联系电话:13787195932

�������电子邮件:gerunan@cinda.com.cn
�������分公司地址:长沙市开福区芙蓉中路一段 288 号金色地标大厦第
26-27 楼

如对此次公开招标存在异议的请联系以下电话或者邮箱
举报电话:0731-84120318

�������举报邮箱:jiangxiangchuan@cinda.com.cn
�������特别提示:以上信息仅供参考,信达湖南分公司不对其承担任何
法律责任。

中国信达资产管理股份有限公司湖南省分公司
2024 年 5 月 14 日

中国信达资产管理股份有限公司湖南省分公司关于公开选聘档案外包服务机构的公告

三湘都市报5月13日讯 金
融业务后遗症严重、 烟花业务
下滑、公司预付款暴增……5月
10日，昔日“烟花第一股”ST熊
猫公告称， 公司收到了上交所
对其2023年年报的问询函，要
求公司就小额贷款业务、 烟花

业务、预付款项及其他应收款等三个方面的情况进
行补充说明。

年报连续四年被“非标”

ST熊猫前身为浏阳花炮，于2001年8月登陆上
交所，是A股第一家烟花上市公司。因环保、安全等
要求，全国各地陆续出台烟花限放令，2014年公司
转型进入互联网金融行业，改名为熊猫金控。可惜
好景不长，因网贷业务出现兑付问题，公司2019年
被公安机关立案调查。

年报显示，ST熊猫2023年实现营业收入2.28亿
元，同比下滑30.66%；亏损2.12亿元，较上年同期由
盈转亏。出现巨额亏损的主要原因，是公司对发放
的小额贷款计提大额损失准备。

ST熊猫曾表示， 公司将加快缩减小贷公司贷款
规模并有序退出小贷业务， 力争2023年年内彻底退
出类金融业务。但从目前来看，公司并没能做到此事。

上交所表示， 该公司2020年至2023年连续四
年财务报告被出具了保留意见的审计报告及否定
意见的内控报告， 所涉事项均包括小额贷款业务。
2023年6月末及12月末，该公司小额贷款发放余额
分别为3.24亿元、3.48亿元。也就是说，2023年下半
年公司还在新发放小额贷款。

对此，上交所要求公司补充说明，报告期内新
增贷款贷前审批及贷后管理相关情况，说明报告期
内继续发放贷款的原因及合理性；相关贷款损失准
备计提是否符合相关规定等。

烟花业务同比下滑两成

同时，作为公司主要收入来源的烟花业务也遭
遇挑战。

2023年ST熊猫回归烟花主业， 烟花业务收入
为2.21亿元， 较上一年度下滑22.04%。2024年一季
报显示，公司烟花销售收入也呈下滑趋势。

ST熊猫此前专注于烟花外销， 从2023年起重
返内销市场。公司在年报中表示，公司组建了烟花
产业级的供应链平台，为烟花产业上下游提供交付
服务，但因内销业务和供应链业务正在逐步建设和
开展中，2023年并未带来可观的收益。

上交所要求ST熊猫结合报告期内主要产品销
售单价、销售数量等变动情况，以及同行业可比公
司烟花销售情况，量化分析外销收入下滑的主要原
因，并说明是否与行业趋势相一致；量化分析2024
年一季度烟花销售业绩持续下滑的具体原因，公司
已采取或拟采取的应对措施。

年报显示，截至2023年末，公司预付款项余额
12335.98万元、其他应收款余额6124.12万元，分别
同比增长21230.72%、9.71%， 合计占期末净资产的
比例为32%。上述合计1.85亿元款项中，主要为公司
锁定三年期烟花产能的预付长期采购款1.55亿元。

对此， 上交所要求ST熊猫说明预付大额长期
采购款的原因及合理性， 说明相关交易是否具备
商业实质，相关款项是否最终流向关联方，是否涉
及利益输送情形等。

■文/视频 全媒体记者 潘显璇

长房星城天地B栋公寓改为住宅

长沙市自然资源和规划局公示的信息显示，星
城天地项目B栋由服务型公寓变更为住宅。 该项目
为商住用地，其中1、2栋住宅降层，不涉及商业和住
宅可建容量调整。

据悉，该地块是2018年步步高19.58亿元竞得的
长沙红星商圈商住地，自持商业不低于68%。地块位
于雨花区韶山路以东、 湘府路以北， 出让面积
67516.73平方米。

地块起始价195800万元， 宗地住宅最高限价
（不包含精装修价格）为9970元/平方米，住宅要求精
装修销售，精装修价格不计入限定住宅最高销售价。
最终于当年8月被步步高商业连锁股份有限公司、步
步高投资集团股份有限公司以195800万元的底价
收入囊中。

目前 ， 该项目 1、2栋住宅已交付 ，3栋在售
135—193平方米现房，毛坯均价13500元/平方米，B
栋暂未推售。

为什么项目能“商改住”？业内人士指出，项目原
规划建设住宅高度达169米、55层，2022年7月复工
后调整为130米、42层。建筑高度降低，导致住宅计
容面积减少约49917平方米。 该项目并没有改变土
地挂牌文件中的规划指标和商住比。

龙湖春江郦城新增住宅户数150户

不仅仅是长房星城天地， 在之前龙湖春江郦城
也进行了“商改住”。

根据公示， 商改住之后的龙湖春江郦城20号栋，
将规划成29层（4层商业+25层住宅）， 新增住宅户数
150户。整个项目总停车位将减少为4861个，商住比降
低为3.2/6.8，住宅总户数增至3040户。

而调整之前，龙湖春江郦城20号栋为公寓楼，规
划为31层，整个项目规划总停车位4997个，商住比
为3.7/6.3，总户数2890户。据了解，项目仍按以前限
价11500元/平方米销售， 如果精装价格还是14500
元—15000元/平方米， 在均价破2万元的滨江板块
很有性价比。

小贷业务难退出
烟花业务在下滑
ST熊猫收年报问询函

为何这些项目频频在探索“商改
住”的模式呢？其实，这和长沙商业高企
的库存息息相关。湖南中原地产研究院
数据显示，截至去年11月底，长沙市内
五区商务公寓库存量达399万平方米，去
化周期需90个月。

为了加速商业去库存，2021年湖南
省住建厅等5部门联合发文《关于推进
非住宅商品房去库存的若干意见》，鼓
励探索设置灵活的商住配比方式。2023
年以来，长沙多个房地产开发项目开始
了“商改住”，部分出让地块在规划阶段
也重新调整了商住比例。

比如东塘片区的华狮棚改项目用
地进行了规划修改，原本限高360米，可
打造湖南第三高楼，后由商住用地（商住
比65∶35）调整为居住用地（居住容量不
变），调整后居住计容总建筑面积不超过
10.97万平方米，商业计容总建筑面积不
超过3500平方米。

此前备受关注的S10地块同样经历
了商住比规划更改， 最终调整为1∶9
的商住配比，同样提高了小区的“含宅
量”。

“‘商改住’有利于去库存，帮助房企
加速销售。 同时盘活沉淀的固定资产，
加快资金流转，这样可以说是变相纾困
企业， 也会救活一批被商办拖累的房
企。”长沙一房企负责人指出，商办类的

“商改住”项目一般售价不高，如果推新
入市，也有利于激活长沙楼市，满足更
多刚改购房者的需求。此外，根据市场
需求及时调整供地类别以及商住比例，
也能更好地吸引更多的买家，使地方性
的“土地财政”有一定可持续性。

为缓解商业办公项目的高库存压力，不少城市陆续对“商改住”
放行，长沙也是如此。

5月13日，记者从长沙市自然资源和规划局官网获悉，近日，长
沙两个项目进行了商改住的规划调整。长房星城天地批前公示信息
显示，该项目B栋公寓已经改为住宅；龙湖春江郦城，2栋公寓楼也改
为了住宅，即将入市，毛坯限价仍为11500元/平方米。

■文/视频 三湘都市报全媒体记者 卜岚 通讯员 涂昕睿

有利于房企加速销售
回笼资金
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