
4月11日， 位于五一商圈的长沙
新世界大厦。
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4月12日10时
至13日10时，长沙
新世界国际大饭店
有限公司重整投资
权益将通过阿里破
产拍卖平台进行公
开拍卖， 包括旗下

的新世界大厦等资产， 起拍价为
4.2469亿元。

或许很多人没听说过长沙新世界
国际大饭店有限公司， 但提起昔日位
于五一商圈的地标建筑之一长沙皇冠
假日酒店，想必不少人都印象深刻。实
际上， 当时长沙皇冠假日酒店所在的
新世界大厦， 正是由长沙新世界国际
大饭店投资修建。

■文/图/视频 三湘都市报全媒体
记者 潘显璇
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4亿起拍！五一广场地标大厦二次拍卖
拍卖平台显示，已有4500余人次围观 坐拥黄金码头为何破产？业内人士揭秘原因
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从时间来看， 长沙新世界国际大饭店有限公司
2018年下半年被债权人申请进入破产程序， 但即便是
破产了，大厦里依旧不乏商家进驻。这不禁让人疑惑，
毗邻平和堂、7mall、 王府井， 五一广场地铁站出站即
达，坐拥如此优越的黄金码头，为何长沙新世界国际大
饭店有限公司还会走向破产？

作为破产管理人， 北京德恒律师事务所一直都在
负责推进长沙新世界国际大饭店有限公司的资产处置
事宜。北京德恒律师事务所律师陈海波表示，有三个原
因导致公司最终走向没落。

最主要的一个原因，是公司运营模式存在问题。公
司将部分商铺、写字楼的产权，以带租约的形式出售给
了300多个小业主，尤其是1楼至5楼的商铺，大部分都
出售了。 因为涉及的小业主众多， 业主们各有各的想
法，协调整租并不容易，公司招商不顺利，4楼和5楼长
期空置租不出去， 但约定给到小业主们的租金却必须
定期支付，亏损只能由公司承担。其次，公司管理不善，
部分租金无法收回，资金周转承压。此外，早几年长沙
五一广场附近长期处于修地铁、修路的状态，围挡对大
厦客流量影响较大。

公开资料显示， 长沙新世界国际大饭店有
限公司于2000年2月注册成立，属于外商投资企
业，注册资本为1.5亿元，法定代表人为于雄，经
营范围包括酒店管理、百货零售等。

长沙新世界国际大饭店有限公司的破产清
算案，可谓一波三折。

2018年9月，长沙市中级人民法院裁定受理长
沙新世界国际大饭店有限公司破产清算一案，并
依法指定北京德恒律师事务所担任破产管理人。

管理人进场后，在履职过程中发现，长沙新
世界国际大饭店有限公司及其子公司长沙科文
物业管理有限公司在财产、财务、经营管理、人
事管理等方面持续高度混同， 已经丧失法人独
立人格和财产独立性， 而且区分两家公司资产
成本过高，已经严重损害债权人公平清偿利益。
2019年9月，长沙中院依法裁定两家公司合并破
产清算。2021年3月，长沙中院依法裁定两家公司
进行实质合并重整，后经债权人申请，于2021年
12月批准《长沙新世界国际大饭店有限公司和
长沙科文物业管理有限公司重整计划草案》。

遗憾的是，在长沙运营十年后，2017年12月7日起，
洲际酒店集团停止向长沙皇冠假日酒店提供管理服
务， 并且酒店于第二日移交给了长沙新世界国际大饭
店有限公司管理， 该酒店不再代表洲际酒店集团的皇
冠假日品牌。

2018年3月，长沙皇冠假日酒店更名为长沙美爵酒
店，由法国雅高集团正式接管。此时的长沙，已有不少
国际高端酒店品牌进驻，加之因三公消费受限，民宿等
非标住宿兴起等，高端酒店的日子并不好过。此外，长
沙皇冠假日酒店运营十年后设施陈旧，如此一来，虽然
是同样的地段，同样定位高端酒店，长沙美爵酒店已无
力延续长沙皇冠假日酒店的高光时刻。 在猫途鹰网站
上， 有入住用户对长沙美爵酒店的点评是“地理位置
佳，品质一般”。

2020年上半年， 长沙美爵酒店更名为长沙慕弈H
酒店，新世界大厦的品牌存在感更弱了。

长沙新世界国际大饭店有限公司
的高光时刻， 得追溯到十余年前的长
沙皇冠假日酒店时代。

2007年12月8日， 长沙皇冠假日
酒店开门营业， 酒店位于五一商圈的
新世界大厦， 由长沙新世界大饭店国
际有限公司投资兴建， 聘请享誉全球
的洲际酒店管理集团管理， 这也是洲
际酒店集团首次落子长沙。 长沙皇冠
假日酒店拥有431间豪华客房， 其中
113间套房， 有超过1450平方米的会
议场地， 其中包括12间不同面积的宴
会厅及多功能厅，同时还拥有6间主题
餐厅和2间酒吧。

值得一提的是，2007年3月份，长
沙运达喜来登酒店试营业， 成为湖南
引进的首家国际品牌酒店， 这一年也
是长沙迎来国际品牌酒店的元年。长
沙运达喜来登酒店以及长沙皇冠假日
酒店， 可谓是长沙最早的一批国际品
牌的五星级豪华酒店， 并且长沙皇冠
假日酒店是长沙最早开进五一商圈的
五星级酒店。

长沙市民陈女士回忆， 长沙皇冠
假日酒店的一间普通客房， 当时的门
市价是1500元左右， 并且还得加收
15%的服务费。即便价格昂贵，
但在当时长沙五星级国际品牌
酒店寥寥可数的情况
下， 长沙皇冠假日酒
店依然吸引了不少有
钱人入住， 也一度成
为十余年前五一商圈
的地标建筑之一。

【三年陈案】
破产清算案一波三折

两家公司的主要资产是位于长沙市五一商
圈核心地段的新世界大厦。大厦共有27层，地下
2层，地上25层。其中负2楼、负2楼夹层为人防车
库， 负1楼至5楼为商铺，6楼至25楼为酒店和办
公区域。

此次拍卖的长沙新世界国际大饭店有限公司
重整投资权益，所对应的资产主要有土地房产和部
分动产。 土地房产便是新世界大厦， 建筑面积约
57470.3平方米，包括负2楼及负2楼夹层停车场、
1楼部分、1楼夹层部分、2楼部分、6楼部分、7楼至
25楼。部分动产则是办公设备、字画、工艺品等。

记者注意到，2022年2月24日10时至25日10
时，该标的通过京东破产拍卖平台第一次拍卖，
出现流拍。标的评估价格约5.8985亿元，此次二
次拍卖的起拍价为4.2469亿元，相当于是较评估
价打了七二折。

【高光时刻】
十余年前是长沙地标之一

【走向没落】
进驻酒店品牌几经更名

坐拥黄金码头为何却破产？
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释疑

拍卖前已有4500余人次围观
4月11日上午，长沙市开福区五一大道868号，新世

界大厦所在地， 大厦临街的商铺， 有虾小龙老长沙龙虾
馆、庙街城、凯旋门、甘长顺等知名商家进驻，商家告诉记
者，撇开疫情因素的影响，平时这里客流量还是不错的。

在大厦的顶端，慕弈H酒店的招牌十分醒目。记者
了解到，大厦15楼至24楼都是慕弈H酒店的客房。受疫
情影响，目前入住酒店的住户不多，但早几年没有疫情
时， 酒店生意挺好。“慕弈H酒店的老板没能扛过疫情
带来的亏损，于2021年10月撤场，现在酒店是交由管理
层和员工一起在打理，能维持酒店的正常运营，但租金
目前没办法按期支付。”陈海波律师介绍。

对于新世界大厦能否通过拍卖找到接盘方，陈海
波律师还是比较乐观的，“目前两家公司的债权债务关
系已经厘清，参与竞拍的重整投资权益评估价值是不
错的，也没有纠纷，资方拍得后即可进行规划运营。”

4月11日晚上7时40分，阿里拍卖平台显示，此次拍
卖已吸引了4501人次围观，有39人设置了拍卖提醒。

【首次流拍】
二次拍卖起拍价打七二折


