
在湖南一项目营销中心，市民正在咨询购房事宜。 记者 卜岚 摄

长沙连线

湖南市州的大幅降价，
其背后或许是高企的库存。

克而瑞湖南的数据显示，
至今年5月底， 岳阳的商品住
宅库存面积约213万平方米，
去化周期达10个月。湖南中原
研究院数据则显示，上半年株
洲商品房供求双降，供应建面
161.6万平方米， 同比下跌
22%，成交建面160.75万平方
米，同比下跌18.3%。

一边是高企的库存，一边
是下滑的成交量，这也让房企
不得不走上以价换量之路。

融创中国董事会主席孙
宏斌在今年中期业绩会上就
提到， 下半年的市场压力比
较大，主要来源于两个方面，
一是有些企业压力比较大就
开始降价， 另一个是国家的
政策比较坚决， 让大家对房
价有了不上涨的预期， 现在
经济压力也比较大， 大家的
购买力受到了影响。

“降价背后，体现的是房
企集中偿债压力较大， 二季
度全国房地产行业平均负债
率为77.85%。”长沙一房企负
责人指出，进入下半年，整个
行业进入下行通道。 在三道
红线的影响下， 房企需要降
低负债率， 只能通过降低房
价加快卖房的节奏， 加快资
金周转，“而且从湖南市州来
看，整体库存较大，市民的预
期也出现了变化。”

该负责人认为，限跌措施
的出台，也表明了政府“稳房
价、稳预期”的决心，“如果任
由房企开启混乱的价格战，不
少之前以高价购买房屋的业
主， 有可能出来进行维权，甚
至退房等。同时，房价短时间
的过快下跌，可能给整个经济
社会带来巨大影响。”

最高跌幅7.98%！8月湖南房价top10的地市州有7城房价下降

株洲加入“限跌”行列，部分房企被约谈
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热点城市调控升级
让楼市退烧， 而部分三
四线城市正在迎接“逆
向”调控。

“3988元 /㎡起 ，抄
底全株洲， 责任央企，实
景现房， 先到先得！”近
日，一房企在株洲的项目
开始打折，而这也掀起了
一波价格战。

“比如奥园广场，之
前均价在7500-9800元/
㎡ ，8月 20日降价到了
5400-6800元/㎡， 不过
降价后成交量上升了4
倍。8月24日， 中梁建宁
檀府均价直接下降了
2000元/㎡，成交量也涨
了3倍多。他们都在以价
换量！” 株洲一房企负责
人感慨道。

今年8月，株洲楼盘
房价开始了集体跳水，
降价幅度在300-2000元

/㎡左右。
为了避免市场秩序混

乱，近日，株洲市住建局随
后对金碧置业、博瑞地产、
欣盛万博、 贝壳经纪等企
业的负责人进行了约谈。

株洲市住建局要求上
述企业立即停止违规销售
行为，强化建筑施工质量，
确保楼盘品质； 下架所有
涉嫌低价销售的房源信
息；加强内部管理，对所有
房源进行清理， 依法依规
发布房源信息； 加强门店
和从业人员管理， 规范销
售服务行为， 不得诱导消
费者购买不符合交易条件
的房屋等等。

据悉， 这并非株洲第
一次出现限跌，早在今年5
月， 某地产集团在株洲通
过远低于市场价格的低价
手段进行库存消化促销，
结果被官方限制网签。

经过几轮高潮，市州的房价还是迎来了转折。
近日， 有市民反映融盛地产等采取大幅降价

等方式，严重扰乱房地产市场秩序。株洲市住建局
随后对上述企业项目负责人进行了约谈， 并计入
企业信用不良记录。

继岳阳的限跌风云开启后，株洲也紧随其后，
限价的背后反映了什么？是库存的高企，还是市民
预期的转向？ ■记者 卜岚

从岳阳发布全国首
个限跌令开始，湖南市州
的楼市似乎产生了多米
诺骨牌效应。

根据中国房价行情
网公布的14市州二手房
价数据，8月房价排名前
10的市州中，有株洲、张
家界、娄底、郴州、益阳、
湘潭、 永州7个城市房价
环比下跌。其中，张家界
房价跌幅最大， 达到
7.98%。

整体售价方面，8月
省会长沙的房价仍旧是
在平稳上升 ， 均价为
11488�元/㎡， 与第二梯
队“6字头”的株洲、岳阳、

常德、 张家界房价相比则
价差较大，大约在5000元
/㎡以上。除长沙外，其余
地市均价大多为5000元、
6000元。

“湘潭的房价现在均
价为5626元/㎡， 就连号
称长沙南的九华片区房价
也在大放价。” 家住湘潭
九华区的市民李女士表
示，前几天她就看到了奥
园冠军城在做促销，“该
项目位于九华主城区繁
华地段， 原均价5500元/
㎡的为了促销竟然只卖
4500元/㎡，活动时间是9
月11日到9月12日， 号称
是购房狂欢节一年一次。”

【江苏江阴】 8月31日，
江苏县级市江阴发文提出：
严禁低价 (如低于成本价、
变相降价等 )倾销 、打价格
战， 坚决杜绝恶性竞争、降
标降质、逾期交付等违规违
法行为。

【河北唐山】唐山市政府
在8月中旬约谈了10家房地
产企业负责人， 旨在打压恶
意降价，保持市场健康平稳。

【辽宁沈阳】沈阳沈北新
区万达广场 (万达盛京ONE)
推出降价房源，原均价11000
元/㎡住宅项目，特价房降至

8000元/㎡， 引发不少人在售
楼处连夜排起长队。 针对房企
降价销售行为， 沈阳沈北新区
多个政府部门近日联合约谈
了部分开发企业，口头警告大
家要遵循房地产市场发展规
律， 尽量避免以价格优势吸引
购房者达到销售目的。

【云南昆明】昆明房协组
织召开落实“稳房价、稳低价、
稳预期”工作要求座谈会，昆明
TOP30房企及大型经纪公司
参加。 会议提出: 扰乱市场现
象，尤其恶意降价行为，情节严
重者将停止网签。

和湖南市州的房价一
样， 今年长沙公寓市场也开
始掀起了一波降价潮。

“成交价下跌48%！买了
一年，降了几十万。”一位市
民吐槽道，去年8月，出于投
资目的， 她以15500万元/㎡
的价格， 入手了长沙卓越中
寰的一套公寓。 却没想到今
年8月， 该公寓价格降到了
10800元/㎡。据悉，该楼盘位
于滨江新城， 是长沙的热门
置业板块。

而这也并非孤例。 位于
星沙的雅居乐新地公寓也开
始价格“大跳水”，宣传一口
价4909-4944元/㎡可以买
长沙LOFT公寓， 仅限4楼工
抵房源， 需一次性付款。据
悉，今年7月，该项目公寓均
价还为6500元/㎡，此次直降
约1500元/㎡。

此外， 梅溪湖正荣梅溪
紫阙台也发布优惠消息，宣
称直降 5000元 /㎡ ， 毛坯
8300元/㎡起， 加上3500元/

㎡豪装， 总单价11800元/㎡
起，梅溪湖CBD，部分房源可
享湖景。

一位业内人士指出， 目前
长沙公寓降价已较为常见，不
少市中心板块的公寓也仅卖
7000-9000元/㎡，这和长沙公
寓市场高库存息息相关。

据湖南世联行市场知识中
心数据显示，8月长沙内五区
公寓成交均价为11958元/㎡，
供应3.17万平方米， 同比下滑
86%。成交8.95万平方米，同比
下滑38%。 湖南中原研究院的
数据也显示，截至今年8月底，
公寓库存为467.78万平方米，
去化周期达36个月。

“在市场竞争红海，存量持
续走高。需求触顶下供过于求，
为加速资金回款， 部分项目只
能采取以价换量加速去化。”洋
湖板块一项目营销负责人介
绍，去年以来，融资三道红线等
政策陆续出台， 房企现金流压
力增加，为维持财务状况稳定，
不得不采用了降价等方式。

株洲有房企大幅降价被约谈
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