
中国福利彩票七乐彩开奖信息
2019年 7月 3日 第 2019076期 开奖号码
27 22 10
奖池累计金额 ： 2792717 元
中奖
条件

单注奖金
(元)

中奖注数
(全国)奖级

一等奖
二等奖
三等奖

注：开奖信息以湖南省福利彩票发行中心正式公告为准 !

29 14 26 21

中奖注数
（湖南）

四等奖
五等奖
六等奖

○○○○○○○
○○○○○○●

○○○○○○

7
202
584
8173
11996

0
1
14
14
266
278

0
28892
2002
200
50
10

0

02

七等奖 91426 2383 5

○○○○○●
○○○○○
○○○○●

○○○○

分析 相关新闻

A03视点2019年7月4日 星期四
编辑/匡萍 图编/言琼 美编/刘迎 校对/黄蓉

扫
码
看
长
沙
二

手
房
市
场
调
查

中国福利彩票 3D开奖信息
2019 年 7 月 3 日
第 2019177 期 开奖号码: 0 6 1

湖南省中奖情况
类别 中奖注数 中奖金额(元)单注奖金(元)类别 中奖注数 中奖金额(元)单注奖金(元)类别
单选

组选三
组选六

215
0

1463

1040
346
173

223600
0

253099
注：开奖信息以湖南省福利彩票发行中心正式公告为准 !

本报7月3日讯 昨日，
[2019]长沙市038号地块通过
摇号定主，武汉盛坤房地产开
发有限公司以63957万元收入
囊中，住宅（毛坯）销售均价将
不超过11800元/平方米。据
悉， 这次有万科、 碧桂园、卓
越、金地、中建信和等17家开
发商参与摇号。

据长沙市国土资源局网
上交易系统显示， 长沙市038
号宗地位于岳麓区咸嘉湖路
以北，S-3路以西（桐梓坡片
C02-B32地块）， 总出让面积
为24760.84平方米，规划用途

为商住用地， 商住比3∶7，地
块起始价总价为58882万元，
经测算，起始楼面价为5800元
/平方米。 该宗地为限房价竞
地价地块，限定土地最高竞价
63957万元。

该地地理位置优越，距离
地铁2号线金星路站约1.9公
里，周边有步步高、奥克斯广
场，毗邻梅溪湖公园、西湖公
园、望月湖公园等。周边楼盘
有恩瑞御西湖、保利海德公园
等，周边均价为10000元/平方
米左右。

■记者 卜岚

4年的转售期， 让长沙二手
房交易变成了长线作战。

一组长沙市不动产登记中心
的数据显示： 长沙二手房市场在
近一年（2018.6.25-2019.6.25）交
易了25047套， 而在上一年同期
（2017.6.25-2018.6.25）， 长沙二
手房成交量为37890套， 同比下
降33.9%。

此外， 据长沙贝壳研究院数
据，今年5月,长沙二手房（内五区
和长沙县）成交量仅为3232套。

“去年5月， 存放业主卖房钥
匙的柜子已经空了， 而今光我就
剩4把。”7月2日， 在开福区蔡锷
北路的新环境荷花池门店， 房产

经纪人胡先生看着墙上的钥匙略
显惆怅，“与去年相比， 今年长沙
二手房成交价跌了1000-1200元
/㎡，成交量也下降不少。”

长沙市二手房市场交易量为
何出现下滑？ 湖南新环境房地产
经纪连锁有限公司副总经理明宾
认为，一方面是政策依旧高压，需
求尤其是改善型需求释放难度
大， 转售周期也由3年变为4年，
具有购房资格的群体逐渐减少；
另一方面则是由于新房的分流，
新房与二手房价格倒挂， 新房开
盘价格明显低于同区域二手房挂
牌价格， 更多购房者转向了新房
市场。

二手房市场降温，中介争食租房“蛋糕”
一年以来，长沙成交25047套，同比下降33.9%���业内：新政、新房分流影响，“稳”将成趋势

“房子挂牌半年，一个电话都没接到。”7月2日，长沙市
民朱先生说， 他准备将湘江世纪城200多㎡的房子转售出
去，带装修均价2万元/㎡，“但朋友都说行情不好，让我再降
3000元/㎡。”

一路降温，长沙二手房市场似乎进入“冷淡期”。长沙市
不动产登记中心的数据显示，自去年6.25调控政策实施以
来的一年内， 长沙二手房成交量为25047套， 同比下降
33.9%。贝壳研究院数据显示，今年6月，长沙二手房交易
均价同比跌幅达13.1%。

“上半年受限购令影响，二手房成交量明显下降，但新
增客源及带看量并未急剧减少，这意味着下半年购房需求
仍在，有一定的上行动力。不过，市场趋稳仍旧是大趋势。”
业内人士如是分析。

■记者 卜岚 实习生 陈海明 徐婷

相比任何的统计
数据和宣传噱头，二手
房市场是楼市温度最
真实的体现。

下半年， 长沙二
手房市场将如何发
展？ 一位二手房营销
管理层的资深人士分
析认为， 反炒房调控
政策不会动摇， 购房
者将从试探的心理预
期慢慢转为更理性地
看待市场，“金九银十”
的成交量与六七月相
比或有明显上浮，但将
远远不如去年的成色。

他认为 , 未来两
年， 会有一部分现在
未达4年标准的房源
加入可售， 不具备购
房资格的人到了明年
也达到两年社保要
求，会助推一波行情，
但是涨幅空间不会发
生根本性变化， 稳仍
将成为常态。

而在都业申看来,
在政策稳的背景下，重
点城市的改善型需求
依旧难以释放，而改善
需求是市场的“新刚
需”， 这是下半年市场
的重要下行压力,“下半
年长沙二手房成交量
或仍在低位徘徊，其中
100-120㎡的户型成交
比例将更高。政策难松
紧，‘稳’‘一城一策’是
主基调。”

在市场降温之下， 不少中介
公司开始重新布局业务。

市民周女士打算卖掉自己在
开福区伍家岭的一套四室一厅的
房子，但是挂牌三个多月鲜有人问
津，有客户还打算还价10多万元才
买，于是她选择转售为租，“低价卖
了不划算， 还不如一个月租3000
元，等市场好了再做打算。”

“购房者考虑的周期远远高
于以前，我们门店早已转换思路，
门店业务转向‘转售为租’‘以租
代买’。目前，我们门店新房与二

手房的成交量比例接近1∶1。”
长沙营盘路附近某中介门店的店
长兰先生说。

明宾表示，如今，二手房市场
重心已经发生了转移，以前的整体
业务类型为：二手房成交占50%，租
房占30%， 新房占20%，“随着二手
房成交周期拉长，想在行业中存活
下来，势必会缩小二手房成交量规
模，新房业务占比可能会增至40%，
甚至部分小公司可能会达到60%。
同时，租赁市场也在扩大，现在占
比可能放大到40%。”

【市场】 二手房成交量下降，价格回落

55615套， 这是诸葛找房网
显示的长沙最新二手房挂牌房源
量。 而据中原湖南战略研究中心
的研判，2019年全年， 长沙整体
购房需求预估量为7.3万人。

另据贝壳研究院数据， 今年
1-3月，长沙内五区及长沙县新房
和二手房成交量分别为：7739套、
1857套 ；3461套，610套 ；10777
套、2098套。从成交上看，新房成
交量大概是二手房的4-5倍。

“如果新房和二手房需求按
5∶1计算，长沙二手房需求量在
1.2万人左右。”一位资深房地产
中介人士指出，“入口端存量在
增加， 出口端则是缓慢成交，后
续长沙二手房市场或将面临‘库

存’问题。”
渐长的存量和低位成交，拉

大了议价空间。“比如盛世荷园小
区附近卖价在160万左右的房
子， 实际成交价可能在152万左
右。”7月1日， 在位于开福区东风
路的我爱我家四季花城门店内，
房产经纪人彭先生告诉记者，“去
年的议价空间可能还有往上加
的，今年越来越少。”

“今年，长沙二手房市场议价
空间在5%-10%左右， 比去年增
加了5%。” 贝壳长沙站市场中心
总监都业申认为，平均2个月的销
售周期，以及拥有“房票”的购房
人群减少、可选择的房源增多，这
些因素都导致议价空间的增加。

【变化】 买方话语权增强，议价空间上升至5%-10%

【应对】 中介业务调整，更多向租赁和新房市场转移

年前二手房市场
“稳”将成常态

住宅限价11800元/㎡
岳麓区这一地块摇号定主

7月2日，长沙新环境营盘路门店，一市民正在查看房源信息。 记者 卜岚 摄


