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破局

本报12月10日讯 近
日，银保监会披露了10起行
政处罚案例， 共有6家股份
制银行被罚。 记者注意到，
其中，浙商银行因存在投资
非保本理财产品违规接受
回购承诺、理财产品销售使
用误导性语言等7项违规情
况，被罚5550万元，处罚金
额居10起行政处罚案之首，
这也是银保监会在今年成
立后对商业银行开出的第
三大罚单。

理财业务存在7项违规

银保监会网站公示的
行政处罚信息公开表显示，
浙商银行的主要违法违规
事实共有7项，分别是：投资
同业理财产品未尽职审查；
为客户缴交土地出让金提
供理财资金融资；投资非保
本理财产品违规接受回购
承诺；理财产品销售文本使
用误导性语言；个人理财资

金违规投资；理财产品相互
交易， 业务风险隔离不到
位；为非保本理财产品提供
保本承诺。

据此，银保监会对浙商
银行作出了罚款5550万元
的行政处罚决定。

从浙商银行被处罚的违
法违规事实可以看出，该行7
条受罚的违规行为均与理财
业务有关， 且主要分布于投
资端、销售端。其中，投资端
主要体现为各类违规投资行
为， 销售端则主要基于刚性
兑付的固有观念， 进行误导
销售、提供保本承诺等。

理财规模半年缩水一成

记者注意到，浙商银行
理财业务出现的多项违规，
都与投资者息息相关，比如
理财产品销售使用误导性
语言、非保本理财产品违规
接受回购承诺等，都是投资
者在委托银行进行理财时

需要避免的“坑”。而浙商银
行理财资金存在用于违规
缴纳土地款的情况，则明显
是违反了国家的宏观调控
政策。

从浙商银行近两年的
财报来看，该行的利润虽然
稳步增长，但理财业务的情
况却不容乐观。个人业务一
直是浙商银行的短板， 在A
股和港股41家上市银行中，
2017年浙商银行个人存款
占比仅为6.47%， 居上市银
行末位。今年上半年，浙商
银行的理财规模出现了大
幅下降， 理财产品余额为
3141.4 亿 元 ， 较 年 初 降
10.05%。从浙商银行今年上
半年的收入构成来看，虽然
利 息 净 收 入 同 比 增 长
1.94%， 非利息净收入同比
增长7.32%， 但半年理财规
模和平均收益率的下降，导
致浙商银行资产管理服务
手续费同比减少了30.51亿
元。 ■记者 潘显璇

12月10日，长沙延续着低温冷雨
的天气， 而在望城坡环球家居超市拥
有个小门面产权的罗正平却是充满
了干劲，“11月召开的业主大会确定
了以‘业主自治’ 的方式继续经营卖
场，心里的一块石头落了地。”

在原经营管理团队撤出后， 原广
大环球家具超市便陷入了经营迷局。
这个经营了15年的家具卖场何去何
从，颇受业内关注。

事实上，在长沙，大卖场与小铺面
业主在经营过程中出现“出走”“迁址”
等情况的并不鲜见， 位居芙蓉广场中
心位置的原百盛购物广场就是其中
之一。 那么， 由业主授权成立运营公
司，采用“自治”的方式来进行一家大
卖场的整体运营， 又是否能探索出迷
局的破解之法？

事件
老卖场实现首个商业“业主共治”

12月10日，长沙岳麓区望城坡大
市场协调办主任喻国军向三湘都市
报记者介绍， 为了维护依然在该卖场
内做生意的200余个经营户和大、小
共计900余位业主的利益， 岳麓区政
府、 望城坡街道等各级政府部门组织
业主多次协商， 通过业主大会选举成
立了业主委员会， 由大业主与小业主
共同成立长沙嘉深达物业管理公司
来进行运营，并将卖场新命名为“望城
坡环球家居超市”。

“这种纯商业卖场采用‘业主自
治’的模式来进行经营的，在湖南省内
还是头一家。”喻国军称，年底，由业主
共同成立的运营公司负责运营的卖场
将正式亮相， 而整个卖场的提质改造

则计划在2年内完成。
绕家居卖场走一圈，可以看到，卖

场外围正在进行提质改造。 据大业主
代表之一的湖南嘉国投资有限公司
负责人王志勇透露， 此次不仅将翻新
外墙，还将增设地面停车场，并为整个
商场安装中央空调、 扶手梯等硬件设
备。

“900多位业主，来自24个省份，
再加上200余位经营户， 就是一支很
强大的力量。”作为小业主代表，同时
也是该卖场业委会主任的罗正平认
为， 业主自治的最大好处在于有着相
同的利益诉求和出发点， 能够更大地
发挥出各自的作用来。

行业
在租金与产权之间寻找平衡点

在卖场大门外，“政府指导、 业主
主导”“租金业主自己管理” 等条幅随
处可见。罗正平表示，900余名业主预
计在下周与新成立的物管公司签订合
同，截至今天，这份合同样本为期一周
的公示期已过去了3天。

三湘都市报记者采访发现， 无论
是原广大环球经营管理团队的撤出，
还是如今业主自治成立的新公司的
接手运营，其关键都绕不开“租金”二
字。租金低了，业主不干；租金过高，运
营方又要承担较大的经营压力。

究竟如何找到一个合适的平衡
点？目前，望城坡环球家居超市的解决
方法， 是由大业主代表之一的湖南嘉
国进行“租金保底”承诺，如在实际运
营过程中，租金无法达到预期，则由该
公司进行补贴， 解决大部分小业主的
顾虑。

长沙望城坡环球家居超市900余业主和200余经营户共同成立运营公司，自己管理租金

老卖场推“业主自治”破解租金难题

租金往往是业主们最为关心的问
题， 而整个卖场能否持续健康地运营
下去才是本源。

早在2008年， 选址芙蓉广场的百
盛购物广场就曾因续租租金问题无法
与小业主们达成一致而选择撤场。在
接下来的10年时间内， 仅有临街铺面
及超市部分仍在经营， 大部分面积闲
置。 期间， 前后有多个公司曾意欲接
盘，有的甚至进入了实际招商阶段，但
终因冗杂的利益关系而放弃。

修物业，卖产权，再统一由运营方
承租经营……这种商业运营模式，在

房地产开发商看来是多方收益的好模
式。然而，这种模式背后，却总因“租
金”问题而让物业陷入黑洞。

一长沙业内人士评价， 采用业主
自治的方式来组织人力进行公司化运
营， 如果选择了具备商业运管经验的
人来进行操作， 不失为一种好的解决
方案， 一定程度上避免因租金问题而
产生的分歧，“在当下的商业环境里，
运营方首先要考虑的应该是如何吸引
客流，带旺生意，而非与业主在租金问
题上‘扯皮’，最终影响卖场元气。”

■记者 朱蓉

不应让租金成为商业黑洞

误导销售、个人理财资金违规投资、理财产品相互交易……

理财违规 ，浙商银行被罚5550万

12月10日，长沙市望城坡环球家居超市正在进行提质改造。 见习记者 傅聪 摄

处于快节奏生活状态的现代年轻人
如何提升自身幸福感？ 花一万多块去买
一台手机？ 收效甚微…存个几年存够首
期买楼供楼？ 遥遥无期…其实买一辆属
于自己的车， 所带来的幸福感绝对超乎
你的想象： 上下班再也不用日晒雨淋等
公交与挤地铁了， 节假日出游也不用受
提着大包小包受累与纠结线路时间的问
题了，这些画面光想想就幸福。

明人不说暗话， 广汽丰田致炫或致
享就是一台可以让年轻人幸福感倍增的
理想车型！

售价仅 6.98 万起，现在还有万元首
付活动，12 月 31 日前首付只需一万
元， 就能把致炫或者致享开回家了，完
全在大多数年轻人的消费能力范围之
内。 而且致炫致享的保值率也非给力，

基本上第五年残值也有约 42%，打个比
方： 以关注度最高的 1.5E�CVT 魅动版
为例，指导价为 8.78 万元，第三年出手
的话可以卖 5 万元左右，第五年出手的
话可以卖 3.5 万元左右， 如此保值怎能
不让人感觉幸福？ 另外值得一提的还有
致炫致享的用车成本，百公里综合油耗
仅为 5.2L， 一公里油费也就 4 毛钱左
右， 百公里养护费用甚至还不到 5 块。
这两大关键点大大减少了年轻人的生
活压力，进一步提升幸福感，让他们开
开心心把车买回去之后依旧能够轻轻
松松享受生活。

长沙车展期间， 致炫致享更有惊喜
满满的车展试驾活动， 让你看车试驾两
不误，赶紧咨询当地各经销店参与，开启
你的幸福有车生活吧！ ■文 /胡锐

年轻人如何快速
提升自身幸福感？


