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8月6日，记者来到创远景园小区，发现1000㎡休闲会所变为240㎡，国学书院也在调解后被暂停开业。
记者 卜岚 摄
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如果，你有类似的遭遇，你所在的小区
也存在公共配套建筑无法正常运行，公共区
域被侵占、被挪为他用，权益得不到保障，请
告诉我们。
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8月6日， 记者来到位于天
心区书院路的创远景园小区。

“会所产权归开发商所有，
如今将其出租改成国学书院属
于合法行为。它也是会所的一
部分，未来也将对业主开放。”
长沙创远物业管理有限公司
物业主任沈顺友介绍，会所近
年来使用者逐渐减少、收入递
减，还要提供水电、保洁等服

务，“亏得一塌糊涂，只能将面
积减小。”

为何说产权归开发商所
有？面对记者的疑问，沈顺友拿
出一张勘探成果表， 也就是俗
称的“栋证”，上面写明“房屋设
计用途， 地下一层西向部分为
商业，地上1至13层为住宅”，不
过对于更明确的规划图， 物业
则表示暂时无法提供。

本报8月8日讯 记者今日
从长沙供水有限公司获悉，为配
合市政管网配套设施建设，8月
10日24时至11日6时，公司将会
进行湘府路供水管道迁改工作，
届时长沙雨花区湘府路（圭塘路
-万家丽路） 沿线两厢地区将停
水。重点影响区域包括托斯卡纳

小区、水岸天际小区。
此外，8月10日22：00至11日

6:00，开福区湘江北路（柏曹路-
沙河桥）、柏曹路、湘捞路、彩霞路
（湘江北路-芙蓉路） 沿线两厢地
区将停水。长沙供水有限公司提
醒用户做好储水准备。
■记者 陈月红 实习生 徐超怡

书院挤占小区会所，业主维权一年未果
1000㎡休闲会所变240㎡ 创远景园会所改建惹争议 物业：已安排专人协调解决

开发商“画饼”成泡影
谁为业主买单？

小区原本规划的高档休
闲会所， 被开发商侵占为办
公室； 休闲会所被物业公司
对外出租， 并禁止小区业主
进出……会所被开发商擅自
改变用途并非个例， 业主面
对的回复通常是“我的地盘
我做主，想怎么用怎么用。”

这类案例在长沙并不少
见：2014年，长沙中远公馆物
业公司被曝光不顾业主们反
对， 将小区3楼约500平方米
的公共场所变成了其总部办
公场地长达10个月；2015年，
王府花园被业主投诉会所被
开发商整体出租给了碧涛阁
国际水会酒店， 连会所内业
主共有的物业管理用房也被
出租；2017年，长沙岳麓区云
栖谷小区会所被开发商转
卖，变成一家超市……

卖房时吹的是“依山傍
水、碧波云景”、“内设超豪华
级白金会所”、“会所内有恒
温游泳池”，等卖完便是“画
饼”成泡影，购房者也维权不
易，却为此付出了“高昂的代
价”。试想一下，如果一个没
有会所噱头的小区， 其价值
能否与其房价相匹配？

“为避免这种情况，业主
就必须进行事先维权。 政府
也应加强监督， 明确追责机
制。”业内人士建议，业主在
与开发商签订购房合同时，
一定要对小区会所作明确约
定， 并将约定内容写入合同
附件。一方面，若开发商承诺
设置小区会所， 业主可要求
其在合同中约定： 若房屋交
接时会所不存在， 开发商应
承担何种法律责任(包括支付
较高比例的违约金、 业主可
解除合同等)。

“1000㎡的休闲会所竟被
改成国学书院， 合同上写明属
于公共配套， 规划图上也标注
了会所的位置， 现仅剩240㎡
供业主使用！”近日，长沙市天

心区创远景园小区业主刘女士向三湘都市报记者反映， 小区
里用了十六年的休闲会所未经业主同意被开发商租给他人，
会所内原有的休闲设施也堆积一地，显得凌乱不堪。

对此，创远物业管理公司相关负责人表示，会所产权归
属开发商，近年来会所使用率低，又处于亏损状态，将其改成
国学书院属于合法行为。

■记者 卜岚 实习生 曾理 程琳琳

“会所从2002年正式‘上
岗’，共1000㎡，设有健身房、排
球室、桌球室、棋牌室和茶室等
等。” 该小区业主刘女士介绍，
2002年， 她以3000元/㎡的价
格购买了创远景园小区一套
135㎡的大三房，之后一住就是
16年。

刘女士介绍，2017年 10
月，开发商未经业主同意，将原
来会所的760㎡改建为“匠璞国
学书院”， 仅剩240㎡保留原功
能。“十六年来我们业主都是在
里面休闲活动， 现在开发商占
用了大部分面积， 我们绝不答
应！”

采访中， 记者从不少业主
提供的购房合同上也看到，合

同第十四条“出卖人关于建设
基础设施、 公共配套建筑正常
运行的承诺”的第五点写明：网
球场、会所、游泳池在二期完工
后开放，网球场、会所等场所实
行有偿服务。刘女士认为，此条
内容就表示着会所属于基础设
施，业主有权享用。“当初购房时
小区规划图上还标注了会所的
位置，宣传资料上也写明项目会
所及其他配套公建5200㎡。”

“此外， 书院经过消防检
查，发现其证照不齐，产权又没
明晰，8月3日怎能开业？” 刘女
士说，从去年10月起，该书院就
开始装修， 业主也就此事进行
了维权， 社区介入调解不下十
次，不过一直无果。

服务16年的会所被改建，业主维权无果

物业称会所收入减少，不赚钱只能“变装”

“鉴于会所产权问题不明
晰，双方也暂时无法提供证明。
国学书院将暂停营业， 待产权
问题明晰再做处理。”在双方争
执不下的情况下， 创远社区书
记汤丽莎表示， 除非创远置业
与业主之间产权归属问题明
确， 或者开发商与业主达成共
识， 否则国学馆不能开张，“后

续双方需出示相关证据， 以解
决产权纠纷。”

8月8日， 记者又再次致电
长沙创远物业管理有限公司，
该公司相关负责人表示， 已安
排专人与开发总公司协调解决
方案。

三湘都市报记者也将持续
跟进此事。

产权归属不明确，国学书院暂停营业

说好服务业主的会所，却
被改建成了商业经营场所，归
属权该如何判定？

湖南芙蓉律师事务所王留
榜律师认为， 关键要依据规划
图纸和合同判断，“如会所占用
公共区域， 就属于全体业主所
有。反之，则属于开发商所有。
此外，按照刘女士合同，开发商
承诺会所将作为公共配套，如
完全拆除就是违反合同， 减少

则不然。”
“据《物权法》第七十三条

规定：建筑区划内的道路，属于
业主共有， 但属于城镇公共道
路的除外。建筑区划内的其他公
共场所、公用设施和物业服务用
房， 属于业主共有。” 王留榜表
示，业主需进一步了解会所是否
侵占用公共区域，开发商能够出
具小区会所建筑面积的独立产
权证，才能明晰产权归属。

长沙湘府路沿线等地将停水

互动

需根据规划图，看是否占用公共区域
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