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“长沙房地产市场供应
量偏少， 虽长沙住房价格增
幅或将继续保持平稳下降，
但购房者对后市看涨预期较
高， 市场仍存在两种真实的
购房需求。”湖南中原战略发
展中心总经理陈世霞认为，
创造资格购房， 一部分是自
住型刚需购房者， 一部分是
留有余钱寻找投资渠道的。

陈世霞也为记者举了个
例子，比如限购之后，一个仅
拥有60㎡小两居的购房者，
在结婚后房产证未满3年，但
确实存在换房需求， 自然迫
切需要“上车”；而拥有闲钱
者， 因市场目前投资渠道过
窄投资住房， 也想削尖脑袋

挤上车。“多开发、多供房，加大
市场供应量才是关键， 才能稳
定市场预期。 只有当房子不再
是稀缺资源，购房者的恐‘房’
心理才会消失。”

“2018年供应量较2017年
有所增加， 但近期因全装修新
政原因， 部分楼盘装修单价过
高， 房价上涨的预期进一步传
递，市民购房恐慌情绪开始出现
和蔓延。” 湖南房地产经理人联
盟副秘书长、建工置业营销策划
部部长周事勇表示，目前长沙楼
市现状，说明长沙房价的“洼地
效应”依然明显，加上长沙是湖
南单核心城市， 市州客户整体
看好长沙房地产市场的发展，
对价格的预期也依然存在。

2018年长沙第一季度已
经过去，与去年同期相比，今
年楼市数据并未有“疯狂”之
势，但并不平静。

据0731地产研究院数据
显示，今年一季度，长沙内五
区新建商品房住宅批准预售
累计159.17万㎡， 同比增长
33.24%, 环比下降11.86%；
新建商品房住宅成交累计
227.61 万 ㎡ , 同 比 增 长
23.53%。

从价格上看，长沙市内五
区新建商品住宅成交均价为
8699元/㎡, 同比上涨4.99%,
环比下跌6.12%; 四县市住宅
成交均价为5583元/㎡, 同比

上涨16%。
而在各行政区域中，岳麓区

新建商品房成交面积占榜首,望
城区住宅成交面积第一,宁乡市
成交情况也不错,芙蓉区依旧居
末位；长沙市雨花区住宅均价最
高,为9329元/㎡，商品房均价芙
蓉区最高,达10205元/㎡,浏阳
市商品房与住宅均价均为五区
四县市最低。

业内人士认为，未来长沙
政策核心还是以“稳”为主,多
种长效机制加快推进，“并且
政策会继续‘打补丁’和‘补漏
洞’，并加大土地和新房供应，
房地产信贷政策也将进一步
收紧。”

购房如同上车， 位置越
来越少， 上车的人却越来越
多。 据0731地产研究院数据
显示，今年第一季度长沙（内
五区及四县市） 新建商品住
宅供销比均值为0.75（供求
比<0.8， 市场呈现供不应
求），环比下降22.15%，供销
比近一个季度出现明显下
降， 表明市场供不应求状态
仍在持续。

其实， 早在去年5月，长
沙市不动产登记中心就发表
声明， 对个人所得税缴纳证
明、 社会保险缴纳证明等材
料进行严格核查， 联合公安

等综合治理部门， 规定一
旦发现作假行为， 当事人
在1月之内将禁止办理任
何不动产业务。

此外，今年4月9日，长
沙市住建委、 长沙市发改
委联合制定印发了《关于
对长沙市住建行业严重违
法失信市场主体及从业人
员实行联合惩戒的实施方
案》。《方案》明确，将对严
重违法失信市场主体及从
业人员实施联合惩戒，惩
戒对象是指被“信用长沙”
网站公布的住建行业严重
违法失信行为的责任主

体，包括相关从业单位和从业
人员。

长沙住建委执法局相关
负责人表示， 今年4月中下旬
长沙住建委将联合发改、公
安、工商、税务等7部门，严肃
查处中介机构和房地产经纪
人员利用虚假信息骗取购房
资格等违规违法行为。 目前
“骗社保”的行为已明显减少，
但仍有人投机钻营，“未来，我
们还将继续加大对房地产交
易过程中典型违法违规案例
的查处力度， 严格落户管理，
堵住制度性漏洞。”

“带上身份证、户口本，24小时可落户长沙。没有购
房资格，只要买二手房，4万可成功过户。”在业务员刘
先生眼中，没有他们团队解决不了的问题，“简单靠谱，
根据不同情况，有3种解决办法。”

近两年，“限” 字成为长沙楼市关键词。“限购、限
价、限贷、限售、限签”全面开启，虽刚需购房者可“优先
上车”，但摇号中签率居高不下，车票仍旧“一票难求”。
大“限”之下，有人却从中嗅到了商机，通过“商铺回
购”、“打点关系”、“补交社保”等违规方式重新“补票”，
挤进了百万购房大军中。

■记者 卜岚

恐“房”蔓延，房价仍有上涨预期

一季度新房成交量价齐升

“创造资格也能买 ？”
“能！ 现在很多人有这类需
求， 上月我们就帮助500多
人创造了‘购房资格’。不
信，我可以把客户信息发你，
你打电话核实。”面对记者的
疑问， 刘先生解释说，“落户
是最保险的，4-8㎡商铺都
带有独立产权， 也不触犯新
政。带上身份证、户口本，即

可在当地派出所办理集体
户口。”

按照刘先生提供的资
料， 记者拨通了周先生的
电话，“您现在买到房了
吗？”“买到了！ 我3月29日
在宁乡某小商品城买了个
2㎡的格子铺，商铺均价为
1万多一平方米，再加上管
理费、团购费、税费等，一

共7万元， 当天顺利落户到了
宁乡，紧接着就在长沙县买了
学区房。”周先生介绍。

记者对买房速度之快提
出了疑问，周先生却保证“这
是真的”，“商铺总价约为3万
元，所谓管理费等等，就是给
业务员分杯羹， 以及和相关
部门打点关系， 钱到位事自
然好办。”

3种方式创造“购房资格”

买铺创造“购房资格”

严打骗购行为，实施联合惩戒
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“有条件要上，没有条件
创造条件也要上”，用来形容
当下购房者的心理， 再贴切
不过。

“家里有两个小孩，想换
套140㎡的大户型，却被限购
了。”今年以来，家住才子佳
苑的李先生很是苦恼， 他甚
至想用“假离婚”来创造购房
资格。和李先生一样，不少人
被“限购政策”挡在门外，也
正绞尽脑汁“上车补票”。

据湖南中原地产研究中
心不完全统计，去年9.23新政
首周， 日均来访量下降三成，

总体上9月份楼盘来访量比
8月跌四成， 高端改善项目
因9·23新政影响失去购房
资格的客户折损率达八成，
刚需类项目失去购房资格
的客户折损率达三成。这意
味着， 政策叠加效应后，购
房门槛进一步提高。

不过，上有政策，下有
对策，从限购政策中，有的
人却辟出了一条“出路”。

“专破限购， 只要有
钱，资格都是小问题。”4月
9日，在芙蓉区浏阳河大道
附近， 三湘都市报记者拨

通了告示栏上的电话。
一位自称长沙某科技有

限公司业务员的刘先生说，有
3种方式可破解资格问题，“花
6万元-8万元到宁乡买间格子
铺， 开发商每月给你返还100
元/㎡租金，15年后还可按市
场价格回购， 将户口落户长
沙； 或花4万元服务费将二手
房强制过户， 不过需在4月底
前办理， 因后期管理将更严，
有关系也打点不了； 或花3万
元补交2年社保， 但现在风险
极大， 一旦被发现3-5年将无
法购房，不建议使用。”
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花钱“创造”买房资格，一月办了500户？
长沙某公司称可多种方式绕道“限购令” 市住建委：联合惩戒，严打骗购


